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Rectificacion de Error en el Anuncio n°® 250 de 30 de diciembre 2024

ANUNCIO EI Pleno de la Diputacion de Granada, en sesion ordinaria celebrada con fecha 23 de diciembre de 2024,

Pagina 1 de 3

adoptd acuerdo de aprobacion definitiva del Presupuesto General correspondiente al ejercicio 2025, asi como de la

Plantilla que comprende todas las plazas de personal al servicio de las entidades que conforman el mismo. Dicho
acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia N.° 250 de fecha 30 de diciembre de 2024. Advertido error
material en el citado anuncio, en concreto en la plantilla correspondiente al Patronato Garcia Lorca como

consecuencia de la mera transcripcion del documento, se procede a su correccion

ANUNCIO

CVE: BOP-GRA-2025-015001

El Pleno de la Diputacion de Granada, en sesion ordinaria celebrada con fecha 23 de diciembre de 2024, adopt6
acuerdo de aprobacion definitiva del Presupuesto General correspondiente al ejercicio 2025, asi como de la Plantilla
que comprende todas las plazas de personal al servicio de las entidades que conforman el mismo.

Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia N.° 250 de fecha 30 de diciembre de 2024.

Advertido error material en el citado anuncio, en concreto en la plantilla correspondiente al Patronato Garcia
Lorca como consecuencia de la mera transcripcién del documento, se procede a su correccion de tal forma que donde
dice:

PLANTILLA DE PERSONAL PATRONATO GARCIA LOCA 2025

PERSONAL DIRECTIVO

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

| [ [ ] | {1 ] I
PERSONAL DIRECTIVO
Denominacion de la Plaza Num. Plazas [Grupo |Observaciones
DIRECTOR/A 1 A1/A2,[Vacante
1-2
| | [ [ ] | {1 ] I
FUNCIONARIOS

1. ESCALA ADMINISTRACION GENERAL

Denominacion de la Plaza

Escala: Funcionarios Escala General

Subescala: Administracion General

Clase: Técnico Administracion General

Num. Grupo [CUBIERTAS VACANTES |Observaciones
Plazas
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E
TECNICO/A DE GESTION 1 A2 -- 1 E
ADMINISTRATIVO/A 1 C1 1 -- é
| | | HEN :
2. ESCALA ADMINISTRACION ESPECIAL E
Denominacion de la Plaza
Escala: Funcionarios Escala Administracion Especial @
o
Subescala: de Servicios Especiales S
S
Clase: Cometidos Especiales &
Num. Grupo [CUBIERTAS VACANTES |Observaciones
Plazas
CONSERJE-GUIA DEL MUSEO 1 C1 1 -- Turnicidad é‘
| [ | 5
RESUMEN TOTAL Num. [CUBIERTAS VACANTES Observaciones §
FUNCIONARIOS Plazas g
3 |21 O
o
O
o
Debe decir: T
>
@)

PLANTILLA DE PERSONAL PATRONATO GARCIA LOCA 2025

PERSONAL DIRECTIVO

PERSONAL DIRECTIVO

Denominacion de la Plaza Num. Plazas  |Grupo .
Observaciones
DIRECTOR/A 1 A1/A2,
1-2 Vacantes

FUNCIONARIOS

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

1. ESCALA ADMINISTRACION GENERAL

Denominacion de la Plaza

Escala: Funcionarios Escala General
Subescala: Administracion General

Clase: Técnico Administracion General

Num. | Grupo CUBIERTAS VACANTES [Observaciones
Plazas
TECNICO/A DE GESTION 1 A2 -- 1
ADMINISTRATIVO/A 1 C1 1 -

2. ESCALA ADMINISTRACION ESPECIAL

Denominacion de la Plaza

Escala: Funcionarios Escala Administracion Especial

Subescala: de Servicios Especiales
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Clase: Cometidos Especiales

BOP

Num. | Grupo CUBIERTAS VACANTES |Observaciones
Plazas
CONSERJE-GUIA DEL MUSEO 1 C1 1 - Turnicidad
Nam. CUBIERTAS VACANTES| Observaciones
RESUMEN TOTAL FUNCIONARIOS |Plazas
| 3 2 1
LABORALES
Denominacion de la Plaza
Clase: Encargados-Maestros / Adtivos.
Ndm. | Grupo CUBIERTAS VACANTES |Observaciones
Plazas
ENCARGADOS / A DE SERVICIOS 1 3 1
Clase: Auxiliares / Oficiales
Num. | Grupo CUBIERTAS VACANTES [Observaciones
Plazas
OFICIAL DE ALMACEN 1 4 1
Clase: Operarios / Varios
Ndm. | Grupo CUBIERTAS VACANTES |Observaciones
Plazas
CONSERJE SERVICIOS VARIOS 1 5 1 Turnicidad
Ndam. VACANTES |Observaciones
BIERTA
RESUMEN TOTAL LABORALES | Plazas cu S
3 3

En Granada, a 23 de Enero de 2025
Firmado por: Ana M? Molina Galvez

Diputada de Economia y Atencion al Alcalde
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CVE: BOP-GRA-2025-015001

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025001718
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE ALFACAR

Secretaria

RESOLUCION NOMBRAMIENTO PUESTO DE AGENTE
SOCIOCULTURAL

Resolucion de Alcaldia de fecha 15/01/2025 por el que se efectia nombramiento como Agente Sociocultural,
personal laboral fijo.

Resolucion de Alcaldia n.° 2025-0001, de fecha 15 de enero, por la que se resuelve el nombramiento de una plaza
Agente Sociocultural, en el marco del proceso de estabilizacién de empleo temporal llevado a cabo en el
Ayuntamiento de Alfacar.

Habiendo concluido el procedimiento selectivo incluido en el marco de estabilizacion de empleo temporal de la
convocatoria de una plaza de Agente Sociocultural en el Ayuntamiento de Alfacar, se resuelve el nombramiento y
formalizacién del contrato como personal laboral fijo a favor de:

D? ELISA ISABEL GONZALEZ SANCHEZ ***7034**

Resolviéndose también la inclusion en la Bolsa de Trabajo del puesto de Agente Sociocultural del siguiente candidato:

1° ***6345%* RAFAEL ANGEL MERLO SEPULVEDA

Lo que se hace publico a los efectos del articulo 62 del texto refundido de la Ley del Estatuto Basico del Empleado
Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre.

En Alfacar, a 16 de enero de 2025
Firmado por: FATIMA GOMEZ ABAD, ALCALDESA-PRESIDENTA
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025001768
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

Administracion

EDICTO MODIFICACION PARCIAL DE RELACION DE PUESTOS DE
TRABAJO

EDICTO MODIFICACION PARCIAL DE RELACION DE PUESTOS DE TRABAJO

DON JUAN JOSE RUIZ JOYA, ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

HACE SABER: En el acta de la sesion extraordinaria y urgente celebrada por el Ayuntamiento en el Pleno del dia 20

de diciembre de dos mil veinticuatro, se adopté entre otros, el siguiente acuerdo:

PRIMERO. Aprobar la modificacion de la Relacion de Puestos de Trabajo de este Ayuntamiento, con las modificaciones

derivadas de la negociacion colectiva y de los informes adjuntados al expediente, con el texto siguiente:

Nombre del puesto de trabajo: Técnico/a Gestor/a de Nodminas y Seguros Sociales

e Unidad/Servicio: Servicio de Recursos Humanos y Personal
e Titulares: 1

o Naturaleza juridica: Funcionarial

e Jornada: Ordinaria

e Dependencia Jerarquica: Alcalde-Presidente, Titular Concejalia Delegada en materia de RR.HH y Personal,
Jefe/a del servicio de RR.HH y OA

e Dedicacion/Incompatibilidad: Normal/Legal

e Titulacién/Especialidad: Titulo universitario de Licenciatura o Grado en Relaciones Laborales, Derecho,
Ciencias politicas, Gestion Publica o equivalente.

e Provision: Concurso general (C.G), Movilidad interna, Movilidad interadministrativa

e Tipo: singularizado (S)

e  Grupo/Subgrupo: A/A2

e Complemento de destino: 21

e Complemento especifico: 775

o Responsabilidades generales: Realizar funciones de gestién, estudio, informe y propuesta en materia de
nombramientos, contratos de trabajo y Seguridad Social, garantizando la correcta aplicacion de la normativa

laboral y de Seguridad Social.

e Tareas mas significativas:

Pagina 7 de un total de 163
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CVE: BOP-GRA-2025-015003
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o Administrar y controlar los aspectos y cuestiones relativas a la administracion de personal que se le 8
encomienden por la Jefatura del servicio. 5
(]
©
o Mecanizar en el programa de ndéminas todas las incidencias mensuales relacionadas con los ®
empleados municipales (altas y bajas, reducciones de jornada, situaciones administrativas y similares) £
T
[a
o Elaborary revisar contratos de trabajo, asi como atender las consultas e incidentes que pudieran surgir
en relacién con los mismos.
N
o Tramitar las retenciones en némina de los empleados (retenciones judiciales, sindicatos, embargos y 5
similares) N
=
N 2
o Calcular los descuentos de las situaciones de IT. a
o Emitir informes y certificaciones relacionadas con la némina. N
o Realizar cuantificaciones de diferencias retributivas, ejecucion de sentencias o prevision de §
retribuciones. o
9
o Elaborar mensualmente las néminas de los empleados municipales. §
N
o Elaborar mensualmente los ficheros de transferencias bancarias. g
©)
o Tramitar los anticipos a los empleados municipales. “5
[al]
o Realizar los reconocimientos de antigliedad (perfeccionamiento de trienios, reclamaciones de §
@)

antigliedad, etc.).

o Calculary enviar los seguros sociales de los empleados municipales a la Seguridad Social.

o Mecanizar y enviar las modificaciones de las situaciones administrativas a la Seguridad Social (altas,
bajas, contratos, reducciones de jornada y

o similares).

o Aplicar a la tramitacion y gestion, los medios tecnoldgicos puestos a su disposicion para facilitar el
acceso y la tramitacion electronica

o Contestar y gestionar las peticiones que realicen las mutualidades correspondientes en materia de
personal.

o Mantener actualizadas las directrices del departamento en materia de Seguridad Social de conformidad
con las modificaciones legislativas que se puedan producir e informar y apoyar al resto de personal en
la materia.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

o Cualquier otra tarea propia de su categoria profesional y formacién, y las que se establezcan en las
normas de aplicacion a la actividad profesional de la persona ocupante del puesto.

o Cualesquiera relacionadas con las anteriormente descritas.
SEGUNDO. Publicar integramente la citada relacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede electrénica del

Ayuntamiento.

TERCERO. Remitir una copia de la misma a la Administracion del Estado y al 6rgano competente de la Comunidad

Auténoma.

Almufiécar, a 16 de enero de 2025
El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Almufiécar

Fdo: Juan José Ruiz Joya
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NUMERO 2025001767 2

Administracién Local é
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR ?\Cu
50

Administracion g
-

S

. il
Nombramientos empleados/as o
=)

Nombramientos empleados/as £
DON JUAN JOSE RUIZ JOYA, ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR 3
S

HACE SABER: Que por Resolucion de Alcaldia numero 5374-2024 de fecha 17 diciembre de 2024, se ha resuelto el nombramiento -
de los siguientes funcionarios de carrera, lo que se hace publico de conformidad con lo previsto en el art. 62 del Real Decreto o
Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley del Estatuto basico del Empleado publico: S
N

-Plazas de Administrativos, Escala de Administracion General, Subescala Administrativa, Grupo C, subgrupo C1: é
(©)

1.- BERMEJO JIMENEZ, ANDREA; D.N.I ***4191** %'
2.- CASTILLO MORILLO, PABLO; D.N.| ***4813** E
>

(@]

3.- PEREZ GOMEZ, JUAN FRANCISCO; D.N.| ***9038**

4.- RIOS HILERAS, CARMEN; D.N.| ***7289**

5.- MUNOZ VILCHEZ, ROSA ANA; D.N.I ***0488**

6.- SALAS SERRANO, FEDERICO; D.N.| ***2830**

7.- AGUILAR OSUNA, ELISAISABEL; D.N.I ***5685**

8.- GONZALEZ CANO, HECTOR; D.N.| ***6973**

9.- RUIZ MARTINEZ, MARIA DEL CARMEN; D.N.| ***3999**
10.- BONILLA FERNANDEZ, MONICA; D.N.| ***5356**

Almufiécar, a 14 de enero de 2025
El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Almufiécar
Fdo: Juan José Ruiz Joya

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

o]
T
]
=
®
S
)
o
Q
=
>
o
S
a
S
o
o
e
O
2
(©)
f=
=
2
<}
7]




S

Boletin Oficial

de la Provincia Granada

BO

NUMERO 2025001744

Administracion Local
AYUNTAMIENTO DE BAZA

Personal

LISTA DEFINITIVA ADMITIDOS Y EXCLUIDOS 1 PLAZA MAESTRO
50%

LISTA DEFINITIVA ADMITIDOS Y EXCLUIDOS 1 PLAZA MAESTRO 50%

LISTA DEFINITIVA DE ADMITIDOS Y EXCLUIDOS, PARA LA COBERTURA COMO PERSONAL LABORAL FIJO DE 1 MAESTRO %
JORNADA, MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DE CONCURSO-OPOSICION LIBRE.

Habiéndose publicado la lista provisional de admitidos y excluidos en el Tablén de Anuncios y pagina web del
Ayuntamiento de Baza el dia 10 de diciembre de dos mil veinticuatro.

Qué terminado el plazo de presentacién de instancias, para tomar parte en el proceso selectivo para, para la cobertura como personal
laboral fijo de 1 maestro % jornada, mediante el procedimiento de concurso-oposicion libre, de acuerdo con las Bases aprobadas

en la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de junio de 2024, habiéndose subsanado las deficiencias durante el plazo de
reclamaciones legalmente establecido, esta Alcaldia hace publica la lista definitiva de admitidos y excluidos, asi
como los miembros del tribunal, lugar, dia y hora de la celebracion de dicho proceso:

Primero: Lista Definitiva de Admitidos y Excluidos

APELLIDOS NOMBRE D.N.I. ESTADO OBSERVACIONES
1 |BELMONTE LOPEZ FRANCISCO JAVIER ***2183** ADMITIDO
2 | CARRETERO CALDERON SANDRA *A*2104** ADMITIDA
3 | CUESTA DOMINGUEZ PATRICIA MARIA *AEZ2T9** ADMITIDA | FALTA N@ DE TELEFONO
4 | ESTEBAN GARCIA JOSE ANDRES **X3Q45%* ADMITIDO | FALTA N° DE TELEFONO
5 | FERNANDEZ HERNANDEZ | M2 NELIDA **%3959%* ADMITIDA
6 | GALLARDO AMADOR MARIEN **XLO8T** ADMITIDA
7 | GARCIA RECHE ISABEL GABRIELA ***0308** ADMITIDA
8 | GONZALEZ RUIZ MARGARITA ***2662** ADMITIDA
9 | GUIJARRO TORRES CLAUDIA ***1846** ADMITIDA
10 | GUZMAN ANDREO LAURA *EK2643** ADMITIDA

RUBEN

11 | JIMENEZ CRUZ HERMENEGILDO **XT436** ADMITIDO
12 | MANZANO UBEDA LAURA *HKQT22%* ADMITIDA
13 | MARTINEZ ROMERO DUNIA MARIA **%2065** ADMITIDA
14 | MIRANDA VICO M2 DEL MAR *HX2479** ADMITIDA
15 | MOPOSITA MALIZA CARMEN MARIBEL ***2888** ADMITIDA
16 | MUNOZ GARCIA MARIA ***2165%* ADMITIDA
17 | NAVARRO GARCIA PIEDAD **X4428** EXCLUIDA FUERA DE PLAZO
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18 | NAVARRO TERRIENTE IRENE *HX2766** ADMITIDA
19 | RECHE MANZANO ANDREA *H*2536** ADMITIDA
20 | REDONDO RUIZ MARIA ***D338** ADMITIDA
21 | SANCHEZ FERRIZ NOELIA *HET952** ADMITIDA
22 | TORRES MARTINEZ MARIA *HX2229** ADMITIDA
23 | VARGAS MANCEBO M2 JESUS *EX2442** ADMITIDA

Segundo: Publiquese esta Resolucién en la pagina web del Ayuntamiento de Baza, en el Tablén de Anunciosy en el BOP de Granada.

Tercero: La realizacién de la primera fase del proceso selectivo: OPOSICION comenzara el préximo dia 24 de

febrero de 2025, a las 10:00 horas en el Centro Alvarez Lara.

Cuarto: El Tribunal estard compuesto por los siguientes miembros:

PRESIDENTE

TITULAR: Maria Cosme Puertas Gémez
SUPLENTE: M2 Isabel Peldez Pefia
VOCALES:

TITULAR.: Rafael Martinez Sanchez
SUPLENTE: Manuel Zafra Pérez

TITULAR.: Angel Jiménez Escribano
SUPLENTE: M2 José Robledillo Garcia
TITULAR: Dolores M2 Martinez Nufio
SUPLENTE: M2 Milagros Hurtado Acosta
SECRETARIO/A:

TITULAR: Soledad Alcalde Martinez
SUPLENTE: Gloria Martinez Garcia

En Baza, a 16 de enero de 2025
Firmado por: El Alcalde, Pedro Justo Ramos Martinez
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025001756
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE CAJAR

Secretaria

Plaza Educadora Infantil Escuela Infantil Escuela Municipal

convocatoria del proceso selectivo y las bases que regulan la convocatoria del proceso selectivo de la plaza de
educadora infantil de la escuela infantil municipal, mediante oposicion libre, tiempo completo, en el Ayuntamiento de
Céjar (Granada),

D? MONICA CASTILLO DE LA RICA, ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE
CAJAR, PROVINCIA DE GRANADA.

HACE SABER: Que mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local, sesion ordinaria celebrada el
dia 13 de diciembre de 2024, se aprobd la convocatoria del proceso selectivo y las bases que
regulan la convocatoria del proceso selectivo de la plaza de educadora infantil de la escuela infantil
municipal, mediante oposicion libre, tiempo completo, en el Ayuntamiento de Cajar (Granada),
siendo el plazo de presentacion de solicitudes de 20 dias habiles a contar desde el siguiente al de
la publicacion de extracto en el Boletin Oficial del Estado, siendo el texto de las base el que a
continuacion se transcribe:

BASES QUE REGIRAN LA CONVOCATORIA PARA PROVEER EN PROPIEDAD DE UNA PLAZA DE
EDUCADOR/A INFANTIL, PERSONAL LABORAL FIJO PERTENECIENTE A LA PLANTILLA DE
PERSONAL DEL AYUNTAMIENTO DE CAJAR (GRANADA) MEDIANTE OPOSICION LIBRE.

Primera. Objeto de la Convocatoria.

El objeto de la presente convocatoria es la provisién de una plaza de Educador/a Infantil para la
Escuela Infantil Municipal existente en la Relacién de puestos de trabajo en la plantilla de este
Ayuntamiento, incluida en la Oferta de Empleo Publico correspondiente al afio 2023.

Denominacidn de la plaza: Educador/a, Grupo B/A2

Complemento de destino: Nivel 17

Titulacion: Técnico Superior en Educacion Infantil

Naturaleza: Personal Laboral Fijo

Sistema selectivo: oposicién.

Namero de Plazas: 1.

Turno libre: 1.

La jornada laboral de trabajo sera a tiempo completo y se ajustara a lo establecido en la normativa
aplicable, al igual que el régimen de vacaciones, dias festivos, remuneracion de dietas y demas derechos.
El régimen salarial sera el establecido en la Relacion de Puestos de Trabajo y en el convenio colectivo
del personal laboral del Ayuntamiento de Cajar (Granada).

Las funciones del puesto de trabajo Educador/a Infantil seran las establecidas en la relacién de
puestos de trabajo y en el decreto 149/2009 de 12 de mayo, por el que se regulan los centros que
imparten el primer ciclo de la educacién infantil.

Segunda. Condiciones y Requisitos que han de reunir los aspirantes.
a)Tener la nacionalidad espafiola o la de los demas Estados miembros de la Union Europea, o ser
conyuge de nacional espafiol o de nacional de otros Estados miembros de la Unién Europea, cualquiera
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gue sea su nacionalidad, siempre que no estén separados de derecho, o ser descendiente de nacional
espafiol o de nacional de los demas Estados miembros de la Unidén Europea, o de su conyuge, siempre
gue no estén separados de derecho o sean menores de 21 afios o mayores de dicha edad dependientes,
en los términos y condiciones que legal o reglamentariamente se determine.

b) Tener cumplidos dieciséis afios y no exceder, en su caso, de la edad maxima de jubilacidon
forzosa.

c) Poseer la capacidad funcional para el desempefio de las tareas habituales de la plaza/puesto
correspondiente. En el caso de las personas con discapacidad, podran solicitar adaptaciones de tiempo
y medios para la realizacién de las pruebas selectivas. En este caso, las/os interesadas/os deberan
formular su peticion, de forma concreta, en la solicitud de participacidon. A tal efecto, el Tribunal de
seleccién podra requerir informe y, en su caso, colaboracién de los 6rganos técnicos de la Administracién
laboral, sanitaria o de servicios sociales.

d)No haber sido separada/o mediante expediente disciplinario del servicio de cualquiera de las
Administraciones Publicas o de los drganos constitucionales o estatutarios de las Comunidades
Autdnomas, ni hallarse en inhabilitacion absoluta o especial para empleo o cargo publico por Resolucién
Judicial para el acceso al Cuerpo o Escala de Personal Funcionario. En el caso de ser nacional de otro
Estado, no hallarse inhabilitado o en situacién equivalente ni haber sido sometido a sancién disciplinaria
o equivalente que le impida, en su Estado, en los mismos términos el acceso al empleo publico.

e) Estar en posesion del Carnet de Manipulador de Alimentos.

g) No tener registrados antecedentes correspondientes en el Registro de Delincuentes Sexuales
del Ministerio del Interior.

h) Haber abonado la Tasa por Derechos de Examen en vigor al momento de la convocatoria (35
€).

i) Estar en posesion del Titulo de Técnico Superior en Educacion Infantil o en condiciones de
obtenerlo en la fecha de finalizacién del plazo de presentacién de instancias.

Las titulaciones obtenidas en el extranjero deberan justificarse con la documentacion que acredite
su homologacion por el Ministerio competente en la materia.

Los requisitos anteriores deberan poseerse a la fecha de expiracién del plazo de presentacion de
instancias y mantenerse hasta la fecha del alta en Seguridad Social.
Si en cualquier momento del proceso selectivo el Tribunal Calificador tuviera conocimiento de que algun
candidato no relne algun requisito de los exigidos en la convocatoria debera proponer su exclusion a la
autoridad convocante.

Tercera. Solicitud y documentacion para presentar.

Solicitudes

Para ser admitido en el proceso selectivo, los aspirantes deberan presentar con caracter
obligatorio la siguiente documentacion:
1. Instancia de participacion, segin modelo, anexo I, incluido en las presentes bases.
2. Fotocopia del DNI o documento acreditativo de identidad.
3. Fotocopia de la titulacion académica requerida para el puesto.
4. Resguardo justificativo del ingreso de la tasa correspondiente al abono de los derechos de examen,
que se fija en la cantidad de 35 euros, conforme a la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por
Derechos de Examen. El pago se efectuard mediante ingreso directo o transferencia a la siguiente cuenta
bancaria CAIXABANK ES88 2100 3134 5313 0023 1493, haciendo constar en tal ingreso o transferencia
el nombre del aspirante y la plaza a la que se presenta, identificdndola especificamente.
Estaran exentos del pago de la tasa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 55/1999,
de 29 de diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social:

e Lo/as aspirantes con grado de discapacidad igual o superior al 33%, quienes expresamente
acreditaran su condiciéon y grado de discapacidad legalmente reconocida, junto con la solicitud de
participacion.

BOP

Pagina 13 de un total de 163

Pagina 2 de 10

CVE: BOP-GRA-2025-015006

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

i
T
©
c
@
S
O]
o
[¥]
=
3
S
a
g
o
)
.
(¥
o
(©)
c
£
2
0
o




e Lo/as aspirantes que figuren como demandantes de empleo durante el plazo, al menos, de un
mes anterior a la fecha de publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de la convocatoria
de las pruebas selectivas, que se acreditara mediante certificado del Servicio de Empleo acreditando la
condicion de desempleado y Declaracidon Jurada en la que se afirme que no se perciben rentas superiores
al Salario Minimo Interprofesional.

La falta de justificacion del abono, en tiempo y forma, de los derechos de examen determinara la
exclusién del/a aspirante. En ningln caso el pago de la cantidad que corresponda en concepto de
derechos de examen supondra sustitucidon de los requisitos de presentacién en tiempo y forma de la
solicitud.

Las tasas satisfechas en concepto de derechos de examen no seran devueltas cuando los

aspirantes resulten excluidos en la lista definitiva por error cometido en su solicitud y atribuible a ellos/as
mismos/as.
5. Declaracion jurada de no padecer enfermedad o limitaciones fisicas o psiquicas incompatibles con el
normal desempeno de las tareas o funciones correspondientes al puesto solicitado, de no haber sido
separado mediante expediente disciplinario del servicio de cualquier Administraciéon Publica, y de no
hallarse incurso en causa de

Cuarta. Lugar y plazo de presentacion de solicitudes e instancias.

Las solicitudes se presentaran en el Registro General del Excmo. Ayto. de Cajar (Granada) o por
los medios previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, dentro del plazo de 20 dias habiles, a contar
desde el siguiente en que aparezca el extracto del anuncio de la convocatoria en el Boletin Oficial del
Estado.

Las instancias presentadas en las Oficinas de Correos se presentaran en dichas Oficinas en sobre
abierto, para ser fechadas y selladas por el personal de Correos antes de ser certificadas dentro del plazo
de presentacidn de instancias. Sdlo en este caso se entendera que las instancias han tenido entrada en
la fecha en que fueron entregadas en la mencionada oficina.

Quinta. Listado de admitidos y excluidos.

Expirado el plazo de presentacion de solicitudes, la Alcaldia dictard Resolucién en el plazo maximo
de 30 dias, declarando aprobada la lista provisional de admitidos y excluidos/as con indicacién de las
causas. En dicha resolucién, que debera publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia, se sefalara un
plazo de diez dias naturales para que subsane la falta o en su caso acompafie los documentos
preceptivos.

Transcurrido dicho plazo, las reclamaciones si las hubiera, seran aceptadas o rechazadas en la
resolucién que dicte la Alcaldia, declarando aprobada la lista definitiva de admitidos/as y excluidos/as,
gue se hara publica en el Tablon de Edictos de este Ayuntamiento, pagina web municipal y en el Boletin
Oficial de la Provincia.

En la misma Resolucién, se determinara la composicion nominal del Tribunal Calificador, asi
como el lugar, fecha y hora de realizacion del primer ejercicio. El resto de los anuncios relativos a esta
convocatoria se publicaran exclusivamente en el Tabléon Municipal de Edictos y en la pagina web
Www.cajar.es.

Se estableceran para las personas con discapacidad con grado de minusvalia igual o superior al
33 por ciento que lo soliciten las adaptaciones y los ajustes razonables necesarios de tiempo y medios
para su realizacién, para asegurar que las personas con discapacidad participen en condiciones de
igualdad. Los interesados deberan formular la correspondiente peticion concreta en la solicitud de
participacion, en la que se reflejen las necesidades especificas que tiene el candidato para acceder al
proceso de seleccion en igualdad de condiciones.

A tal efecto, los 6rganos de seleccion podran requerir un informe y, en su caso, la colaboracion
de los dérganos técnicos de la Administracion laboral, sanitaria o que corresponda por razén de la
materia.

La adaptacién de medios y los ajustes razonables consistirdan en la puesta a disposicion del
aspirante de los medios materiales y humanos, de las asistencias y apoyos y de las ayudas técnicas y/o
tecnologias asistidas que precise para la realizacion de las pruebas en las que participe, asi como en la
garantia de la accesibilidad de la informacion y la comunicacidn de los procesos y la del recinto o espacio
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fisico donde éstas se desarrollen.

A efectos de valorar la procedencia de la concesion de las adaptaciones solicitadas, se solicitara
al candidato el correspondiente certificado o informacion adicional. La adaptacidén no se otorgara de
forma automatica, sino Unicamente en aquellos casos en que la discapacidad guarde relacién directa
con la prueba a realizar. En cualquier caso, junto con la solicitud de adaptacion de medios, el candidato
debera acreditar documentalmente su condicién de minusvalido/a, y poseer una discapacidad de grado
igual o superior al 33 por ciento. La compatibilidad para el desempefio de las tareas y funciones propias
de las plazas a las que se opta habrad de acreditarse mediante certificado o informe emitido por
facultativo competente.

Sexta. Tribunal Calificador.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 4.e) del R.D. 896/91, de 07 de junio, el Tribunal calificador
estara constituido por los siguientes miembros:

Presidente/a.

Tres Vocales.

Secretario/a, con voz y voto.

Junto a los/as titulares se nombraran suplentes, en igual nimero y con los mismos requisitos. El
presidente, Vocales y secretario/a seran designados por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto.

En la composicion del Tribunal se velara por el cumplimiento del principio de especialidad de sus
miembros, debiendo poseer los/as vocales y el secretario/a una titulacion o especializacion igual o
superior a la exigida para el acceso a la plaza convocada. Se tendera asimismo a la paridad hombre/mujer
en la composicién del Tribunal.

El Tribunal, podra disponer la incorporacion a sus trabajos de asesores/as especialistas para todas
o algunas de las pruebas, asesorando al 6rgano de seleccion exclusivamente en el ejercicio de su
especialidad técnica, actuando con voz y sin voto.

El Tribunal no podra constituirse ni actuar sin la asistencia, al menos de la mitad mas uno de sus
vocales o suplentes indistintamente. Le correspondera dilucidar las cuestiones planteadas durante el
desarrollo del proceso selectivo, velar por el buen desarrollo de este, calificar las pruebas establecidas y
aplicar los baremos correspondientes, teniendo ademas competencia y plena autoridad para resolver
cuantas incidencias se presenten en el proceso selectivo y no se hallen previstas en las bases. Antes de
la constitucion del Tribunal, se le atribuye a la Alcaldia la facultad de interpretar estas bases y de resolver
las incidencias y recursos. El Tribunal serd asimismo responsable del estricto cumplimiento de las bases
de la convocatoria y de la sujecion a los plazos establecidos, tanto para la realizacion y valoracidn de las
pruebas como para la publicacién de sus resultados.

En caso de no hallarse presente el/la presidente/a del Tribunal o suplente, asumira sus funciones
el/la Vocal de mayor edad. El/la de menor edad sustituird al/a la secretario/a en caso de ausencia de
este/a o su suplente.

El/la presidente/a adoptara las medidas oportunas para garantizar que los ejercicios que sean
escritos y que, a juicio del Tribunal no deban ser leidos ante el mismo, sean corregidos sin que se conozca
la identidad de los/as aspirantes.

Los/as miembros del Tribunal deberan abstenerse cuando concurran las circunstancias previstas
en el art. 23 y 24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. Los/as
aspirantes podran recusarlos/as cuando concurran alguna de dichas circunstancias o cuando hubieran
realizado tareas de preparacion de aspirantes a pruebas selectivas de acceso a la funcion publica en los
cinco afios anteriores a esta convocatoria. A estos efectos la Presidencia del Tribunal podra exigir a los/as
miembros del mismo, declaracion expresa de no hallarse incursos/as en las circunstancias previstas en
los arts. 23 y 24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Todos/as los/as miembros del Tribunal Calificador tendran derecho a la percepcién de “asistencia
y dietas” en la forma y cuantia que sefiala la legislacion vigente. A estos efectos los/as componentes del
Tribunal de esta convocatoria se clasifica en segunda categoria, de las recogidas en el art. 30 del Real
Decreto 462/2002, de 24 de mayo, sobre indemnizaciones por razén de servicio.

Séptima. Proceso Selectivo
El procedimiento de seleccidon constara de una sola fase que serd la de Oposicién, dentro de la
cual se realizaran dos ejercicios.
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e Primer ejercicio:

Consistira en la realizacién de 100 preguntas tipo test sobre el Temario de Materias (recogido en
el ANEXO II y ANEXO III), con tres respuestas alternativas, de las que sélo una de ellas sera correcta.
Por cada tres respuestas errdneas se restara un punto. El tiempo maximo de realizacién del ejercicio
sera de una hora.

Este ejercicio, de caracter eliminatorio, serd valorado hasta un maximo de 10 puntos y las
personas aspirantes deberan obtener un minimo de 5 puntos para superarlo.

e Segundo ejercicio:

Consistira en la realizacion de un supuesto practico sobre el temario recogido en el ANEXO II y
las funciones a desempefiar. El tiempo maximo de realizacion del ejercicio sera de una hora.

Este ejercicio, de caracter eliminatorio, serd valorado hasta un maximo de 10 puntos y las
personas aspirantes deberan obtener un minimo de 5 puntos para superarlo.
La puntuacidon de cada aspirante en la fase de Oposicion sera la suma de las obtenidas en el primer y
segundo ejercicio, siempre que se hubiera superado ambos.

Octava. Desarrollo de los ejercicios:
En el Decreto por el que se aprueba la lista definitiva de admitidos se incluira la designacion de
los miembros del Tribunal, y la fecha y lugar de celebracion del primer ejercicio.

Entre la celebracion del primer ejercicio y el segundo ejercicio debera transcurrir un minimo de
48 horas y debera ser anunciado en el tablén municipal al menos con 24 horas de antelacién.

El orden de actuacion de los aspirantes, en aquellos ejercicios que no puedan realizarse en forma
conjunta, se iniciara con la letra “W” que se aplicara a la primera letra del primer apellido segun la lista
de admitidos ordenada alfabéticamente, todo ello de conformidad con la Resolucién de 27 de julio de
2023, de la Secretaria de Estado de Funcion Publica

Los/as aspirantes seran convocados/as para cada ejercicio en llamamiento Unico, siendo
excluidos/as quienes no comparezcan, salvo en los casos de fuerza mayor debidamente justificada y
libremente apreciada por el Tribunal.

El Tribunal podra requerir en cualquier momento a los/as aspirantes para que acrediten su
identidad, para lo cual deberan ir provistos del D.N.I., N.I.E. o en su defecto pasaporte o carnet de
conducir.

Novena. Calificacidn final:

La calificacion final establecera la relacidn de aspirantes que han superado el proceso selectivo
ordenada de mayor a menor puntuacién. La calificacion final se firmara por la presidencia y la secretaria
del 6rgano se seleccion. Esta calificacién se publicara en la sede electrdénica, tablon de anuncios de la
Corporacion y en la web municipal disponiendo las personas interesadas de un plazo de 3 dias habiles
desde el dia siguiente al de la publicacién para reclamaciones.

Décima. Relacion de aprobados:

Una vez terminada la fase de oposicidon, el Tribunal hara publica la relacion de aprobados por
orden de puntuacién, de mayor a menor en el tablén de anuncios de la Corporacion o lugar de celebracién
de las pruebas, elevando la propuesta a la presidenta de la Corporacién para que se proceda a la
formalizacidon del correspondiente contrato laboral. La propuesta no podra rebasar el nUmero de plazas
convocadas.

Undécima. Presentacion de documentos:
El aspirante propuesto presentard en la Secretaria de la Corporacién, dentro del plazo de veinte
dias naturales, a partir de la publicacion de la relacion de aprobados, los siguientes documentos:

e Fotocopia compulsada del DNI.
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e Copia compulsada de la titulacion académica a que se refiere la Base Tercera de la presente
convocatoria.

e Certificado médico acreditativo de poseer la capacidad funcional para el desempefo de las tareas
propias de la plaza a cubrir.

e Declaracién jurada de no hallarse inhabilitado para el ejercicio de cargos publicos y de no haber
sido separado, mediante expediente disciplinario, del servicio de la Administracién Publica. Si el
aspirante tiene nacionalidad de algin estado miembro de la Unién Europea o pais con convenio
subscrito con la misma vy ratificado por Espafia debera presentar documentacion certificada por
las autoridades competentes de su pais de origen con acreditacion de no estar cometido a sancion
disciplinaria o condena penal que impida, en su Estado, el acceso a la funcion publica.

e Declaracién jurada de no estar incurso en causa de incapacidad de las contenidas en el art. 36
del Reglamento de funcionarios de Administracion Local.

e Declaracién jurada de no tener otro empleo retribuido con cargo a cualquier organismo publico,
incluida la Seguridad Social, el dia de la toma de posesion, estandose a lo dispuesto en la Ley
53/84, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones
Publicas y, en especial, a su art. 10 y en todas las disposiciones que se dicten en su desarrollo.

e Declaracién jurada de no ejercer actividades privadas incompatibles con el puesto de trabajo que
se va a desempefar en este Ayuntamiento y solicitud, en su caso de compatibilidad para el
ejercicio de actividades privadas que se desarrollen al margen del Ayuntamiento de Cajar
(Granada).

Quienes sean funcionarios publicos estaran exentos de acreditar documentalmente aquellos extremos
gue constituyen un requisito previo para su nombramiento, debiendo presentar certificacion que acredite
la prestacién de cinco afios de servicio en el municipio donde se obtuvo la plaza.

Si dentro del plazo indicado el aspirante propuesto no presentara la documentacién o no reuniera los
requisitos obtenidos, no podra ser nombrado personal laboral fijo y quedaran anuladas todas sus
actuaciones, sin perjuicio de las responsabilidades en que hubieran podido incurrir por falsedad en la
solicitud inicial.

Duodécima. Formalizacién del contrato.

Agotado el plazo de presentacién de documentos la presidenta de la Corporacion dispondra
mediante Decreto la contratacion del aspirante propuesto por el Tribunal que hubiera presentado la
documentacidn sefialada en la base anterior, en el plazo maximo de un mes, a contar desde la notificacién
de este al/a interesado/a.

Si el aspirante seleccionado no compareciere a la firma del contrato en el plazo indicado sin causa
justificada, decaera en todos sus derechos a ocupar la plaza correspondiente.

En este caso la alcaldesa-presidenta resolvera contratar al aspirante que, habiendo superado
todas las pruebas del proceso selectivo, tenga la puntuacion siguiente mas alta, el cual debera aportar
la documentacion sefialada en la base anterior, en la forma y plazos alli establecidos.

El contrato, excepto en los casos legalmente establecidos, tendra un periodo de prueba de 3
meses, durante el que se realizaran las practicas bajo la direccion del responsable del servicio designado
por la Alcaldia, y tendra la consideracidon de fase final del proceso selectivo.

El Ultimo dia del periodo de prueba, el responsable designado debera emitir un informe sobre las
practicas realizadas y debera indicar si se han superado de forma satisfactoria.

En caso de que el aspirante no supere satisfactoriamente el periodo de practicas no podra ser
contratado y se dara por finalizado su contrato. En este caso la alcaldesa-presidenta formulara propuesta
de contratacion a favor del aspirante que, habiendo superado todas las pruebas del proceso selectivo,
tenga la puntuacion siguiente mas alta, el cual debera superar el correspondiente periodo de practicas.

Recursos contra las bases.
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Las personas interesadas podran interponer recurso de reposicién contra la resolucion que apruebe estas bases generales o las *E
bases especificas de cada bolsa que se convoquen. El plazo de presentacion del recurso es de un mes desde el dia siguiente al de S
la publicacién en el BOP. El lugar de presentacion es la sede electrénica del Ayuntamiento de Cajar. No se podra interponer recurso 3
contencioso-administrativo hasta que el recurso de reposicidon se resuelva expresamente o se haya producido su desestimacion &
por silencio administrativo (transcurrido un mes desde la presentacion del recurso de reposicion). En su lugar podra presentarse ©
directamente recurso contencioso- administrativo ante Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Granada en el plazo de dos B
meses desde la publicacion en el BOP. Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso que se pudiera estimar mas conveniente a PN
su derecho.
o
i
ANEXO | ©
REGISTRO DE ENTRADA "\“
=
O
o
DE ©
‘ 8
CAJAR (Granada) 2
, 2
SOLICITUD DE ADMISION A PRUEBAS SELECTIVAS PLAZA DE EDUCADOR/A INFANTIL PERSONAL S
LABORAL FI1JO, MEDIANTE OPOSICION LIBRE Y LIQUIDACION DE LA TASA DE DERECHOS DE EXAMEN §
O
DATOS PERSONALES %
1. NIF/DNI m
G
>
(@]
2.- Primer Apellido 3. Segundo Apellido 4. Nombre N
5. Fecha Nacimiento: 6. Sexo 7. Provincia de Nacimiento 8. Municipio de §
Dia Mes Afio VARON  MUIJER Nacimiento N
Q
o
[ [ :
2
9. Teléfono y teléfono movil | 10. Domicilio (Calle/plaza y nimero) 11. Cédigo $
Postal i
<
N
(%]
12. Domicilio: Municipio 13. Domicilio: Provincia 14. Domicilio: Pais E
-
wn
15.Correo Electronico ~
z

DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA:

A) Fotocopia del DNI.

B) Fotocopia de la titulacion de Técnico Superior en Educacion Infantil o en condiciones de obtenerlo en la fecha de
finalizacion del plazo de presentacion de instancias (documento pago de tasa de titulo).

C) Resguardo de pago de la cantidad de 35 € de la tasa por derecho a examen o documento acreditativo de su exencion segun
establece en la base tercera de la convocatoria.

D) Declaracion jurada de no padecer enfermedad o limitaciones fisicas o psiquicas incompatibles con el normal desempefio de
las tareas o funciones correspondientes al puesto solicitado, de no haber sido separado mediante expediente disciplinario
del servicio de cualquier Administracion Publica, y de no hallarse incurso en causa de incapacidad o incompatibilidad
prevista en la legislacion vigente.

El abajo firmante solicita sea admitido a las pruebas selectivas a que se refiere la presente instancia y DECLARA que son ciertos los datos consignados en ella, y
que reune todas y cada una de las condiciones exigidas en las bases de la convocatoria.

Asimismo, acepta el tratamiento de los datos de caracter personal recogidos en esta solicitud para las publicaciones en boletines, tablones de anuncios, pagina web
y otros medios, segtin lo dispuesto en las Bases de la convocatoria.
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SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE CAJAR (GRANADA)

ANEXO II TEMARIO GENERAL
Tema 1: La Constitucion Espafiola de 1978: Significado, estructura y contenido. Derechos y
deberes fundamentales de los espafioles. Organizacién territorial del Estado.

Tema 2: La Comunidad Autéonoma de Andalucia: Constitucion y competencias. El Estatuto de
Autonomia para Andalucia: Estructura y disposiciones generales. Organizacidon Institucional y
Administracion.

Tema 3: Ley del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. El acto
administrativo. Concepto clases y elementos. El procedimiento administrativo: principios generales y
fases. El silencio administrativo.

Tema 4: La Administracion Local. Tipologia de Entes Locales. Distribucion de Competencias entre
el Estado y las Comunidades Auténomas sobre Administracion Local. La Ley de Bases de Régimen Local.
Organizacién territorial de la Comunidad Auténoma Andaluza.

Tema 5: El Municipio: Organizacion y Competencias. Organos de Gobierno. Otros Organos.
Régimen de funcionamiento. La Provincia: organizacion y competencias.

Tema 6: Derechos del Ciudadano ante la Administracion Publica.

Tema 7: Personal al Servicio de la Administracidn Local. Funcionarios y personal laboral. Seleccion
y provisién de puestos de trabajo. Situaciones administrativas. Derechos y deberes. Responsabilidad.
Régimen disciplinario.

Tema 8: El Municipio de Cajar. Organos de Gobierno. Otros Organos. Organizacién
administrativa. Entidades Supramunicipales en las que se integra el Ayuntamiento de Cajar.

Tema 9: Los organos colegiados en la Administracidon Publica. Régimen y composicion.
Convocatoria. Sesiones y actas. Especial referencia al régimen de sesiones de drganos colegiados en las
Entidades Locales

Tema 10: El acceso electrdnico de los ciudadanos a los servicios publicos. Sede electrdnica.
Identificacién y autenticacidn. Registros, comunicaciones y notificaciones electrénicas. La gestion
electrénica de los procedimientos.

Tema 11: Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. Procedimientos de contratacion administrativa.
Garantias en materia de contratacién administrativa. Formalizacion de contratos. Modificaciones y
extinciones.

Tema 12: El Presupuesto de las Entidades Locales. Elaboraciéon y aprobacion. Control y
fiscalizacion.

Tema 13: Responsabilidad Patrimonial de las Administraciones Publicas. Principios.
Responsabilidad concurrente. Indemnizacidon. Procedimientos de responsabilidad patrimonial.
Responsabilidad de derecho privado.

Tema 14: Modos de gestion de los servicios publicos en la Ley 5/2010, de 11 de junio de
Autonomia Local de Andalucia.
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Tema 15: Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocién de la igualdad de género en
Andalucia: objeto y ambito de aplicacién. Definiciones y principios generales. Integraciéon de la
perspectiva de género en las politicas publicas.

Tema 16: Conceptos generales sobre género, discriminacion, desigualdad, accidén positiva, roles
y estereotipos. Discriminacién directa e indirecta. Discriminacidn en la publicidad y lenguaje sexista.
Igualdad de derechos, de trato y oportunidades. Transversalidad de género. Enfoque integrado de
género en las politicas publicas.

Tema 17: Normativa sobre igualdad de género estatal y de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

ANEXO III. TEMARIO ESPECIFICO
Tema 1: Legislacion educativa basica referida a la Educacion Infantil en el Estado espafiol y en la
Comunidad Autéonoma de Andalucia.

Tema 2: Educacidén y municipio: competencias educativas de las Entidades Locales.
Tema 3: Programas Educativos Municipales del Ayuntamiento de Cajar.

Tema 4: La Educacidon Infantil, principios generales, objetivos y caracteristicas; principios pedagdgicos,
ordenacion y ciclos.

Tema 5: Caracteristicas generales del desarrollo del nifio y nifia hasta los tres afios de vida. Principales
factores que intervienen en su desarrollo. Etapas y momentos mas significativos

Tema 6: El desarrollo psicomotor en los nifios y nifias hasta los tres afios.

Tema 7: Psicomotricidad: concepto e importancia en el desarrollo infantil.

Tema 8: Habilidades sociales: Concepto e incidencias en el desarrollo del comportamiento social del nifio.
Tema 9: El juego infantil y su metodologia.

Tema 10: El desarrollo linglistico en los nifios y nifias de 0 a tres afios. Adquisicion, desarrollo y
dificultades del lenguaje. Técnicas y recursos para la comprension y la expresion oral. Prevencion vy
alteraciones.

Tema 11: Desarrollo afectivo social en los nifios y nifias de 0 a 3 afios. El origen del desarrollo social: el
apego.

Tema 12: Desarrollo emocional: Las emociones durante el segundo afio de vida. La comprension de la
experiencia emocional.

Tema 13: Desarrollo cognitivo de 0 a 3 afios.

Tema 14: Aproximacion al lenguaje escrito. Formas de entender la lectura. Necesidad de un aprendizaje
temprano. Etapa global-natural en el acceso a la lectura. Estimulacion multisensorial. Lenguaje oral.
Pictogramas. Logogramas. Formas de entender la escritura. Etapas para el acceso a la escritura.

Tema 15: La literatura infantil: narracién oral. Adecuacién de la literatura infantil en el primer ciclo de
Educacion Infantil. El cuento y su valor educativo. Criterios para seleccionar, utilizar y narrar cuentos
orales o escritos. Pronunciacion o narrativa oral del cuento. Actividades a partir del cuento. La biblioteca
del aula

Tema 16: La expresion corporal. El gesto y el movimiento. La expresion corporal como ayuda en la
construccién de la identidad y de la autonomia personal. La formacién de capacidades ldgico-
matematicas: la integracion de las matematicas en el ciclo de 0 a 3 afios.

Tema 17: La educacion musical. Fundamentacion tedrica de la musica en los primeros anos. Propuestas
de actividades musicales para el ciclo de 0 a 3 afios: ritmo y medida del tiempo. Cualidades del sonido.
Uso de instrumentos. Canciones del folclore infantil. Formacién de capacidades
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Tema 18: La Escuela Infantil y la relacion con las familias: relaciones individuales y colectivas con las
familias.

Tema 19: El centro de educacién infantil como institucidén socializadora. La construccion de la identidad
y del conocimiento del mundo social.

Tema 20: Principales conflictos de la vida en grupo. Orientaciones para una intervencion educativa
adecuada.

Tema 21: El papel del educador/a en la escuela infantil: Funciones.

Tema 22: El/la educador/a infantil como agente de salud. Actitud del educador/a en habitos de
alimentacién, suefo, higiene y control de esfinteres.

Tema 23: Alimentacion, nutricion y dietética infantil. Alimentacién equilibrada y planificacion de menus.
Alteraciones del desarrollo y del comportamiento alimentario. Trastornos infantiles relacionados con la
alimentacién.

Tema 24: Prevencidon de accidentes, primeros auxilios y enfermedades infantiles. Criterios para la
intervencién educativa.

Tema 25: Documentos basicos de planificacion de la actividad educativa en la Escuela Infantil.

Tema 26: La Programacién en el primer ciclo de Educacién Infantil. Principios psicopedagogicos vy
didécticos.

Tema 27: El curriculo de Educacion Infantil: Objetivos y contenidos.

Tema 28: Los principios de intervenciéon educativa y el enfoque globalizador.

Tema 29: La organizacion y planificacion del ambiente de la Escuela Infantil.

Tema 30: Equipamiento y materiales didacticos en la Educacion Infantil de 0 a 3 afios.

Tema 31: El papel del centro de primer ciclo de educacion infantil en la prevencion, deteccion, notificacién
e intervencién ante situaciones de riesgo social. El rol del educador infantil.

Tema 32: Atencion a la diversidad. La integracion escolar. La diferencia e igualdad de oportunidades.
Maltrato infantil: tipologia de los malos tratos en la infancia. Pautas ante sospecha de maltrato,
protocolos de actuacion.

Tema 33: El periodo de adaptacién de los nifios y nifias en el primer ciclo de Educacién Infantil. La
entrada en la Escuela Infantil. La colaboracion entre la familia y el centro: los padres y madres y el
periodo de adaptacion. El/la nifio/a, el/la educador/a de referencia y la familia.

Tema 34: La evaluacion del proceso de Ensefianza-Aprendizaje. La evaluacién en un centro de 0 a 3
afos de Educacién Infantil: fines y tipos. Técnicas e instrumentos. Modalidades y momentos de la
Educacion Infantil. Instrumentos de evaluacion y técnicas de observacion. Importancia de la observacion.
Objeto de la evaluacién en Educaciéon Infantil. Alumnos y docentes. Proceso de la evaluacion. Fases.
Informacion a la familia y a otros.

Tema 35: Consejo Escolar como drgano de participaciéon y toma de decisiones en la Escuela Infantil.

En Cajar, a 14 de enero de 2025 Firmado por: LA ALCALDESA. Fdo: Ménica Castillo de la Rica
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025001759
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE CAJAR

Secretaria

PADRONES ESCUELA INFANTIL DICIEMBRE 2024

PADRONES ESCUELA INFANTIL DICIEMBRE 2024

MONICA CASTILLO DE LA RICA, ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE CAJAR
(GRANADA),

HACE SABER: Que habiendo sido aprobado por Decreto de la Alcaldia N° 0004/2025 de fecha 07.01.25, el
padron de alumnos/as inscritos en la Escuela Infantil Municipal de Cajar en los diferentes servicios de
Atencion Socioeducativa, Aula Matinal y Comedor Escolar correspondientes al mes de DICIEMBRE-2024,
por los importes totales que asimismo se especifica:

DICIEMBRE - 2024 — 3.618.56 Euros

Dicho padrén se expone al publico durante quince dias a contar desde el dia siguiente a la publicacién de
este edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, para que los legitimos interesados puedan examinarlo en la
oficina de Cultura y Bienestar Social, sita en C/ Iglesia, n° 2, en horario de oficina, a los efectos de presentar
las alegaciones que estimen oportunas, entendiéndose aprobado definitivamente si no se presenta
alegacion alguna.

Contra la aprobacion definitiva, que pone fin a la via administrativa, y contra los recibos/liquidaciones que se
deriven del Padron aprobado, se podra interponer recurso de reposicion ante esta Alcaldia en el plazo de
un mes, conforme determina la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y el art. 52.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, modificado por la Ley 11/1999 de 21
de abril, en su disposiciébn décimo sexta, pudiendo interponer directamente recurso contencioso
administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo, en el plazo de dos meses, a tenor del art.
8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa Administrativa, o cualquier
otro recurso que estime conveniente.

En Cajar, a siete de enero de dos mil veinticinco
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025001712
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE CUEVAS DEL CAMPO

Administracion

ORDENANZA FISCAL IAE (IMPUESTO ACTIVIDADES ECONOMICAS)

ORDENANZA FISCAL IAE (IMPUESTO ACTIVIDADES ECONOMICAS)

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda automaticamente elevado
a definitivo el Acuerdo plenario provisional de la entidad de Cuevas del Campo sobre imposicion del Impuesto
sobre Actividades Economicas y su consecuente ordenanza fiscal, cuyo texto integro se hace publico en
cumplimiento del articulo 17.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

En ...Cuevas del Campo.., a ...16... de...Enero...de...2025...
Firmado por:...Carmen Rocio Martinez Rddenas...
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BO Boletin Oficial
de la Provincia Granada

NUMERO 2025001856
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE GOJAR

Administracion

RESULTADO DEFINITIVO CONCURSO-OPOSICION PROMOCION
INTERNA PLAZA DE TECNICO DE URBANISMO Y PLAZO DE 20 DIAS
PARA PRESENTACION DE DOCUMENTACION

RESULTADO DEFINITIVO CONCURSO-OPOSICION PROMOCION INTERNA PLAZA DE TECNICO DE
URBANISMO Y PLAZO DE 20 DIAS PARA PRESENTACION DE DOCUMENTACION

D. JOSE JOAQUIN PRIETO MORA, ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE GOJAR
(GRANADA), HACE SABER:

Que esta Alcaldia con fecha 09 de enero de 2025, ha dictado Decreto bajo el nUmero 0007/2025, cuya parte
dispositiva es del siguiente tenor literal:

DECRETO DE LA ALCALDIA POR SE HACE PUBLICO EL RESULTADO DEL PROCESO SELECTIVO PARA EL
NOMBRAMIENTO DE FUNCIONARIO/A DE CARRERA DEL AYUNTAMIENTO DE GOJAR, PARA CUBRIR LA
VACANTE DE TECNICO /A DE URBANISMO, SUBGRUPO Al, POR PROMOCION INTERNA VERTICAL MEDIANTE
CONCURSO — OPOSICION.

A la vista de los siguientes antecedentes:
I

De conformidad con el articulo 22 del Reglamento General de Ingreso del Personal al Servicio de la Administracion
General del Estado y de Provision de Puestos de Trabajo y Promocién Profesional de los Funcionarios Civiles de la
Administracion General del Estado aprobado por Real Decreto 364/1995, de 10 de marzo, el articulo 136 del Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local aprobado por el Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril y el articulo 21.1.h) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local , RESUELVO:

PRIMERO.- Publicar en el Tablén de Anuncios Municipal, en la pagina web www.gojar.es y en la sede electrénica de
este Ayuntamiento, el resultado definitivo del proceso selectivo llevado a cabo para cubrir la vacante en plantilla de
personal del Ayuntamiento de Gojar de TECNICO/A DE URBANISMO, GRUPO A, SUBGRUPO A1, POR PROMOCION
INTERNA VERTICAL MEDIANTE CONCURSO — OPOSICION (TECURBO02) como personal funcionario de carrera del
Ayuntamiento, y cuyo desglose es el siguiente:

APELLIDOS Y NOMBRE Calificacion total
Mariscal Vicente, José Luis 215,50

SEGUNDO.- Requerir a D. JOSE LUIS MARISCAL VICENTE , Documento Nacional de Identidad no****7417**
aspirante propuesto por el Tribunal de Seleccién para el nombramiento como funcionario de carrera del Ayuntamiento
de Géjar, en la plaza de TECNICO/A DE URBANISMO, SUBGRUPO Al, POR PROMOCION INTERNA VERTICAL
MEDIANTE CONCURSO — OPOSICION (tECURBO02), a fin de que en plazo de 20 DIAS HABILES contados a partir
del siguiente a de la publicacidon de este Anuncio en Boletin Oficial de la Provincia de Granada, presente la
documentacioén justificativa de las condiciones de capacidad y demas requisitos establecidos en la Base Octava de la
convocatoria.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos

En Gojar (Granada), a 16 de enero de 2025.
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025001723
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE LA PEZA

Administracion

PADRON 2°SEMESTRE 2024 AGUA, ALCANTARILLADO Y BASURA

PADRON 2°SEMESTRE 2024 AGUA, ALCANTARILLADO Y BASURA

Vistos los padrones correspondientes a los precios publicos, tasas e impuestos de cobro periddico por recibo que mas
abajo se expresan.

Resultando que los mismos han sido formados por la correspondiente oficina gestora sobre la base de las
declaraciones de alta, baja, rectificacion y modificacion presentadas por los contribuyentes y de los datos aportados
por el propio Ayuntamiento y otras administraciones.

En uso de las facultades que me confieren los articulos 21 de la Ley de Bases de Régimen Local y 24 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local,

RESUELVO:

Primero. - Aprobar los siguientes padrones de 2° semestre 2024 de Agua, basura y alcantarillado.

CONCEPTO CUOTA TRIBUTARIA IVA N° recibos

BASURA INDUSTRIAL 559,23 21
BASURA DOMESTICA 16.121,79 661
ALCANTARILLADO 2.170,71 813
CUOTA MINIMA DE AGUA 11.300,70 | 1.130,07 813
CONSUMO DE AGUA 69,75 6,98 813
CANOM MEJORA (cuota fija) 4.878,00 487,80 813
CANON MEJORA (c. variable) 923,00 92,30 813

Segundo. - Exponer el expediente al publico por plazo de 15 dias durante los cuales los interesados podran
examinarlo y formular cuantas reclamaciones estimen oportunas, considerandose definitivamente aprobado en caso
de que no se presenten reclamaciones.

El anuncio de exposicién se publicara en el BOP y en el Tabléon de Anuncios del Ayuntamiento.
Tercero. - Remitir al Servicio Provincial Tributario de la Diputacion de Granada
En La Peza, a 16 de enero de 2025

Firmado por El Alcalde D. Alvaro Huertas Santiago
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025001711
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE LENTEGI

Secretaria

CONVOCATORIA ORDINARIA DE AYUDA A LA ESCOLARIDAD DE
ENERO DE 2025

Mediante el Decreto 2025-0008, de 15 de enero de 2025, se realiz6 una convocatoria ordinaria de ayuda a la

Escolaridad, publicada en la Base de Datos Nacional de Subvenciones con el Codigo N° 809243.

ANUNCIO

D. JUAN MANUEL ARELLANO FAJARDO hace saber que mediante el Decreto 2025-0008, de 15 de enero de 2025,
se realiz6 una convocatoria ordinaria de ayuda a la Escolaridad, publicada en la Base de Datos Nacional de
Subvenciones con el Codigo N° 809243, cuya regulacion se materializo a través de la Ordenanza Reguladora de Ayuda
a la Escolaridad y Material Escolar, aprobada por el Ayuntamiento Pleno con fecha 4 de abril de 2024, publicada tras
su aprobacion definitiva en el BOP de Granada N° 112 con fecha 12 de junio de 2024.

La presente convocatoria se rige por las siguientes bases:

PRIMERA. BENEFICIARIOS

Seran beneficiarios de esta subvencioén los padres, madres o tutores, ya sean casados, parejas de hecho inscritos en
el registro de parejas de hecho municipal o autondémico, o familias monoparentales que tengan hijos/as o adoptados/as
que realicen una primera matriculacion en el centro educativo CPR Colegio Publico Rural Valle Verde, del municipio de
Lentegi.

SEGUNDA. OBJETO

El objeto es poner en marcha la convocatoria ordinaria de enero de 2025, en régimen de concesion directa de ayuda a
la escolaridad, mediante becas o bonos para menores que se matriculen en el CPR Colegio Publico Rural Valle Verde,
de Lentegi.

TERCERA. REGULACION

Ordenanza Reguladora de Ayuda a la Escolaridad publicada en el BOP de Granada n® 112 de 12 de junio de 2024.

CUARTA. CUANTIA

La cuantia se ha de realizar con cargo a la Partida Presupuestaria 231/48000, bajo la denominacién “A Familias e
Instituciones sin fines de lucro”. La cuantia de la prestacion sera de 300 euros por cada menor matriculado en el referido
centro escolar.

Pagina 27 de un total de 163

Pagina 1 de 4

CVE: BOP-GRA-2025-015011

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

(]
o
©
=
©
S
O
8
(S}
£
>
(]
S
o
(]
—
(]
e
—
K
O
g
6
c
pr=1
9
[e]
m




QUINTA. PLAZO DE PRESENTACION DE SOLICITUDES

Las solicitudes de la subvencion se dirigiran al Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Lentegi, utilizandose el modelo incluido
en el Anexo | de la presente convocatoria, junto con el resto de documentacion recogida en las bases, y podran
presentarse en un plazo de 10 dias naturales desde la publicacion de la presente convocatoria en el BOP de Granada,
en el Ayuntamiento de Lentegi (De Lunes a Viernes de 9.00 a 15.00 horas) o en la sede electrénica de este
Ayuntamiento [https://lentegi.sedelectronica.es].

La solicitud debera ir acompafada de los siguientes documentos:

— Matriculacion en el Centro CPR Colegio Publico Rural Valle Verde de Lentegi.

— Certificacion municipal acreditativa de hallarse al corriente de las obligaciones fiscales
municipales durante todo el afio anterior.

— Certificacion oficial (o copia compulsada) en su caso de la discapacidad en el que conste el porcentaje de la misma.
— Certificado de empadronamiento en el Municipio de Lentegi.

— Compromiso de los beneficiarios de la ayuda de permanecer empadronados en el Municipio de Lentegi durante el
primer afio de la matriculacion en el referido centro.

— Cuenta corriente bancaria donde se efectuara el ingreso.

— Declaracion jurada de que no se han recibido otras ayudas para la misma finalidad.

BOP
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ANEXO |. MODELO DE SOLICITUD

SOLICITUD DE AYUDA A LA ESCOLARIDAD Y MATERIAL ESCOLAR

NOMDIrE ¥ APEIIIAOS: ... .ttt e e e e e e eane

DATOS DE LOS PROGENITORES

SOLICITANTE (padre o madre)

NOMDBIre Y APEIlIOS: ...

DNI/NIE: oo, Nacionalidad: ........cccceeeeevieeiieiiieiiiiiene.

Empadronado en Lentegi: Si

1D 1= oTo3 o |5

Teléfono: .....oooeveeeeeeeeeeee e E-mail: oo

SITUACION DE LOS PROGENITORES (Marcar con una X)

__Matrimonio __Separacion / Divorcio __Unién de Hecho

BOP
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___Familia Monoparental ___ Otros

DATOS BANCARIOS
N° Cuenta con IBAN :

Declaro bajo mi responsabilidad que son ciertos los datos consignados en la presente solicitud y me comprometo a
cumplir las obligaciones previstas en estas bases. Solicito que me sea concedida la Ayuda a la Escolaridad para mi
hijo/a

En Lentegi, a ............... de de 2025
Firma del Padre Firma de la Madre
Fdo. Fdo.

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE LENTEGI

En Lentegi, a 16 de enero de 2025.
Firmado por: El Alcalde-Presidente, Juan Manuel Arellano Fajardo.
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Bo Boletin Oficial
de la Provincia Granada

NUMERO 2025001694
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE MARACENA
RECURSOS HUMANOS

Pagina 31 de un total de 163

NOMBRAMIENTO DE CUATRO OFICIALES DE POLICIA
LOCAL - AYTO. MARACENA

Nombramiento de cuatro oficiales de Policia Local del Ayuntamiento de Maracena.

Pagina 1 de 2

DON CARLOS PORCEL AIBAR, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE MARACENA
(Granada)

HACE SABER: Que por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 15 de marzo de 2023 se aprueban
las bases y convocatoria para la provisién mediante concurso-oposicién promocion interna vertical, de 4
PLAZAS DE OFICIAL DE POLICIA LOCAL, Grupo C, Subgrupo C1, Escala Administracion Especial,
Subescala Servicios Especiales, Clase Policia Local, publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de
Granada n°® 67 de 11 de abril de 2023 y posteriormente en el Boletin Oficial del Estado n® 101 de 28 de abril
de 2023, pertenecientes a las Ofertas de Empleo Publico de los afios 2020 y 2022. Como resultado del

CVE: BOP-GRA-2025-015012

citado proceso de seleccion y de acuerdo con la propuesta del tribunal calificador y demas legislacion
aplicable, han sido nombrados como funcionarios de carrera, las personas que a continuacion se relacionan
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 62 del Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Estatuto Basico del Empleado Publico. Nombramientos
efectuados mediante las resoluciones que asimismo se referencian, indicando la denominacion de la plaza,

con los deberes y derechos inherentes a la condicion de la misma:

D. RAFAEL ELVIRA GIRELA con DNI ***8234** nombrado por Resolucion de Alcaldia numero 2025-0039

de fecha 14 de enero de 2025 como Oficial de Policia Local, Grupo C, Subgrupo C1, Escala Administracion

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Especial, Subescala Servicios Especiales, Clase Policia Local.

D. PABLO FERNANDEZ MALLOL con DNI ***3073** nombrado por Resolucion de Alcaldia niumero 2025-
0038 de fecha 14 de enero de 2025 como Oficial de Policia Local, Grupo C, Subgrupo C1, Escala

Administracion Especial, Subescala Servicios Especiales, Clase Policia Local

D. ANGEL RODRIGUEZ PEREZ con DNI ***4053** nombrado por Resolucién de Alcaldia nimero 2025-
0036 de fecha 14 de enero de 2025 como Oficial de Policia Local, Grupo C, Subgrupo C1, Escala

Administracion Especial, Subescala Servicios Especiales, Clase Policia Local
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D. MANUEL SANCHEZ ARCOYA con DNI ***5268** nombrado por Resolucion de Alcaldia numero 2025-
0037 de fecha 14 de enero de 2025 como Oficial de Policia Local, Grupo C, Subgrupo C1, Escala
Administracion Especial, Subescala Servicios Especiales, Clase Policia Local

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Maracena, a 16 de enero de 2025.

EL ALCALDE -PRESIDENTE

Fdo.: Carlos Porcel Aibar
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025001888
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE MURTAS

Administracion

APROBACION DE INVENTARIO DE FINCAS RUSTICAS DE MURTAS

APROBACION DE INVENTARIO DE FINCAS RUSTICAS DE MURTAS

JOSE MIGUEL ROMERA RODRIGUEZ, ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MURTAS

HAGO SABER: Que en la Sesién Extraordinaria del Pleno de la Corporacion celebrada el 16 de enero de 2025, se aprobd
inicialmente el Inventario de Fincas Rusticas del municipio de Murtas (Granada), por lo que se expone al publico para que los
interesados puedan presentar las alegaciones que estimen pertinentes al mismo, en un plazo de treinta dias habiles a contar desde
el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada.

Si en dicho plazo no se presentara alegacion alguna se entendera definitivamente aprobado el Inventario de Fincas Rusticas del

municipio de Murtas (Granada).

En Murtas, a 17 de Enero de 2025
Firmado por: EL ALCALDE. Fdo.- José Miguel Romera Rodriguez.
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Boletin Oficial

de la Provincia Granada

NUMERO 2025003040
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE OGIJARES
SECRETARIA

APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA REGULADORA DE LA
PRESTACION PATRIMONIAL PUBLICA DE CARACTER NO
TRIBUTARIO POR PRESTACION DEL SERVICIO DE
ABASTECIMIENTO DOMICILIARIO DE AGUA POTABLE Y OTRAS
ACTIVIDADES CONEXAS AL MISMO.

APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA REGULADORA DE LA PRESTACION PATRIMONIAL PUBLICA
DE CARACTER NO TRIBUTARIO POR PRESTACION DEL SERVICIO DE ABASTECIMIENTO DOMICILIARIO DE
AGUA POTABLE

ESTEFANO POLO SEGURA, ALCALDE -PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE OGIJARES (GRANADA)

| CVE: BOP-GRA-2025-015014 | Pagina 1 de 16 | Pagina 34 de un total de 163

HACE SABER:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 25 de marzo de 2024, acordé la aprobacién
inicial de la ordenanza reguladora de la prestacion patrimonial publica de caracter no tributario por prestacion del
servicio de abastecimiento domiciliario de agua potable y otras actividades conexas al mismo en el municipio de
Ogijares,

Habiéndose presentado reclamaciones durante el plazo de exposicidn al publico, estas fueron resueltas mediante
acuerdo plenario reunido en sesion extraordinaria al efecto, de fecha 2 de julio de 2024,

Habiéndose autorizado las tarifas para el agua potable del Ayuntamiento de Ogijares mediante Resolucion de 18 de
octubre de 2024, de la Direccion General de Tributos, Financiacién, Relaciones Financieras con las Corporaciones
Locales y Juego, por la que se autorizan las tarifas de abastecimiento de agua potable aprobadas por el Ayuntamiento
de Ogijares (Granada). (PP. 9879/2024)

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Al objeto de que se produzca la entrada en vigor de la citada ordenanza, se eleva a publico el texto integro de la
ordenanza reguladora de la prestacion patrimonial publica de caracter no tributario por prestacién del servicio de
abastecimiento domiciliario de agua potable y otras actividades conexas al mismo en el municipio de Ogijares, para
su general conocimiento y en cumplimiento del articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DE LA PRESTACION PATRIMONIAL PUBLICA DE CARACTER NO
TRIBUTARIO POR PRESTACION DEL SERVICIO DE ABASTECIMIENTO DOMICILIARIO DE AGUA POTABLE Y
OTRAS ACTIVIDADES CONEXAS AL MISMO.

Articulo 1.- Naturaleza, objeto y fundamento.

1.1 En uso de las facultades concedidas por los arts. 133.2 y 142 de la Constitucion y por el art. 106 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en los arts. 20 a 27 Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, el Ayuntamiento de Ogijares establece la "Prestacion patrimonial publica de caracter no tributario
por prestacion del servicio de abastecimiento domiciliario de agua potable y otras actividades conexas al mismo", que
se regira por la presente Ordenanza, cuyas normas atienden a lo prevenido en el art. 15 del citado Real Decreto
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Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

1.2 El objeto de esta prestacion patrimonial publica de caracter no tributario es el abastecimiento domiciliario de agua
potable, la ejecucion de las acometidas, la ejecucion de las actividades administrativas inherentes a la contratacion del
suministro, fianzas, asi como las actuaciones de reconexion del servicio que hubiere sido suspendido, todo ello de
conformidad con lo establecido por el Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua de Andalucia, aprobado por
decreto de 11 de junio de 1991. Todos estos servicios son de titularidad municipal, de conformidad con las
prescripciones vigentes.

1.3 La prestacion patrimonial publica de caracter no tributario se fundamenta por la necesaria contraprestacion
economica que debe percibir el Ayuntamiento por la prestacion del servicio o la realizacion de las obras y actividades
que constituyen el objeto de la misma.

Articulo 2.- Presupuesto de hecho.

Constituye el hecho imponible de la prestacion patrimonial publica de caracter no tributario la prestacion del servicio de
abastecimiento domiciliario de agua potable, con cuantas actividades técnicas o administrativas sean necesarias a
dicho servicio, tal y como se recoge en el articulo 1.2 de esta Ordenanza.

Articulo 3.- Obligados al Pago.

3.. Son sujetos de esta prestacion patrimonial publica de caracter no tributario, en concepto de contribuyentes, las
personas fisicas o juridicas, las herencias yacentes, comunidades de bienes y demas entidades que, carentes de
personalidad juridica, constituyen una comunidad econémica o un patrimonio separado susceptible de imposicién, que
siendo titulares del derecho de uso de la finca abastecida, resulten beneficiados por la prestacion del servicio. Son
igualmente sujetos pasivos los peticionarios de las acometidas, contratos y reconexiones.

3.2 En todo caso, tendran la consideracion de sustitutos del contribuyente los propietarios de los inmuebles, quienes
podran repercutir en su caso, las cuotas sobre los respectivos beneficiarios.

3.3 En caso de separacion del dominio directo y util, la obligacion de pago recae sobre el titular de este mismo.

Articulo 4.- Responsables.

4.1 Responderan solidariamente de las obligaciones dimanantes de la presente ordenanza las personas fisicas y
juridicas a que se refieren los articulos 38.1 y 39 de la Ley General Tributaria.

4.2 Seran responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los sindicos, interventores o liquidadores
de quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, en los supuestos y con el alcance que sefala el art. 40 de
la Ley General Tributaria.

Articulo 5.- Tarifa, Cuota Variable y Cuota Fija.

BOP
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5.1 Tarifa

La Tarifa de esta prestacion patrimonial publica de caracter no tributario, estara constituida por dos elementos: uno
representado por la disponibilidad del servicio de abastecimiento y otro en funcién de la cantidad de agua consumida
en la finca y medida en metros cubicos. Las Tarifas se determinaran aplicando a la base una cuota de estructura
bindmica que consta de una cuota fija y de una cuota variable, como a continuacion se indican.

5.2. Cuota Fija.

En concepto de cuota por disponibilidad del servicio, y como cantidad fija abonable periédicamente a todo suministro
en vigor se le giraran los importes bimestrales que, segun el calibre del contador se indican:

Cuota fija por disponibilidad del servicio: importe (IVA excluido).

Uso domeéstico y benéfico:

Contadores de <= 25 mm: 2,2867 euros/mes.
Contadores de > 25 mm a 50 mm: 6,6093 euros/mes.

Contadores de > 50 mm: 12,9151 euros/mes.

Uso industrial, obras, comercial y oficial:
Contadores de <= 25 mm: 12,3752 euros/mes.
Contadores de > 25 mm a 50 mm: 17,8093 euros/mes.

Contadores de > 50 mm: 38,5396 euros/mes.

5.3 Cuota Variable.

La prestacion patrimonial publica de caracter no tributario a aplicar para cada tipo de uso que se indica, son las
siguientes (IVA no incluido):

A Uso doméstico.

Se aplicara esta tarifa exclusivamente a las edificaciones destinadas a viviendas o anejos a las viviendas siempre
que en ellas no se realice actividad industrial, comercial o profesional de ningun tipo. Quedan fuera de esta tarifa los
locales destinados a cocheras aun cuando sean de uso particular y para un solo vehiculo, cuando aquellos sean
independientes de la vivienda.

Los consumos bimestrales se distribuiran en cuatro bloques en la forma que se indican y se facturaran a los precios
consignados:

BOP
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BOP

Cuota variable por consumo Importe (IVA excluido)

Bloque |. Hasta 2 m3/mes: 0,3732 euros/m3
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Bloque Il. Mas de 2 m3/mes hasta 10 m3/mes: 0,6063 euros/m3

Bloque Ill. Mas de 10 m3/mes hasta 18 m3/mes: 1,3957 euros/m3

Bloque IV. Mas de 18 m3/mes en adelante: 1,9414 euros/m3.
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B. Uso industrial, comercial, oficial o benéfico

Se aplicara esta tarifa a aquellos suministros en los que el agua constituya un elemento directo y basico, o
imprescindible para la actividad industrial, comercial, oficial o benéfico, asi como en los suministros para realizacion de
obra.

Los consumos bimestrales se distribuiran en bloques Unicos en la forma que se indican y se facturaran a los precios
consignados:

Cuota variable por consumo Importe (IVA excluido).

CVE: BOP-GRA-2025-015014

Uso industrial (Bloque Unico): 1,4098 €/m3.

Uso comercial (Bloque Unico): 1,0810 €/m3.

Uso oficial (Blogue Unico): 0,5392 €/m3.

Uso benéfico (Bloque unico): 0,0785 €/m3.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

5.3 Derecho de contratacion.

Son las compensaciones econdémicas que deberan satisfacer los solicitantes de un suministro de agua para sufragar
los costes de caracter técnico y administrativo derivados de la formalizacién del contrato, segun lo establecido en el
articulo 56 del Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua, Decreto 120/1991, de 11 de junio.

La cuota maxima que se podra exigir se deduce de la expresion siguiente:

Cc = 3,6061 x d — 27,0455 x (2 — P/t)

En la cual:
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“d”: Es el diametro nominal en milimetros de la acometida que corresponda ejecutar en virtud del caudal total
instalado o a instalar en el inmueble, local o finca para el que se solicita, y de acuerdo con cuanto al efecto, determinan
las Normas Basicas para Instalaciones Interiores de Suministro de Agua.

“P” sera el precio minimo que por m3 de agua facturado tenga autorizado la entidad suministradora para la modalidad
de suministro, en el momento de la solicitud del mismo.

Valor del parametro “p” para el consumo doméstico: 0,3732 euros/m3. Valor del parametro “p” para el consumo

industrial: 1,4098 euros/m3. Valor del parametro “p” para el consumo comercial: 1,0810 euros/m3. Valor del parametro

@ @

p” para el consumo Oficial: 0,5392 euros/m3. Valor del parametro “p” para el consumo Benéfico: 0,0785 euros/m3.

“t” sera el precio minimo que por m3 de agua facturada tenia establecido este Ayuntamiento para la modalidad de
suministro solicitado, en la fecha de entrada en vigor del Decreto 120/1991, de 11 de junio. Valor del parametro “t”:
0,1262 euros/m3 para uso domestico y de 0,1563 euros/m3 para uso industrial.

Uso doméstico. Cuota de contratacion / Importe (IVA excluido).

Contador de 7 mm / 50,1738 euros
Contador de 10 mm / 60,9920 euros
Contador de 13 mm /71,8102 euros
Contador de 15 mm / 79,0223 euros
Contador de 20 mm / 97,0527 euros
Contador de 25 mm / 115,0831 euros
Contador de 30 mm / 133,1134 euros
Contador de 40 mm / 169,1742 euros
Contador de 50 mm / 205,2349 euros
Contador de 65 mm / 259,3260 euros
Contador de 80 mm / 313,4171 euros
Contador de 100 mm / 385,5385 euros
Contador de 150 mm / 565,8422 euros

Uso industrial. Cuota de contratacion / Importe (IVA excluido).

Contador hasta 7 mm / 118,7088 euros
Contador de 10 mm / 129,5271 euros
Contador de 13 mm / 140,3454 euros
Contador de 15 mm / 147,5576 euros.
Contador de 20 mm / 165,5881 euros.
Contador de 25 mm / 183,6186 euros.

BOP
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BOP

Contador de 30 mm / 201,6491 euros.
Contador de 40 mm / 237,7101euros.
Contador de 50 mm / 273,7711 euros.
Contador de 65 mm / 327,8626 euros.
Contador de 80 mm / 381,9541 euros.
Contador de 100 mm / 454,0761 euros.
Contador de 150 mm / 634,3811 euros.
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Uso benéfico. Cuota de contratacién / Importe (IVA excluido).

Contador hasta 7 mm / 0,0000 euros
Contador de 10 mm / 0,0000 euros
Contador de 13 mm / 8,6358 euros
Contador de 15 mm / 15,8479 euros.
Contador de 20 mm / 33,8783 euros.
Contador de 25 mm / 51,9087 euros.
Contador de 30 mm / 69,9390 euros.
Contador de 40 mm / 105,9997 euros.
Contador de 50 mm / 142,0605 euros.
Contador de 65 mm / 196,1516 euros.
Contador de 80 mm / 250,2427 euros.
Contador de 100 mm / 322,3641 euros.
Contador de 150 mm / 502,6677 euros.

CVE: BOP-GRA-2025-015014

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Uso comercial. Cuota de contratacién / Importe (IVA excluido).
Contador hasta 7 mm / 84,2948 euros
Contador de 10 mm / 95,1131 euros
Contador de 13 mm / 105,9314 euros
Contador de 15 mm / 113,1436 euros.
Contador de 20 mm / 131,1741 euros.
Contador de 25 mm / 149,2046 euros.
Contador de 30 mm / 167,2351 euros.
Contador de 40 mm / 203,2961 euros.
Contador de 50 mm / 239,3571 euros.
Contador de 65 mm / 293,3571 euros.
Contador de 80 mm / 347,5401 euros.
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Contador de 100 mm / 419,6621 euros.
Contador de 150 mm / 599,9671 euros.

Uso oficial. Cuota de contratacion / Importe (IVA excluido).
Contador hasta 7 mm / 0,0000 euros
Contador de 10 mm / 20,3461 euros
Contador de 13 mm / 31,1644 euros
Contador de 15 mm / 38,3766 euros.
Contador de 20 mm / 56,4071 euros.
Contador de 25 mm / 74,4376 euros.
Contador de 30 mm / 92,4681 euros.
Contador de 40 mm / 128,5291 euros.
Contador de 50 mm / 164,4901 euros.
Contador de 65 mm / 218,6816 euros.
Contador de 80 mm / 272,7731 euros.
Contador de 100 mm / 344,8951 euros.
Contador de 150 mm / 525,2001 euros.

5.4 Derechos de reconexién de suministros.

Corresponde al importe constituido por los derechos de reconexion del suministro que hubiere sido suspendido,
segun lo dispuesto en el articulo 67 del Decreto 120/1991, Reglamento del Suministro Domiciliario de Agua. El importe
a satisfacer por la reconexion del suministro es:

Cuota por derechos de reconexiéon, usos domésticos, industrial y comercial. Importe (IVA excluido).

Contador de 7 mm: 50,1738 euros
Contador de 10 mm: 60,9920 euros

Contador de 13 mm en adelante: 71,8102 euros

Cuota por derechos de reconexién, uso benéfico. Importe (IVA excluido).

Contador de 7 mm: 0,0000 euros

Contador de 10 mm: 0,0000 euros

BOP
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(s
S
<
Contador de 13 mm en adelante: 8,6358 euros *E
2
¥
Cuota por derechos de reconexién, uso oficial. Importe (IVA excluido). @
=)
g
Contador de 7 mm: 0,0000 euros
pe)
Contador de 10 mm: 20,3461 euros E
[ce)
Contador de 13 mm en adelante: 31,1644 euros g
&
g
5.5. Fianzas. —
S
3
Se corresponde con la cantidad para atender el pago de cualquier descubierto por parte del abonado, segun lo 5
establecido en el art. 57 del Decreto 120/1991, Reglamento del suministro domiciliario de agua. El importe maximo se )
obtendra multiplicando el calibre del contador, expresado en milimetros, por el importe mensual de la cuota de servicio 8
que al suministro solicitado corresponda y por el periodo de facturacion expresado en meses, que tenga establecido la g
entidad suministradora. g
El importe recaudado por este concepto se depositara en el Organismo competente de la Junta de Andalucia. %
L
>
O

Fianza (en euros)

7,10y 13 mm: 28,83 €
15y 20 mm: 52,10 €

25 mm: 81,75 €

30 mm: 116,28 €

40 mm: 200,96 €

50 mm: 276,81 €

Mas de 50 mm: 276,81 €

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Articulo 6.- Acometidas.

6.1 Cuota a satisfacer

El Presupuesto de hecho es la compensacion econémica que deberan satisfacer los solicitantes de una acometida,
y estara integrada por dos elementos: uno constituido por el valor medio de la acometida tipo en euros por mm de
diametro en el area abastecida, y otro proporcional a las inversiones que el Ayuntamiento deba realizar en las
ampliaciones, modificaciones o reformas y mejoras en sus redes de distribucién, para mantener la capacidad del
abastecimiento del sistema de distribucion segun lo dispuesto en el articulo 31 del Reglamento de Suministro
Domiciliario de Agua.

6.2 Cuotas y tarifas: Derechos de acometida:
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Las cuotas se determinaran aplicando a la base imponible una tarifa de estructura bindmica que consta de una cuota
establecida en funcién del calibre de la acometida expresado en milimetros (parametro d), como a continuacion se
indican.

La cuota a satisfacer por derechos de acometida a la red de distribucion sera la que resulte de la siguiente férmula:
c=Axd+Bxaq,enlaque:

"d": Es el diametro nominal en milimetros de la acometida que corresponda ejecutar en virtud del caudal total instalado
o a instalar en el inmueble, local o finca para el que se solicita, y de acuerdo con cuanto, al efecto, determinan las
Normas Basicas para Instalaciones Interiores de Suministro de Agua.

"q": Es el caudal total instalado o a instalar, en I/seg., en el inmueble, local o finca para el que se solicita la acometida,
entendiéndose por tal la suma de los caudales instalados en los distintos suministros.

El término "A" expresara el valor medio de la acometida tipo, en euros por milimetro de diametro en el area abastecida
por la entidad suministradora.

El término "B" debera contener el coste medio, por I/seg., instalado, de las ampliaciones, modificaciones, mejoras y
refuerzos que la entidad suministradora realice anualmente como consecuencia directa de la atencion a los suministros
que en dicho periodo lleve a cabo.

"A": Es un parametro cuyo valor es de 31,1288 euros/mm. (IVA excluido)

"B" : Es otro parametro cuyo valor es de 86,5260 euros/l/sg. (IVA excluido)

Los derechos de acometida seran abonados por una sola vez.

Articulo 7.- Exenciones.

Estan exentos del abono de la prestacion patrimonial publica de caracter no tributario todos los consumos
municipales.

Articulo 8.- Bonificaciones

Para la determinacion de la cuantia de las cuotas a satisfacer, se tendran en cuenta las bonificaciones a los
colectivos, de uso doméstico, siguientes:

a) Pensionistas y jubilados

Para los titulares del servicio, que ostenten la situacion de pensionistas y jubilados, y que cumplan los siguientes
requisitos:

[ La unidad familiar que constituyan no supere unos ingresos anuales equivalentes a 1’5 veces el Indicador Publico
de Rentas de Efectos Multiples (IPREM)

BOP
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BOP

[1 Tengan un Unico suministro a su nombre, siendo éste el domicilio habitual y estando a su nombre la pdliza de
suministro.

Pagina 43 de un total de 163

1 No convivan con otras personas con rentas contributivas.

[l Que estén al corriente de pago del suministro de abastecimiento y saneamiento.

Pagina 10 de 16

Se les aplicaran las siguientes bonificaciones:

a.1) Cuota fija por disponibilidad del servicio:

50% en la tarifa por la cuota Fija del art. 5.2.

CVE: BOP-GRA-2025-015014

a.2) Cuota variable por consumo:

80% en la tarifa por cuota variable de los m3 facturados del Bloque I, establecida en el articulo 5.3

60% en la tarifa por cuota variable de los m3 facturados del Bloque Il, establecida en el articulo 5.3

Se deberan presentar, junto a la solicitud de acogerse a esta bonificacion:
[ D.N.l. del titular del suministro.

[ Certificado de ingresos

b) Familias numerosas

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

A las familias numerosas que cumplan los siguientes requisitos:

[1 Tener el titulo de familia numerosa que otorga la Consejeria competente en el ambito de servicios sociales.
[l Tengan un unico suministro a su nombre siendo éste el domicilio habitual.

[1 Que estén al corriente de pago del suministro de abastecimiento y saneamiento.
Se les aplicaran las siguientes bonificaciones:

50% en la tarifa por cuota variable de los m3 facturados del Bloque | y Bloque I, establecida en el articulo 5.3.

Deberan presentar, junto a la solicitud de acogerse a esta bonificacion:

1 D.N.I. del titular del suministro.

[ Titulo de familia numerosa que otorga la Consejeria competente en el ambito de servicios sociales
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c) Familias con todos sus miembros en situacién de desempleo.

A los titulares del suministro en cuya unidad familiar todos sus miembros se encuentren en situacién de desempleo, y
cumplan los siguientes requisitos:

[l Que sean titulares de un Unico suministro, para el que se solicita este criterio, y esté destinado a vivienda habitual
del titular.

[1 Que el titular forme parte de una unidad familiar en la que todos sus miembros estén en situacion de desempleo.
Se consideraran en situacion de desempleo aquellos solicitantes y miembros de la unidad familiar que, sin tener la
condicion de pensionista, no realicen ninguna actividad laboral por cuenta propia o ajena, o sean beneficiarios de la
ayuda del Plan Prepara.

[1 Que estén al corriente de pago del suministro de abastecimiento y saneamiento.

] Que la unidad familiar que constituyan no supere unos ingresos anuales equivalentes a 1’5 veces el Indicador
Publico de Rentas de Efectos Multiples (IPREM).

Se les aplicaran las siguientes bonificaciones:

Cuota fija por disponibilidad del servicio:

50% en la tarifa por la cuota por disponibilidad del servicio establecida en el articulo 5.3.

Cuota variable por consumo:

80% en la tarifa por cuota variable de los m3 facturados del Bloque | establecida en el articulo 5.3.

50% en la tarifa por cuota variable de los m3 facturados del Bloque Il establecida en el articulo 5.3.

Deberan presentar, junto a la solicitud de acogerse a esta bonificacion:

[1 D.N.l. del titular del suministro.

[ Certificado expedido por el Excmo. Ayuntamiento de Ogijares, con lista de empadronados en el domicilio del
suministro.

[1 Fotocopia del libro de familia (en caso de unidades familiares de dos o0 mas miembros).

1 Documento acreditativo de la situacion de desempleo de todos los miembros mayores de edad de la unidad
familiar, o documento acreditativo de ser beneficiario del Plan Prepara.

[l Modelo de declaracion responsable (a facilitar por Emasagra), haciendo figurar en la misma los componentes de la
unidad familiar, autorizando la comprobacién de los datos relativos a su condicién de desempleados, en los
correspondientes registros publicos y, en su caso, de las Mutualidades de Previsiéon Social alternativas.

Articulo 9.- Gestién.

9.1 Los listados cobratorios y las cuotas respectivas que se liquiden por aplicacion de la presente Ordenanza, seran
expuestos al publico por quince dias a efectos de reclamaciones previo anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y
por difusién de edictos en la forma acostumbrada en esta localidad. Transcurrido el plazo de exposicion al publico el
Ayuntamiento resolvera sobre las reclamaciones presentadas y aprobara definitivamente el padréon que servira de base
para los documentos cobratorios correspondientes. Caso de no presentarse reclamaciones el padrén se entendera
elevado a definitivo de forma automatica, publicandose, en todo caso, el Edicto de Cobranza correspondiente.

BOP
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9.2 El pago de la prestacion patrimonial publica de caracter no tributario se efectuara mediante recibo. La lectura del
contador, la facturacion y el cobro de recibo se hara Bimestralmente y al efecto de simplificar el cobro, podran ser
incluidas en un recibo unico que incluya de forma diferenciada, las cuotas o importes correspondientes a otra prestacion
patrimonial publica de caracter no tributarios o precios publicos que se devenguen en el mismo periodo, tales como
basura, alcantarillado, etc.

9.3 La gestion, liquidacion inspeccion y recaudacion de esta Prestacion Patrimonial de Caracter Publico no tributaria,
se realizard de acuerdo con lo prevenido en la Ley General Tributaria, en la Ley de derechos y Garantias del
Contribuyente, reglamento General de Recaudacion, Ley de haciendas Locales y en las de mas leyes del estado
reguladora de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

9.4 Las bajas deberan cursarse. Lo mas tardar el ultimo dia laborable del respectivo periodo para sufrir efectos a partir
del siguiente. Quienes incumplan tal obligacion seguiran sujetos al pago de la exencion.

9.5 Las altas que se produzcan dentro del ejercicio, surtiran efectos desde la fecha en que nazca la obligacion de
contribuir: Por la Administracion se procedera a notificar a los sujetos pasivos la notificacion de alta en el padrén.

9.6 Las cuotas no satisfechas, se haran efectivas por el procedimiento de apremio administrativo.

9.7 A la solicitud de alta de suministro, el peticionario acompafara la documentacion siguiente:

- Boletin de instalador, visado por la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de industria.

- Escritura de propiedad, contrato de arrendamiento o documento que acredite el derecho de disponibilidad sobre el
que se solicite el suministro.

- Documento que acredite la personalidad del contratante.
- Licencia de primera ocupacion para los inmuebles de nueva construccion.

- Agquella otra documentacion que se requiera por el Ayuntamiento.

Articulo 10.- Causas de suspensioén del suministro.

El Ayuntamiento de Ogijares como titular del servicio y actual entidad suministradora de agua podra, sin perjuicio de
las acciones de orden civil o administrativo que la legislacion vigente le ampare y previo el procedimiento reglamentario
establecido, suspender suministro a sus abonados o usuarios en los casos siguientes:

a) Por el impago de un periodo de facturacion dentro del plazo establecido al efecto por la Entidad suministradora.

b) Cuando un usuario goce del suministro sin contrato escrito a su nombre que lo ampare y se niegue a su sus-
cripcion a requerimiento de la entidad suministradora.

c) Por falta de pago en el plazo de quince habiles contados a partir de la fecha de comunicacion, de las cantidades
resultantes reliquidacion firme de fraude o en el caso probado de reincidencia en el mismo.

d) En todos los casos en que el abonado haga uso del agua que se le suministre en forma o para usos distintos de
los contratos.
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e) Cuando el abonado establezca o permita establecer derivaciones en su instalacion para suministro de agua a
otras fincas, locales o viviendas diferentes a los consignados en su contrato de suministro.

f) Cuando por el personal de la entidad suministradora se encuentren derivaciones en sus redes con consumo de
agua sin contrato alguno, es decir, realizadas clandestinamente. En este caso podra la entidad suministradora efectuar
el corte inmediato del suministro de agua en tales derivaciones, dando cuenta de ello, por escrito, a la Delegacion
Provincial de la Consejeria competente en materia de Industria.

Cuando el abonado no permita la entrada en el local a que afecta el suministro contratado, en horas habiles o de normal
relacion con el exterior, al personal que, autorizado por la entidad y provisto de su correspondiente documentacion de
identidad, trate de revisar las instalaciones, siendo preciso, en tal caso, que por parte de la entidad suministradora se
levante acta de los hechos, que debera remitir al organismo competente en materia de industria.

g) Cuando el abonado no cumpla, en cualquiera de sus aspectos, el contrato que tenga establecido con la entidad
o las condiciones generales de utilizacion del servicio.

h) Cuando en los suministros en los que el uso del agua o disposicién de las instalaciones interiores, pudiera afectar
la potabilidad del agua en la red de distribucion, hasta que, por los abonados se tomen las medidas oportunas en
evitaciéon de tales situaciones, en tal caso la entidad suministradora podra realizar el corte inmediato del suministro,
dando cuenta de ello por escrito a la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de Industria.

i) Porla negativa del abonado a modificar el registro o arqueta del contador, e incluso su instalacién interior, cuando
ello fuera preciso para sustituir el contador por cualquiera de las causas que autoriza este reglamento.

j) Cuando el abonado mezcle aguas de otra procedencia y requerido por la entidad suministradora para que anule
esta anomalia, no la lleve a efecto en el plazo maximo de 5 dias.

k) Cuando durante doce meses persista la imposibilidad de tomar la lectura dentro del régimen normal establecido
al efecto, por causas imputables al abonado, la Entidad suministradora, podra suspender, transitoriamente, el
suministro, hasta tanto el abonado acceda a maodificar, a su cargo y por su cuenta, la instalacion del equipo de medida,
de forma que no dificulte el acceso al mismo para poder tomar la lectura.

I) Por negligencia del abonado respecto a la reparacion de averias en sus instalaciones si, una vez notificado por
escrito de la entidad suministradora, transcurriese un plazo superior a siete dias sin que la averia hubiese sido
subsanada.

Articulo 11.-Procedimiento de suspension.

En los supuestos en que con arreglo a esta ordenanza proceda la suspensién del suministro, el Ayuntamiento dara
cuenta al abonado por correo certificado y al organismo competente en materia de Industria, considerandose que queda
autorizada para la suspension del suministro, si no recibe orden en contrario de dicho organismo en el término de 15
dias habiles.

La suspension del suministro de agua, salvo en los supuestos de corte inmediato, no podra realizarse en dias festivos
o dias en los que, por cualquier motivo, no exista servicio administrativo y técnico de atencion al publico, a efectos de
la tramitacion completa del restablecimiento del servicio, ni en visperas del dia en que se den estas circunstancias.

El restablecimiento del servicio se realizara el mismo dia o, en su defecto, al siguiente dia habil en que haya sido
subsanada la causa que origino el corte de suministro.

La notificacion del corte de suministro, incluird como minimo los siguientes puntos:

-Nombre y direccion del abonado.
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-Nombre y direccion de la finca abastecida -Fecha a partir de la cual se producira el corte -Detalle de la razén que
origina el corte

-Nombre, direccion, teléfono y horario de las oficinas en las que pueden subsanarse las causas que originaron el
corte.

La reconexion del suministro, se hara por el Ayuntamiento, debiendo abonar previamente el usuario, por esta
operacion, los gastos de reconexion del suministro a que se refiere el articulo 5.4 de la presente Ordenanza. En ningun
caso se podran percibir estos derechos, si no se ha efectuado el corte de suministro.

En caso de corte por falta de pago, si en el plazo de 3 meses, contados desde la fecha del corte, no se han pagado
por el abonado los recibos pendientes, y los gastos de reconexion, se dara por terminado el contrato, sin perjuicio de
los derechos de la entidad suministradora a la exigencia del pago de la deuda y al resarcimiento de los dafios y
perjuicios a que hubiera lugar.

Sin perjuicio de lo establecido en el presente articulo y los precedentes y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
47.3 de Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, las deudas por la prestacion patrimonial publica de caracter no tributario podran exigirse por
el procedimiento administrativo de apremio, por lo que sera de aplicacion lo establecido en el Reglamento General de
Recaudacion y normas concordantes.

Articulo 12 .-Consumos estimados.

Cuando no sea posible conocer los consumos realmente realizados, como consecuencia de averia en el equipo de
medida, ausencia del abonado en el momento en el que se intentd tomar la lectura o por causas imputables a la entidad
suministradora, la facturacién del consumo se efectuara con arreglo al consumo realizado durante el mismo periodo de
tiempo y en la misma época del afio anterior, de no existir, se liquidaran las facturaciones con arreglo a la media
aritmética de los seis meses anteriores.

En aquellos casos en los que no existan datos historicos par poder obtener el promedio al que se alude en el parrafo
anterior, los consumos se determinaran en base al promedio que se obtenga en funcion de los consumos conocidos
de periodos anteriores. Si tampoco esto fuera posible, se facturara un consumo equivalente a la capacidad nominal del
contador por treinta horas utilizacion mensual (para un contador de 13 mm se estimara un consumo de 60 m3
mensuales o 180 m3 bimestrales.

Articulo 13.- Infracciones.

13.1 Se consideran infractores los que sin la correspondiente autorizacion municipal y consiguiente pago de derechos
lleven a cabo las utilizaciones o aprovechamiento que sefala esta ordenanza, y seran sancionados conforme al articulo
93 del Decreto 120/1991, de 11 de junio, reglamento del Suministro Domiciliario de Agua de Andalucia, sin perjuicio de
en cuantas otras responsabilidades civiles o penales pueden incurrir los infractores.

Los actos defraudatorios y cualesquiera otros a los que correspondiese tal calificacion, daran lugar a la inmediata
suspension del suministro, sin perjuicio de las acciones legales que puedan corresponder.
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Con independencia de lo anterior, el defraudador vendra siempre obligado a abonar el importe del consumo que se
considere defraudado, conforme a la liquidacion que se practique por el Ayuntamiento, ademas de los gastos inherentes
a la reposicion de los elementos alterados o dafiados, tales como llaves, manguitos, precintos, etc.

La liquidacion del fraude se formulara, considerando los siguientes casos:

1°.- Que no existiera contrato alguno para el suministro de agua.

2°.- Que, por cualquier procedimiento, fuese desmontado sin autorizacion del Ayuntamiento, manipulado o alterado
el registro del contador o aparato de medida.

3°.- Que se realizasen derivaciones de caudal, permanente o circunstancial, antes de los equipos de medida.

4°.- Que se utilizase el agua para usos distintos de los contratados, afectando a la facturacion de los consumos
segun la tarifa a aplicar.

El Ayuntamiento practicara la correspondiente liquidacién, segun los casos, de la siguiente forma:

Caso 1.- Se formulara una liquidacién por fraude, que incluira un consumo equivalente a la capacidad nominal del
contador que reglamentariamente hubiese correspondido a las instalaciones utilizadas para la accion fraudulenta, con
un tiempo de tres horas diarias de utilizacion ininterrumpidas y durante el plazo que medie entre la adquisicion de la
titularidad o derechos de uso de las instalaciones citadas, y el momento en que haya subsanado la existencia del fraude
detectado, sin que pueda extenderse en total a mas de un afio.

Caso 2.- Si se han falseado las indicaciones del contador o aparato de medida instalado, por cualquier procedimiento
o dispositivo que produzca un funcionamiento anormal del mismo o se hayan alterado los precintos, se tomara como
base para la liquidaciéon de la cuantia del fraude la capacidad de medida del nominal, computandose el tiempo a
considerar en tres horas diarias desde la fecha de la ultima verificacion oficial del contador, sin que este tiempo hayan
sido abonados por el autor del fraude.

Caso 3.- Si el fraude se ha efectuado derivando el caudal antes del aparato contador, se liquidara como en el caso
primero, de no existir contrato de suministro, y sin hacerse descuento por el agua medida por el contador.

Caso 4.- En este caso, la liquidacion de la cuantia del agua utilizada en forma indebida se practicara a favor del
Ayuntamiento, aplicando al consumo la diferencia existente entre la tarifa que en cada periodo correspondiese al uso
real que se esta dando al agua, y a las que, en dicho periodo, se han aplicado en base al uso contratado. Dicho periodo
no podra ser computado en mas de un afo.

En todos los casos, el importe del fraude deducido con arreglo a los preceptos establecidos en los parrafos anteriores
estara sujeto a los impuestos que le fueran repercutibles, debiéndose consignar la cuantias de los mismos en las
correspondientes liquidaciones.

13.2 No se podran contratar nuevos suministros con las personas, empresas, o sociedades o entidades que tuvieran
pendientes de abonar recibos a su cargo, y cuyo plazo esté vencido en el periodo de cobro en voluntaria, si requeridas
de pago en el momento de interesar la nueva contratacién, no lo satisfacen.

Disposicion final.
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La presente ordenanza entrara en vigor y comenzara a aplicarse a partir del dia siguiente al de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia o desde su publicacion en el «Boletin Oficial de la Junta de Andalucia» (BOJA) respecto
de las tarifas de abastecimiento que tengan la consideracion de precios autorizados de ambito local de Andalucia, si
fuese posterior, y la misma permanecera en vigor hasta que se acuerde su modificacién o derogacion expresa.

Disposicion Derogatoria.

Queda derogada por la presente la actual Ordenanza Fiscal Reguladora de la tasa por prestacion del servicio de
abastecimiento domiciliario de agua potable y otras actividades conexas.

En Ogijares a 22 de enero de 2025
Firmado por Estéfano Polo Segura-Alcalde-Presidente
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BO Boletin Oficial
de la Provincia Granada

NUMERO 2025003148
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE OGIJARES
SECRETARIA

APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION ORDENANZA N° 3, DEL
IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION ORDENANZA N° 3, DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS

ESTEFANO POLO SEGURA, ALCALDE -PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE OGIJARES (GRANADA)
HACE SABER

Que por acuerdo de Pleno de fecha 25 de noviembre de 2024 fue aprobada inicialmente la modificacion de la
Ordenanza Fiscal N.° 3, Reguladora del Impuesto sobre Construcciones y Obras en los términos del expediente
4288/2024,

La nueva redaccion del art. 4 de la ordenanza, objeto de modificacién, es la siguiente:

Articulo 4.-Exenciones y Bonificaciones

1°.- Esta exenta de pago del impuesto la realizacion de cualquier construccion, instalaciéon u obra de la que sea duefio
el Estado, las Comunidades Autonomas o las Entidades Locales, que, estando sujetas al mismo, vayan a ser
directamente destinadas a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de
poblaciones y de sus aguas residuales, aunque su gestion se lleve a cabo por organismos auténomos, tanto si se trata
de obras de inversién nueva como de conservacion.

2°.- Se aplicara una bonificacion del 95 por ciento a favor de las construcciones, instalaciones u obras en las que se
incorporen sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia solar. La aplicacion de esta bonificacion
estara condicionada a que las instalaciones para produccion de calor incluyan colectores que dispongan de la
correspondiente homologacion de la Administraciéon competente.

3°.- Se aplicara una bonificacién de hasta el 95 por ciento a favor de las construcciones, instalaciones u obras que sean
declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, historico artisticas
o de fomento del empleo que justifiquen tal declaracidon. Correspondera dicha declaracion al Pleno de la Corporacion y
se acordara, previa solicitud del sujeto pasivo, por voto favorable de la mayoria simple de sus miembros

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 17 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se publicé anuncio de exposicion al
publico por plazo de treinta dias en el tablon de anuncios y en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada numero 235
de 04 de diciembre de 2024, a efectos de presentacién de reclamaciones por los interesados, no habiéndose
presentado ninguna, tal y como expone el certificado emitido por la Secretaria municipal al efecto, por lo que se eleva
a definitivo el referido acuerdo.
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Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de la ley reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se podra interponer por los interesados
recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de
este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Ogijares, a 23 de enero de 2025
Firmado por: Estéfano Polo Segura.Alcalde-Presidente
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BO Boletin Oficial
de la Provincia Granada

NUMERO 2025003025
Administraciéon Local

AYUNTAMIENTO DE SANTA FE

Administracion

Aprobacion Definitiva Innovacion no estructural de las NNSS de
Planeamiento de Santa Fe, adaptadas a la LOUA mediante PGOU-
APL_NNSS, para cambio de uso pormenorizado de parcela de
residencial a terciario, promovida por INVERSIONES CARUGRAN, S.A,,
en Av Hispanidad, 19. (Acuerdo de Pleno de 29/10/2024)

Aprobacién Definitiva Innovacion no estructural de las NNSS de Planeamiento de Santa Fe, adaptadas a la LOUA
mediante PGOU-APL_NNSS, para cambio de uso pormenorizado de parcela de residencial a terciario, promovida por
INVERSIONES CARUGRAN, S.A., en Av Hispanidad, 19. (Acuerdo de Pleno de 29/10/2024). Sustituye al publicado

el 4/12/2024 el cual se complementa con la publicacién del articulado del documento aprobado.

Ref.: Aprobacién Definitiva Innovacion no estructural de las NNSS de Planeamiento de Santa Fe, adaptadas a la
LOUA mediante PGOU-APL_NNSS, para cambio de uso pormenorizado de parcela de residencial a terciario,
promovida por INVERSIONES CARUGRAN, S.A., en Av Hispanidad, 19. (Acuerdo de Pleno de 29/10/2024)
incorporando Anexos del articulado. Sustituye al anuncio publicado el 4/12/2024 el cual se complementa con la
publicacién del articulado del documento aprobado.

El Sr. Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Santa Fe:

HACE SABER: Que el presente Anuncio de Aprobacién Definitiva de la Innovacién no estructural para cambio de uso
pormenorizado de residencial a terciario sustituye al publicado en el BOP con fecha 4/12/2024 el cual se
complementa con la publicacién de la Cartografia y Memoria aprobadas definitivamente y que se contienen en los
ANEXOS que se acompaiian.

Que mediante Acuerdo de Pleno de 29/10/2024, se Aprobd Definitivamente la Innovacion no estructural
de las NNSS de Planeamiento de Santa Fe, adaptadas a la LOUA mediante PGOU-APL-NNSS, para cambio de uso
pormenorizado de la parcela de residencial a terciario, promovida por INVERSIONES CARUGRAN, S.A,
teniendo como base el documento denominado “(DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA) INNOVACION
DEL P.G.O.U. A.P. DE LAS NN.SS. DEL MUNICIPIO DE SANTA FE A LA L.O.U.A., PARA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO URBANO DE RESIDENCIAL A TERCIARIO”, elaborado por el arquitecto D. Luis Gustavo Garcia-Camacho
Garcia, colegiado n°® 4628 del COAGR, y que se compone de la Cartografia presentada con fecha 16/07/2024 (2024-
E-RE-4082), suscrita con fecha 10/07/2024, asi como de la Memoria corregida presentada con fecha 05/09/2024
(2024-E-RE-5045) y suscrita con fecha 04/09/2024, junto con los anexos y condicionantes que incorpora, en la Avda.
de la Hispanidad, n° 19, Ref. catastral: 6765601VG3166F0001GT.

Asimismo se acord6 publicar en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada el acuerdo de Aprobacion
Definitiva asi como el articulado de las normas urbanisticas (ver ANEXOS), estando también a disposicion de los
ciudadanos en la sede electrénica de este Ayuntamiento (http://www.santafe.es).

Habiéndose procedido previamente al depdsito e inscripcion en el Registro del Ayuntamiento, ha sido
inscrito en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento, Subseccion de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
con numero de registro: 76 y en el de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
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urbanismo de la Junta de Andalucia, habiéndole sido asignado el nimero de registro: 10.290, asi como en el portal
en el que podra consultarse el documento integro y diligenciado del instrumento de ordenacién urbanistica.

En Santa Fe, firmado a fecha de firma electrénica, el ALCALDE PRESIDENTE, fdo.: Juan Cobo Ruiz

En Santa Fe a fecha de firma electrénica

Firmado por el Alcalde Presidente Juan Cobo Ortiz
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DILIGENCIA:
El presente documento ha sido APROBADO

(DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA)

INNOVACION DEL P.G.O.U. APP. DE LAS NN.SS. DEL
MUNICIPIO DE SANTA FE A LA L.O.U.A., PARA EL CAMBIO
DE USO DE SUELO URBANO DE RESIDENCIAL A TERCIARIO

SITUACION

AVENIDA DE LA HISPANIDAD 19.
REFERENCIA CATASTRAL 6765601VG3166F0001GT.
C.P. 18320. SANTA FE (GRANADA)

PROMOTOR:
INVERSIONES CARUGRAN S.A.

ARQUITECTO: LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA

AVANCE

Elaboraciéon>10/11/2021

Revision 01> 16/03/2022

Revisién 02> 01/09/2022

Revisibn 03—>28/09/2022
DOCUMENTO APROBACION INICIAL
Elaboracién->04/07/2023
Revision>15/10/2023
Revision>24/10/2023
Revision—>11/12/2023
DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
Elaboracién->02/07/2024

Revision>04/09/2024

DEFINITIVAMENTE por Acuerdo de Pleno de 29/10/2024

En Santa Fe a fecha de firma electronica,

1 a QSerrataria Cenaral deal Aviintamientna Fdna: CGeama \Vera Raeana

GARCIA-
CAMACHO
GARCIA
LuIS
GUSTAVO -
75149445G

NLLAW7MPGIR7SDYFYSGFX2TX

//santafe.sedelectronica.es/
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INNOVACION DEL P.G.O.U. A.P. DE LAS NN.SS. DEL MUNICIPIO DE SANTA FE A LA L.O.U.A., PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO URBANO DE

RESIDENCIAL A TERCIARIO O
O ™
SITUACION (@) 3
AVENIDA DE LA HISPANIDAD 19. (e [0}
REFERENCIA CATASTRAL 6765601VG3166F0001GT. Z o
C.P. 18320. SANTA FE (GRANADA) E 473
SOLICITANTE/PROMOTOR = 8
INVESIONES CARUGRAN S.A. o =
ARQUITECTO o S
LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA > _8
c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B o O
luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124 ))Z N
RESUMEN EJECUTIVO = ;EZ
©) o
Este documento tiene por finalidad la modificacion del instrumento de ordenacion urbanistica ¥ =
general del municipio de Santa Fe, el cual se concreta en sus Normas Subsidiarias (en adelante @}
NN.SS.), con aprobacion definitiva en el ano 1998, vy su posterior adaptacién parcial a la ya (z) §
derogada “Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia” (en o )
adelante PGOU-AP) con aprobacién definitiva el aino 2009, todo ello en relacion al pretendido i o
cambio del actual uso residencial de la parcela sita en Avenida de la Hispanidad nimero 19, all % g
uso terciario. < &
> o
De la misma forma, constituye un segundo objetivo, la definicion de los pardmetros -
pormenorizados para la ordenacion fisica del nuevo uso terciario.
O
i
La propuesta constituye, por lo tanto, la modificacion del uso determinado por el instrumento de §
ordenacién urbanistica general para la parcela objeto, asi como el redjuste de las condiciones f,'D,
edificatorias, resulfando: g
N
. <
PARAMETRO/USO ACTUAL PROPUESTO 5
USO RESIDENCIAL USO TERCIARIO a
USO GLOBAL RESIDENCIAL TERCIARIO Q
USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR | EDIFICACION DE USOS TERCIARIOS §
TIPOLOGIA MANZANA REGULAR MANZANA REGULAR O
N° PLANTAS 4 4
EDIFICABILIDAD UNITARIA 3.09 m2t/m2s 3,09 m2t/m2s
PARCELA MINIMA 75 m2s 150 m2s
OCUPACION POR PLANTA 100% 80%
TECHO MAXIMO 6.769,85 m2t 6.769.,85 m2t
COEFICIENTE USO 1,10 (RP) 1
COEFICIENTE TIPOLOGIA 1 (MR) 1 (MR)
APROVECHAMIENTO URB. 7.446,83 m2 UTC 6.769.85 m2 UTC

Tabla 1.-Cuadro comparativo de pardmetros

En concreto se pretende, por un lado, el cambio de uso global del actual RESIDENCIAL a
TERCIARIO. Por otro, la modificacién del uso pormenorizado de RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR a
EDIFICACION DE USOS TERCIARIOS.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Todo ello sin alterar el techo mdximo previsto para el solar y disminuyendo el aprovechamiento
urbanistico (ver tabla 2), por lo que no se altera en ningun caso la edificabilidad y densidad
prevista para la Zona Homogénea nimero 2 (ZH-2 RESTO DE AREA CENTRAL).
El resto de condiciones particulares serdn las definidas para la pormenorizaciéon de EDIFICIO DE
USOS TERCIARIOS definidas en los puntos V (condiciones generales y particulares de la edificacién)
y VI (ordenanza de usos) del titulo V-ORDENANZAS de las NN.SS.

En Granada, a 4 de septiembre de 2024

Luis Gustavo Garcio-Camacho Garcia.

Arquitecto
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|.1.- SOLICITANTE

Se redacta la presente innovacion por encargo de la mercantil INVERSIONES CARUGRAN S.A. con
C.I.LF. A-19.510.775, domiciliada en Avenida don Bosco, nimero 2, C.P. 18006, municipio de
Granada.
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ActUa como representante/apoderado: DAa. Silvia Gémez Barbero, con D.N.I. 71.279.071-R.

|.2.- FINES Y OBJETIVOS

Este documento tiene por objetivo la modificacidn del instrumento de ordenacién urbanistica
general del municipio de Santa Fe, el cual se concreta en sus Normas Subsidiarias (en adelante
NN.SS.), con aprobacién definitiva en el afo 1998 y su posterior adaptacién parcial a la ya
derogada “Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia” (en
adelante PGOU-AP) con aprobacién definitiva el aino 2009, todo ello en relacion al pretendido
cambio del actual uso residencial de la parcela sita en Avenida de la Hispanidad nimero 19, all
uso terciario.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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En atencién a lo anterior y con la finalidad de ponderar y equilibrar el aprovechamiento
urbanistico actual, se tendrdn en cuenta los coeficientes de uso vy tipologia que se determinan en
la norma urbanistica en vigor, para el caso de suelos residenciales y terciarios.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Todo ello de acuerdo a lo dispuesto en la “Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia” y al “Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana”.

I.3.-BASE LEGAL

En la redaccion de la presente Innovacién se han observado la siguiente base legal:

1. "Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana”

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

2. ‘"Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia” (en adelante LISTA).

3. Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

4, ‘"“Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante RLISTA).

5. Correccién de errata del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia
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6. Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por “Decreto 206/2006,
de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenaciéon del Territorio de
Andalucia (POTA) alas resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesién
celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion”, publicado
en el BOJA n° 250, de 29 de diciembre de 2006.
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7. Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG),
aprobado mediante “Decreto 244/1999 de 27 de diciembre”, y publicado en el BOJA n°
37 de 28 de marzo de 2000. Fue modificado por la Resolucién de 16 de diciembre de 2004,
publicada en el BOJA n° 6 de 11de enero de 2005.
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8. Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Santa Fe,
aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (CPOTU) con fecha 27/04/1998 (BOP n°® 139 de 20/06/1998 y BOP n°295 de
26/11/2001) y publicada su normativa en el BOP n°66 de 8/04/2016.

9. Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Santa Fe a la LOUA, aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Santa Fe con fecha 3/12/2009 (BOP n° 88 de 11/05/2010) y publicada
su normativa en el mismo BOP.

10. Estudio de Detalle de la UE-7 de las NN.SS. de Santa Fe, aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Santa Fe con fecha 27/05/1999 y publicacion en el B.O.P. de fecha
31/07/1999.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

11. Modificado Estudio de Detalle de la UE-7 de las NN.SS. de Santa Fe para la unidn de las
parcelas 1y 2 a, asi como para la fijacién de nuevas alineaciones de las parcelas 1,2 ay
4, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Santa Fe con fecha 2/07/2005 (BOP n° 228
de 30/11/2005---RIU inscripcidon numero 22).

Del mismo modo, se ha tenido en cuenta, entre otros:

» Estrategia Andaluza del Paisaje.

|.4.- DESCRIPCION FiSICA DEL AREA DE ACTUACION AFECTADA POR LA INNOVACION

El dmbito de la Innovacidon se circunscribe exclusivamente a la parcela catastral
6765601VG3166F0001CGT, situada en de la Avenida de la Hispanidad ndmero 19 del municipio
granadino de Santa Fe, cuya superficie comprobada mediante levantamiento topografico
alcanza los 2.190,89 m2.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Posee forma trapezoidal constituyendo todos sus lados fachada a Avenida de la Hispanidad, calle
Jorge Luis Berges, calle Luis Cernuda y calle José Saramago.

Actualmente en el interior de la misma existe una edificacién con una ocupacioén en planta de
416,65 m2 y una piscina de unos 94 m2.

El solar posee una ligera pendiente hacia el norte.
Se encuentra completamente vallado.

El documento ambiental senala la presencia en la parcela de Ailanthus altissima (ailanto), especie
arbdrea incluida en el “Catdlogo espanol de especies exdticas invasoras”.
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Parque Rofgel Alberti
wn
N
+ &
35
Leyenda
9
[ Arqueto Telgfono GCJ
£ . ()
Arqueta Electricidad @
®  Arqueta Alumbrado o
@  Arqueta Alumbrado <
IS N
% @ Pozo Sancamiante )
3 B Acomstida Sansamiento 1]
2 c
i ' @ Pozo Abustecimiente o
©  Acometida Aboatecimiento S
@) Anqueta no identificada '
wm  Imbornal 3
OF  Farclo o
2
Superficie Paorcela: 2.190,89 m’
©
N E:
=
@©
- S
B A0
" g
_ . .

llustracién 2.-Levantamiento topogrdfico
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- 0 =

i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA o =

GOBIERNG  MINISTERIO (@) O

SR B — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE % g
[ Referencia catastral: 6765601VG3166F0001GT %
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA 6\
s Superficie grafica: 2.200 m2 zZ
LocaRzacton: Participacién del inmueble: 100.00 % )]
ApormitsnR Tipo: Parcela construida sin division horzontal m
18320 SANTA FE [GRANADA] m
! zZ
Clase: URBANO é =
Uso principal: Residencial 3 =
Superficie construida: 612 m2 <
Afio construccion: 1960 B Limicailiog >

Construccién
Destino

Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
VIVIENDA 101 259
ALMACEN Jo0i02 118
DEPORTIVO Jooio3 a5
VIVIENDA /a1 187

i3
i
if

L 05T mRaMAGD
———

430100 Goeroenartas 4 T84 b0 30 ETRESS

i

| CVE: BOP-GRA-2025-015016 | Pagina 13 de 102

436,700,

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos ng idos de la SEC™

llustracién 3.-Consulta DG catastral

- viernes 24 de enero de 2025

N° 15

Granada

incia
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.5.-DESCRIPCION DE LAS AFECCIONES TERRITORIALES (POTAUG). INCIDENCIA SUPRALOCAL

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUG) incluye el
suelo objeto de lainnovacién en el SISTEMA DE ASENTAMIENTOS del municipio granadino de Santa
Fe.

Este, se encuentra definido como NUCLEO DE NIVEL B “prestatario de servicios supramunicipales”,
en cuanto a su jerarquizacion (articulo 2.6 POTAUG).

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ

Los objetivos territoriales para la ordenacion del sistema de asentamientos, vienen definidos en el
articulo 2.5 del POTAUG.

A. Consolidar los nucleos del sistema de asentamientos reconocidos y ordenados por el
Planeamiento Urbanistico general

B. Evitarla creacién de nuevos modelos de nUcleos de poblacién o actividad en la zona de
mayores tensiones metropolitanas.

C. Fomentar la autonomia funcional de los distintos nUcleos

| CVE: BOP-GRA-2025-015016 | Péagina 14 de 102

D. Apoyar la distribucién jerarquizada del sistema de asentamientos
E. Evitar la conurbacion.

En atencion a estos, la finalidad de la innovacion planteada no podrd ir en contra de la
consecucién de estos.

San José

i
I
i
i
'
'

L) S

., = .!“ \ EL JAU
% -——.;J_-_‘;

Pago de/'Condgie SVILLAR ST
a7

AT P

Barraza

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

h
N fguerﬁ,“e

1:5_(!_ .
llustracion 4. Fragmenfo plano ORD2.-Estructura de orﬂculocron Temfonal POTAUG
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Analizado el instrumento de ordenacion territorial, no se prevé ninguna afeccion en cuanto a = £
vinculacién a espacios libres, restriccidon de usos, mejora ambiental o inclusidon en catdlogo de 8 PN
elementos de interés. %
(@) S
zZ —
w) ()
INCIDENCIA SUPRALOCAL m -
I i
Z «
El articulo 2 de la LISTA, determina, en su punto primero, aquellas actuaciones con incidencia 2‘ £
supralocal, indicando: > P
"Articulo 2. Competencias administrativas.
-
1. La Comunidad Auténoma osfenfa competencia exclusiva en materia de )
ordenacién del territorio, conforme a lo dispuesto en el articulo 56.5 del Estatuto f,'D,
de Autonomia para Andalucia. Dicha competencia comprende la ordenacion, S
ejecucidn y disciplina sobre aquellas actuaciones, usos y asentamientos existentes :-(‘
o futuros cuya incidencia frascienda del dmbito municipal por su objeto, 5
magnitud, impacto regional o subregional o por su cardcter estructurante y %
vertebrador del territorio. En este sentido, tienen incidencia supralocal las @
actuaciones que afecten a: g
(@)

a) Elsistema de asentamientos. -

b) Las vias de comunicaciones e infraestructuras bdsicas del sistema de
fransportes.

c) Laos infraestructuras supralocales para el ciclo del agua, la energia y las
telecomunicaciones.

d) Los equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal.

e) Las actividades econdmicas de interés supralocal.

f)  Eluso y aprovechamiento de los recursos naturales bdsicos, incluido el suelo,
y en especial cuando afecte a los suelos rusticos de especial proteccién por

legislacion sectorial y a los suelos preservados por los instrumentos de
ordenacion territorial previstos en esta ley.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

A pesar de que se pretende alterar el uso de un suelo incluido en el sistema de asentamientos
descrito en el POTAUG, esta modificacion de planeamiento no prevé afeccidén alguna en el
mismo, encajdndose de buena forma entre los “objetivos territoriales para la ordenacion del
sistema de asentamientos” indicados anteriormente (objetivos A, C Y D).
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.6.-DESCRIPCION URBANISTICA ACTUAL DEL AREA DE ACTUACION AFECTADA POR LA Q &
INNOVACION 2
o . . . . o S
Como se ha indicado en puntos anteriores, el instrumento de ordenacion urbanistica general del z -
municipio de Santa Fe se concreta en: Y 3
m
= i
z
1. Normas Subsidiarias de planeamiento =] 2
< an
. > &
a. Aprobacion Definitiva el 27 de abril de 1.998
b. Publicaciéon B.O.P. nUmero 295 de 26 de diciembre de 2001 @
i
o
c. Publicacién texto integro en B.O.P. niUmero 66 de 8 de abril de 2016 g
w0
2. Adaptacion Parcial de las NN.SS. ala L.O.U.A §
<
a. Aprobacién el 3 de diciembre de 2009. 5
a
b. Publicacion B.O.P. nUmero 88 de 11 de mayo de 2010 Q
it
En atencién a las NN.SS., el suelo al que se pretende modificar el uso se encuentra incluido en la 5

Unidad de Ejecucién de suelo urbano sin consolidar (hoy urbano), con uso global residencial,
numero 7 (en adelante UE-7).

Este instrumento de planeamiento, con aprobacion definitiva en fecha 27/05/1999 (B.O.P.
31/07/1999), se modificé para la unidn de las parcelas 1y 2 A definidas en el mismo, asi como para
la fijacién de nuevas alineaciones de las 1,2 Ay 4. La innovacion planteada no afectd ala parcela
objeto de la modificacion que se plantea.

La parcela en cuestidon, se encuentra ordenada pormenorizadamente otorgdndole al inmueble
en cuestion:

* USO GLOBAL: RESIDENCIAL

*  USO PORMENORIZADO: RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
«  TIPOLOGIA: MANZANA REGULAR

*  N°DEPLANTAS: 4

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Segun la ficha de condiciones del dmbito anterior, la unidad anterior posee una superficie bruta
igual a 35.130 m2, remitiendo su desarrollo a un posterior Estudio de Detalle o Plan Especial en caso
de modificacion de las condiciones de ordenacion.
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u £
o0
l g =
1.4.55. SANTA FE FICHA DE COMDICIONES URBANISTICAS i gg
—_——— . —— - Q
[ UNIDAD DE EJECUCION UE-7 | o 8
i
- [0}
L ASE Y TIPO DE SUELD: URBAND SIN CONSOLIDAR g E
\ JLIETO: ORDENACION | GE L = =
ERCay, ATLN T ANIE E SANTA = 2
- CONCRETAR LA DROENACION PREVISTA {Grennds) < &
CURBANIZAR | IOHES CBLIGATORAS o= URBAITIEMO > g
- EQUIDISTRIBUIA CARGAS ¥ BENEFICIOS, e L, i'-_
D 4| 2 & SET, 1997 -
L i : b
FAOCEDIMIENTD e ‘ 2
- 4 ~—
AEROBADD PROVISIONALN g
RDENACION: E_DE DETALLE O PLAN ESPECTA CASTTUE MOTIFICACION = =
- URBANIFACION ¥ EDIFICACION: PROYEGTOS DE URBANIZACHON Y40 EDFICACION l
STEMA DE ACTUACION: COMPENGACION Q
- PLAZG,APROV. URBANISTICO: | 2 ANOS S
[REFEREMCIAS DE APROVECHAMIENTO: [SUP, BRUTA:35, 130 m2 g
FeOOLOBAL — — WEGIDEWCLAL ALTORR man, Y 3
50 PORMENGRIZADD SEGUN E.0. EDFICABILIDAD GraMN o ——— 2
' DLDGIA SEGUNED. _|APROV. PROPIETARIDS.  700% o
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FESIONES OBLIGATORIAS:
v AOVECHARIENTD :
F"PACIGSLIBRES. ~ — RESULTANTES ORDENACION PREVISTA EN CASC DE MOOIFICACEON, 10000 w2

LoTACIONES
FROS VIALES DE CARACTER FOBLED T T T e = e 1]

| JSERVACIONES:

| aste un antiguo convenic entre ia propidsd unica de la UE-T y ol Ayuntamierio mediants of que B 1eq

equialende & 1,5 mim? en compensacian o diversas cesiones detacionales concertides v ye materiakeadas: | - vE
unmammmmﬂnmmawpemmmmmmmwym:" TU, Gira

-=.lmmﬁmmmﬂmmm-maumnamummwm"r'-“' iritacitn, todo oo de

- <uentdn con o proyects qus resulte aprobada.

ABR. 1338 |

APROBACIO

N DEFINITI

llustracién 5.-Ficha condiciones urbanisticas UE-7 (NN.SS.)
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134
usos CLASIFICACION DE SUELD SIMBOLOGIA 3
Globoles Pormenorizados e wEs e SUELD URBANO SU )
Faems== RALD A0 PARA URBANIZAR SAU SUELD APTO PFARA LIRSWMITAR (7]
RESOEHOWL R Poaritemisir SECmres UNDAD 0f ERCUCN UE =
RF Fardior - kel
SIS AUNEACION COWSOUDADA = ian 3
R Fuauties SETSTSET AUNEACION PROVECTADA wmcar 2
| INDUSTRAL U Loce industrial mmmmm N
nmwﬂ UMIDADES DE EJECUCION 4
IS Irmtsincion Siguior - c
TTROWIO LT Locel Tarsario b __wm—'ﬂuz g
ET Edficio Tarcloris WP MANIANA MEGULAR ]
O DOTACWIMAL  DE Educockensi £A EDIFICACION AZSLADA SUELO URBANO CIOmSOLIDIOO =)
S B e 2
DA Administratie
&= GAEALCHO e e
Haligizsa 8% PROTECTION WONUMENTAL
00 Departivs bt SISTEMA, VIARID
T e = Vies TIPO | VT
IF WFRAESTRUC. 0 Insi, compiemantnrios TR S—s Viaw TIPD i i
W Trofico Aarso Vias TFO vi-m
i

llustracion é.-Fragmento planimetria de ordenacion NN.SS.

Granada

Dicha unidad fue desarrollada posteriormente por un Estudio de Detalle aprobado
definitivamente el 27 de mayo de 1999, con el objeto de fijar las alineaciones de los ferrenos que
conformaban el drea. Reproduciendo la ordenacién propuesta para el mismo por las NN.SS.

incia

En este documento, el suelo objeto aparece denominado como manzana 12, con una superficie
igual a 2.197,61m2, una edificabilidad unitaria de 3,09 m2t/m2s y un techo mdximo de 6.792,00
m2. Con indicaciéon expresa, en el apartado 6 de la memoria, sobre el mantenimiento de las
condiciones urbanisticas bdsicas dispuestas en las NN.SS.
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llustracién 7.-Documentacion Grdfica ED UE-7

En cuanto a lo dispuesto en el PGOU-AP, el suelo se recoge como suelo urbano consolidado
incluido en la Zona Homogénea nimero 2 (ZH-2 RESTO DE AREA CENTRAL), la cual posee un uso
global residencial, una edificabilidad 1,058 m2t/m2s y una densidad de viviendas de 78 viv/Ha
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llustracion 8.-Documentacion Grdfica usos, densidades y edificabilidades globales. PGOU-AP
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La parcela en cuestion, se encuentra fuera de los dmbitos de proteccién declarados por
legislacion especifica. En nuestro caso no se encuentra incluida en la delimitacién existente del
Conjunto Histérico de Santa Fe.

B : S L oo -

o
=1
offs o o

llustracion 9.-Documentacién Gréfica. Ambito de proteccién. PGOU-AP (II.N.b)

.6.- EN RELACION A LA REGULACION DE USOS CONTENIDA EN LAS NN.SS.

El articulo 21 “Condiciones de aprovechamiento del suelo urbano”, contenido en el apartado de
Normas Urbanisticas de las NN.SS., dispone que “las dreas incluidas en esta clase de suelo se
califican en funcién de su tipologia, de sus usos y de sus exigencias de gestion". Continta el
articulo en su pdrrafo siguiente indicando que se define el aprovechamiento materializable sobre
una parcela como el resultado del conjunto de condiciones que se derivan de lo siguiente:

1. CALIFICACION TIPOLOGICA (art. 21.1.1.): con distincién en funcién de la tipologia de la
edificacién que es posible materializar en las siguientes zonas:

a. Manzana Cerrada. MC
b. Manzana Regular: MR
c. Edificacion Aislada: EA

2. CALIFICACION POR USOS (art. 21.1.2): clasificaciéon en funcién del uso global y
pormenorizado. En el caso que nos ocupa:

a. Residencial

i. Plurifamiliar
ii. Familiar
ii. Unifamiliar
v. Colectivo

b. Terciario:
i. Local de usos terciarios
ii. Edificio de usos terciarios
ii. Garaje
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En este sentido cabe destacar lo dispuesto en el articulo 21.1.2. “Criterio de asignacion de usos”,
el cual determina que en los casos en los que las NN.SS. se precisen los usos pormenorizados, estos
deberdn quedar vinculados a los mismos al menos en un 60% de las superficies edificadas de las
manzanas o UE, debiendo el restante 40% estar incluido o en cualquier otro del mismo uso global
o pertenecer a otros usos compatibles de acuerdo con las previsiones del cuadro de
compatibilidad de usos.
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3. CALIFICACION POR CONDICIONES DE GESTION (art. 21.1.3): clasificacion en funcién de las
exigencias de gestion:

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ

a. Actuaciones sistemdticas
b. Actuaciones asistemdticas (el caso que nos ocupa)

En cuanto a las condiciones de aprovechamiento, las NN.SS. disponen para el solar objeto de
cambio de uso lo siguiente:

* USO GLOBAL: RESIDENCIAL

e USO PORMENORIZADO: RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

«  TIPOLOGIA: MANZANA REGULAR

e N°DEPLANTAS: 4

*  EDIFICABILIDAD: 3,09 m2t/m2s (condicién impuesta por el ED UE-7)

e PARCELA MINIMA: 75 m2

+  OCUPACION: 100%

» ALINEACIONES: Edificacién con dlineaciones exteriores y, en su caso,
interiores, definidas en las NN.SS. o planeamiento fe desarrollo sin adaptarse
obligatoriamente a las alineaciones oficiales de parcela.
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[ CUADRO DE CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO EN S.U. |
USO DOMINANTE
RESIDENCIAL | INDUSTRIAL | TERCIARIO | DOTACIOMAL

TIPOLOGEA
ECIFICABILIAL

MC FARCELA MINIMA, 75 M2 15002 100 M2 500M2
OCUPACICH o0 GRS B0, L
EDIFICABILIDAD

MR PARCELA MIMBAA 75 M2 200 M2 150 M2 o TE Mz
DCOFACION 00 B B 00
ECAFICABILIDAD 0.4 M2/ 0.8 MAME

EA PARCELA MINIMA 200 M2 300 M2 250 M2 150 M2
OCUPACIN

llustracién 10.-Cuadro de condiciones de aprovechamiento NN.SS.
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llustracién 11.-Cuadro de compatibilidad de usos. NN.SS

Del cuadro anterior se deduce, entre otras, la compatibilidad del uso global RESIDENCIAL (R),
tipologia MANZANA REGULAR (MR), con los siguientes usos pormenorizados:

1. USO LOCAL TERCIARIO: compatibilidad del uso pormenorizado siempre que se disponga
en planta baja o sétano.

2. GARAJE: compatibilidad del uso pormenorizado siempre que se disponga en planta baja
o sétano.

3. EDIFICIO USO TERCIARIO: compatibilidad del uso pormenorizado siempre que se disponga
en edificio completo.

El resto de condiciones particulares vienen definidas en los puntos V (condiciones generales y
particulares de la edificacion) y VI (ordenanza de usos) del titulo V-ORDENANZAS de las NN.SS.

20

DILIGENCIA:

El presente documento ha sido APROBADO
DEFINITIVAMENTE por Acuerdo de Pleno de 29/10/2024

En Santa Fe a fecha de firma electronica,

| a Carrataria Canaral dal Aviintamianta Eda: Ceama \/ara Rasna

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 91

<
=
N
X
w
[O]
1%}
>
w
>
o
%]
N~
4
[+
[O]
a
=
S
<
-
-
z
[}
c
i)
(5}
©
=
O
=
o
Q
o

Verificacion: https://santafe.sedelectronica.es/

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Granada

incia

>
o
o
8
(]
o
—
©
O
=
o
5
)
L
(o]
01]
8




BOP

INNOVACION DEL P.G.O.U. A.P. DE LAS NN.SS. DEL MUNICIPIO DE SANTA FE A LA L.O.U.A., PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO URBANO DE
RESIDENCIAL A TERCIARIO

SITUACION

AVENIDA DE LA HISPANIDAD 19.

REFERENCIA CATASTRAL 6765601VG3166F0001GT.
C.P. 18320. SANTA FE (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR

INVESIONES CARUGRAN S.A.

ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA
c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B
luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

.7.- COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA

EL articulo 21.5.3.3 de las Normas Urbanisticas, con objeto de la homogeneizacién de los distintos
usos y tipologias para el caso de unidades de ejecucién y dmbitos de suelo apto para urbanizar,
establece los siguientes coeficientes de ponderacion:

Pagina 74 de un total de 163

COEFICIENTES DE USO:
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A. USO GLOBAL RESIDENCIAL

i Residencial Plurifamiliar: 1,10
ii. Residencial Familiar: 1,05

iii. Residencial Unifamiliar: 1,00
iv. Residencial Colectiva: 0,85
V. Dotacional privado: 0,50

B. USO GLOBAL INDUSTRIAL O TERCIARIO
i Edificacion industrial o terciario: 1,00

ii. Edificio Residencial: 1,20
iii. Dotacional privado: 0,50

| CVE: BOP-GRA-2025-015016 | Pagina 23 de 102

COEFICIENTES DE TIPOLOGIA:

¢ Manzana Cerrada: 1,10
¢ Manzana Regular: 1,00
«  Edificacién Aislada: 0,85

COEFICIENTES DE USO

A.- USO GLOBAL RESIDENCIAL.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Residencial Plurifamiliar: 1,10
Residencial Familiar: 1,08
Residencial Unifamiliar; 1,00
Residencial Colectiva: 0.85
Dotacional privado: 0,50

A.-USO GLOBAL INDUSTRIAL O TERCIARIO.

Edif. industnal o terciano 1,00

Edificio Residancial: 1,20

Dotacional privado: 0.50
COEFICIENTES DE TIPOLOGIA

Manzana Cerrada 1,10

Manzana Regular 1.00

Edificacién Aislada 0,85

'Wmmm

€0, T, GRANADA
Ao | 66
| 27 ABR. 1898 |

llustracién 12.-Coeficientes de uso y tipologia. NN.SS.
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.8.- RESUMEN DE PARAMETROS URBANISTICOS/EDIFICATORIOS ACTUALES

uso : N° EDIF. PARCELA OCUP.
USO GLOBAL PORMENOR. TIPOLOGIA PLANTAS UNITARIA MINIMA PLANTA

RESIDENCIAL | MANZANA 3.09
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR | REGULAR 4 m2t/m?2s 75m2 100%

SUPERFICE EDIFICABILIDAD TECHO COFEF. COEF. APROV.
PARCELA UNITARIA MAXIMO uso TIPOLOGIA URBANISTICO
1,10 1 7.446,83 m2
2.190,89 m2 3,09 m2t/m2s | 6.769,85 m2t (RP) (MR) UTC
Tabla 2.-Cuadro pardmetros urbanisticos/edificatorios actuales

1.9.- CARACTER DE LA INNOVACION

La “Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia”,
posibilita la alteracién del uso que nos ocupa en los términos sefialados en la misma, ya que ello
no implica la adopcién de distintos criterios y objetivos respecto de la estructura general y orgdnica
del municipio, en cuanto a las previsiones que incluye el instrumento de ordenacion urbanistica
general.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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En base a lo anterior, la innovacion planteada no supone la adopcién de un nuevo modelo de
ordenacién establecido en las NN.SS., dado que no afecta a la definicién del mismo contenida
en el articulo 63.1 de la LISTA. En concreto, con la consecucion de los objetivos indicados en el
punto |.2, no se alteran:

DETERMINACIONES PRINCIPALES

1) La clasificacion del suelo con la delimitacién del suelo urbano y del suelo
rustico.

2) La delimitacion y la normativa general de las categorias de suelo rustico, asi
como, en su caso, de los dmbitos de Habitat Rural Diseminado.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

3) El esquema de los elementos estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que
comprenderd, entre otros, los sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes, de movilidad y de equipamientos comunitarios, asi como las redes de
infraestructuras y servicios conforme a los estdndares que se establezcan
reglamentariomente.

4) La delimitacion de los bienes y espacios que deban contar con una singular
proteccion por su valor histérico, cultural, urbanistico o arquitecténico.

5) Los criterios y directrices para los nuevos desarrollos de las actuaciones de

nueva urbanizacién en el suelo rustico, de conformidad con lo establecido en el
articulo 31 de la LISTA y su coherencia con la ciudad existente.

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

6) El resto de normativa de las categorias de suelo rustico, asi como, en su caso,
de los dmbitos de Habitat Rural Diseminado.

7) propuesta de delimitacién de la actuacién o actuaciones de fransformacién
de nueva urbanizacién
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Estando, en atencién a lo estipulado en el articulo 86 de la LISTA, ante una MODIFICACION del
instrumento de ordenacién general.

Pagina 76 de un total de 163

Dadas las determinaciones que innova (cambio de uso delsuelo), se ha de considerar de cardcter
DETALLADO.

[.10.- NATURALEZA

Las modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica participan de la misma
naturaleza que el mismo al que modifican. Sujetdndose, ademds, a las mismas disposiciones para
su tramitaciéon y aprobaciéon que las propias del planeamiento general al cual innovan.

I.11.- VIGENCIA

Esta modificacién entrard en vigor una vez aprobada definitivamente y publicada integramente
en los bolefines oficiales oportunos, en los términos del articulado de la LISTA y demds legislacion
concurrente. Tendrd vigencia indefinida o, en cualquier caso, hasta que concurran supuestos de
posibles innovaciones de la misma.

1.12.- AMBITO DE APLICACION

La presente modificacion serd de aplicacién concreta y exclusiva a los suelos o terrenos que altera
respecto al planeamiento vigente, y que se circunscribe Unicamente al dmbito espacial y
normativo que se considera como necesario y suficiente para hacer posible las delimitaciones
pretendidas.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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El resto de condiciones urbanisticas aplicables serdn las determinadas en el vigente instrumento
de ordenacidn urbanistica general del municipio de Santa Fe.

1.13.- INTEGRACION PAISAJISTICA

El articulo 37 “Concepto de paisaje y criterios de integracion paisgjistica” de la LISTA determina
en su apartado 4y 5 lo siguiente, todo ello en relaciéon con el paisaje del dmbito de referencia de
los instrumentos de ordenacion:

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

“Articulo 37. Concepto de paisaje y criterios de integracidn paisajistica.

1. Se entiende por paisaje, alos efectos de esta ley y de acuerdo con la definicién
del Convenio Europeo del Paisaje, cualquier parte del territorio tal como la
percibe la poblacién, cuyo cardcter sea el resultado de la accidn y la interaccién
de factores naturales, humanos o de ambos.

2. La politica del paisaje comprenderd la formulacién por parte del Consejo de
Gobierno, a propuesta de la Consejeria competente en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, de las estrategias y directrices que permitan la
adopcién de medidas especificas dirigidas a la proteccidn, gestion y ordenacién
de los paisajes, de acuerdo con las determinaciones del Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia y de los instrumentos de planificacion ambiental.
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> ©
3. El paisaje debe integrarse en los instrumentos de ordenacion territorial 'y = £
urbanistica y, en general, ser tenido en cuenta en todas las politicas sectoriales Q PN
en aras de la consecucion de los objetivos de calidad paisajistica. %
o )
4. Los instrumentos de ordenacidn incorporardn un diagndstico del paisaje del z >
dmbito de referencia, que tendrd el siguiente contenido minimo: % 2
z >
a) La identificacién de los recursos y dreas de interés paisajistico para su 2‘ £
preservacion y puesta en valor. > P
b) Criterios generales o zonales de integracion paisajistica.
c) Identificacién de actuaciones de intervencion dirigidas a dotar de
accesibilidad a los recursos, a la regeneracién, en su caso, de dreas §
degradadas y a la mejora de la visibilidad o integracién visual. )
(@)
. 9 0
5. Los instrumentos de ordenacién, conforme a su naturaleza y alcance S
establecerdn determinaciones para preservar los paqisgjes y para mejorar su :-('
calidad y percepcién, conforme a los siguientes criterios. 5
5
a) Mantendrdn el cardctery las condiciones de visibilidad de los paisajes @
de mayor valor y especialmente: los agropecuarios tradicionales, los g
(@)

abiertos y naturales, las perspectivas de conjuntos histdricos y de
elementos patrimoniales y el entorno de los recorridos escénicos.

b) Integrardn las actuaciones de ftransformacién urbanistica en la
morfologia del territorio y del paisaje, definiendo adecuadamente los
bordes urbanos y la silueta urbana, y preservando la singularidad
paisajistica y la identidad visual del lugar.

c) Establecerdn medidas para el control de los elementos con incidencia
en la calidad del paisaje urbano, para poner en valor las principales vistas
y perspectivas que lo caracterizan y para recuperar los paisajes
deteriorados.

6. Las actuaciones urbanisticas se adaptardn al entorno, rural o urbano, en el que
se sitan. Los proyectos que las definan tendrdn en consideracion los elementos
naturales y patrimoniales, la topografia, y el resto de elementos que, conforme a
lo establecido en los instrumentos de ordenacién, conforman el cardcter del
paisaje de su dmbito de actuacion.”

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Dado el objeto vy finalidad de la actuacién, con la que no se prevé la ejecucion de obras de
urbanizaciéon alguna, se entfiende que la exigencia de integracién paisgjistica se debe de aplicar
a la actividad edificatoria en los términos siguientes. Todo ello en los términos descritos en el punto
4° del articulo 37 de la LISTA:

1. Identificacién de los recursos y dreas de interés paisajistico para su preservacién y puesta
en valor: se entiende que los recursos y las posibles dreas de interés paisgjistico son las
existentes en el medio urbano en donde se localiza el solar.

Este se encuentra inmerso en un drea protagonizada por la existencia al norte, del Rafael
Alberti, y al sur por la Avenida de la Hispanidad, caracterizada por la existencia de
espacios libres. Al este y oeste se encuentra flanqueado por edificaciones residenciales
de 4 plantas.
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2. Criterios generales o zonales de integracién paisajistica: el proyecto que se desarrolle la
edificacién deberd atender a criterios de permeabilidad visual que intensifiquen la
relacion entre el espacio libre y la zona verde indicada en el punto anterior. Para lo cual
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se servird del condicionante dispuesto en el INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO emitido all
efecto de la framitacién de la presente innovacidn, el cual determina:
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"“....El desarrollo de la Innovacién debe considerarse que acorde ala Ley 7/2021,
de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicién energética y Ley 8/2018, de 8
de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia, el planeamiento debe incluir la
implantacién de arbolado de alineacién o ajardinamientos en las zonas
peatonales o aceras, salvo por cuestiones basadas en el interés general,
proporcionando sombra continua durante la época estival, al objeto de mejorar
la habitabilidad, elevar la calidad paisgjistica, promover la movilidad sostenible

evitar el efecto “isla de calor” y favorecer la adaptacién al cambio climdtico.”
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Este arbolado servird de nexo entre estas dreas.

3. Identificacion de actuaciones de intervenciéon dirigidas a dotar de accesibilidad a los
recursos, a la regeneracién, en su caso, de dreas degradadas y a la mejora de la
visibilidad o integracién visual: No se detectan dreas degradadas. La edificacion que se
proyecte, dado su distinto uso, deberd armonizar su altura y proporciones en aras de
conseguir una mayor permeabilidad visual.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Las cubiertas que se proyecten deberdn ejecutarse con materiales estéticamente
acordes con el entorno, evitando el efecto isla de calor. —

En relacién con el apartado 5° del articulo 37 de la LISTA se establecen los siguientes criterios sobre
las determinaciones para preservar los paisajes y para mejorar su calidad y percepcion:

1.  Mantenimiento del cardcter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor
valor y especialmente: los agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, las
perspectivas de conjuntos histéricos y de elementos patrimoniales y el entorno de los
recorridos escénicos: la edificaciéon que se erija en el solar deberd adaptarse al entorno
urbano en el cual se insertard. En este sentido se atenderd a lo dispuesto en lo indicado
en el INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO antes comentado.

2. Seintegrardn las actuaciones de transformacién urbanistica en la morfologia del territorio
y del paisaje, definiendo adecuadamente los bordes urbanos y la silueta urbana, y
preservando la singularidad paisajistica y la identidad visual del lugar: dada la naturaleza
de la modificacion no se concreta actuacion de transformacién urbanistica alguna.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

3. En cuanto a las medidas para el control de los elementos con incidencia en la calidad
del paisaje urbano, para poner en valor las principales vistas y perspectivas que lo
caracterizan y para recuperar los paisajes deteriorados: la edificacién deberd
proyectarse, habida cuenta del uso y tipologia que se propone, con materiales y
caracteristicas existentes en el entorno. Poniendo especial hincapié en sus proporciones
y altura.
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El articulo 10. “Participacion Ciudadana” de la LISTA dispone, en su punto primero:
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“Articulo 10. La participacién ciudadana.

I. La ciudadania, las entidades representativas de los intereses de la
ciudadania y, en su caso, las entidades de participacion ciudadana reguladas
en la legislacién en materia de participacién ciudadana tienen derecho:

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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Q. A participar en los procesos de elaboracion, tramitacion y
aprobacion de los instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion
territorial y urbanistica. A tal fin, las Administraciones PUblicas adoptardn
cuantas medidas e iniciafivas sean precisas para garantizar dicha
participacién y para velar por el derecho a la informaciéon y a la
transparencia en dichos procesos. En todo caso, esos procesos
participativos se acompanardn de las labores de difusion necesarias que
garanticen el efectivo ejercicio del derecho.

b. A serinformados por la Administracién PUblica competente sobre
el régimen territorial y urbanistico aplicable y demds circunstancias
territoriales y urbanisticas de un terreno, parcela, solar o edificio
determinado en la forma que se establezca reglamentariamente.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Lo expuesto, sin perjuicio del derecho de los ciudadanos a solicitar de la —_
Administracion competente informacion telemdtica o, en su defecto,
cédula o informe escrito sobre su situacion urbanistica y los deberes y
obligaciones a cuyo cumplimiento estén afectas sus fincas.

2.0

De esta forma las Administraciones PUblicas adoptardn cuantas medidas e iniciativas sean
precisas para garantizar dicha participacion y para velar por el derecho a la informaciéon y a la
fransparencia en dichos procesos.

En este sentido el articulo 62 de la LISTA indica que los instrumentos de ordenacién urbanistica
deberdn incorporar, en funcién de su alcance y determinaciones una MEMORIA DE
PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA, la cual contendrd las medidas y actuaciones
readlizadas para el fomento de la participaciéon ciudadana, el resultado de éstas y de la
informacién publica.

II.1.- CONSULTA PUBLICA

El “Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia” infroduce una nueva
redaccién del articulo 77 de la LISTA:

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

“Articulo 77. Avance y consulta publica.

1. La Administracion competente para la tramitacion elaborard un Avance del
instrumento de ordenacion urbanistica en el que se describa y justifique el objeto,
dmbito de actuacién, principales afecciones territoriales, ambientales y
sectoriales, los criterios y propuestas generales para la ordenacién, asi como las
distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables. El Avance
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serd preceptivo en los instrumentos de ordenacién urbanistica general y en los
restantes instrumentos, cuando éstos deban someterse a evaluacién ambiental
estratégica. En este caso, el Avance tendrd la consideraciéon de borrador del plan
a los efectos del procedimiento ambiental correspondiente y se someterd a
consulta publica, conforme a lo dispuesto en el apartado siguiente.

Pagina 81 de un total de 163

2. La Administracién promoverd, a través de su portal web, una consulta publica
con cardcter previo a la elaboraciéon del instrumento de ordenacién urbanistica,
en la que se recabard la opinidn de la ciudadania y del resto de potenciales
interesados en participar en el proceso de elaboracién, acerca de los problemas
que se pretenden solucionar, la necesidad y oportunidad de tramitar el
instrumento y los objetivos y alternativas propuestos para el mismo. La consulta
publica serd necesaria para los instrumentos de ordenacién urbanistica en los que
sea preceptiva la elaboracién de un Avance y potestativa en los restantes
instrumentos. Durante el trdmite de consulta se publicardn en el portal web los
documentos que se estimen necesarios para dar a conocer la iniciativa y para
promover la participacién. Esta obligacién se considerard cumplida mediante la
publicacién del Avance en los supuestos en los que resulta preceptiva su
elaboracion.”

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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Siendo preceptiva la redaccion del Avance del instrumento de ordenacion para el caso que nos
ocupa, el Ayuntamiento de Santa Fe, una vez admitido y aprobado el documento urbanistico en
dicha fase, aportado con fecha 18 de marzo de 2022 (nUmero de registro de entrada 2022-E-RE-
1067), arbitré el preceptivo procedimiento para promover la mencionada CONSULTA PUBLICA
PREVIA.

En este sentido, el dia 11 de julio de 2022, el Concejal-Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento
de Santa Fe, adoptd acuerdo para la apertura de dicho trédmite, determinando la necesidad de
publicacién de dicho documento en la pdgina web del Ayuntamiento y en el tablén de anuncios
municipal por el plazo de 10 dias hdbiles a contar desde el dia siguiente a dicha publicacion.
Constando ésta Ultima desde el dia 11 de julio de 2022 al 25 de julio de 2022.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Durante el plazo antes mencionado no se recibié manifestacion o sugerencia alguna.
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#

Myuribamients
te Santa Fe

Expediente: 1339/2022
Procedimiento: Disposiciones Normativas (Aprobacin, Modificacidn o Derogacidn)
Asunto. Innovacién no estructural del PGOU Adaptacién parcial a la LOUA de las NN.5S

de Planeamiento de Santa Fe, para cambio de uso de residencial a terciario del inmueble
sito en Av Hispanidad 19, referencia catastral 6765601VG3166F0001GT.
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CONSULTA PUBLICA PREVIA A LA REDACCION, TRAMITACION ¥ APROBACION DE LA
INMNOVACION NO ESTRUCTURAL DEL PGOU_ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE
LAS NN.55 DE PLANEAMIENTO DE SANTA FE, PARA CAMBIO DE USO DE RESIDENCIAL
A TERCIARIO DEL INMUEBLE SITO EN AV HISPANIDAD 19, REFERENCIA CATASTRAL
6765601V G3166F0001GT.

rem | AT
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De conformidad con lo previsto en el anmiculo 133 de la Ley 3972015, de 1 de ocwbre, del
Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Plblicas, desde la Concejalia-
Delegada de Urbanismo se practica consulta pliblica previa a la elaboracion del texto de la
Innovacién no estructural del PGOU Adaptacién parcial a la LOUA de las NN.SS de
Pianeamiento de Santa Fe, para cambio de uso de residencial a terciario del inmueble
sito en Av Hispanidad 19, referencia catastral 6765601VG3166F0001GT, con el fin de
conocer la opinidn de los ciudadanos y ciudadanas, asi como |as organizaciones mas
representativas potencialmente afectados/as, acerca de:

FeciaF
¥

]
(o i Sanka Fw
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*= |os problemas gue se pretenden solucionar con la iniciativa.

* Lanecesidad y oporiunidad de su aprobacidn.

* Los objetives de la norma.

* Las posibles soluciones aliernativas regulatorias y no regulatorias.

Los ciudadanos, ofganizaciones y asociaciones gue asi lo consideren, pueden hacer llegar sus
opiniones sobre los aspectos planteados en este documento durante el plazo de diez dias
habiles a contar desde el siguiente a la publicacidn de esta consulta en la web municipal,

A) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

El ambito de la Innovacidm se cicunscribe exclusivamente a la parcela catasiral
6765601V GA166F0001GT, situada en de la Avenida de la Hispanidad numero 19 de Santa Fe,
cuya superficie alcanza los 2.190,89m°, ccupando una manzana completa de forma trapezoidal
delimitada por la Avenida de la Hispanidad, calle Jorge Luis Berges, calle Luis Cemuda y calle
José Saramago. respectivamente.

LLY

Actualmente, en el interior de la misma exisie una edificacitn residencial en siuacion de fuera
de ordenacian, deshabitada y en desuso. El recinto se encuentra completamente vallado.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

El suelo se encuentra incluido en la Unidad de Ejecucion de suelo urbano sin consolidar (hoy
suelo urbano no sujeto a actuacidn de transformacidn urbanistica), con uso global residencial,
incluido en la UE-7, denomindndose Manzana 12, el cual queda ordenado
pormenorizadaments como sigue:

T fmanife
| Paging | de 5

Us0 ; N EDIF. | PARCELA | OCUF.
PORMENOR. Trotocia PLANTAS UNITARIA MiNIMA PLANTA
RESIDERCIAL | MAMTARA 3.0

PLURIEAMILIAR | REGULAR 4 it mids e e

USD GLOBAL

ANMEEREAARN AR

Cod Vakacon BARFNATICORTTCR TERPOLE |

RESIDEMCIAL

Ayuntamiento de Santa Fe
Plaza de Expana, 3. Santa Fe, 18130 {Granada ) Tino, SSHAG0000. Faoc: S5H442618
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Con el cambio de uso pretendido, pasaria a ener |a sigulente ordenacidn detallada;
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SUPERFICE | EDIFICABILIDAD TECHO COEF. COEF. AFROV.
FARCELA UNITARIA MAXIMO Us0 TPOLOGIA | URBANISTICO

} .10 I 7 44483 2
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B) La necesidad y oportunidad de su aprobacion
El municipio de Santa Fe posee una estratégica localizacion en el territono en donde se ubica.

En relacikin a lo anterioe, existe una creciente demanda de suelos aptos para la implantacidn de
actividades terciarias que permitan proveer, a ka poblacitn local v la comarcal, de bienes de
primera necesidad.

El posicionamiento de esios inmuebles, han de iener una ubicacion esiratégica posicionandose
en vias de amplia capacidad y buena conexidn con los principales ejes de comunicacién
supralocal, complementando en todo caso, a los usos basicos residenciales dentro del
necesario entomo urbano en donde se implanten.
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La jusiificacion de la presenie innovacidn del planeamiento municipal se plantea al amparo de
las propias disposiciones establecidas por las NN.SS., Ias cuales posibilitan actuaciones como
la gue nos ocupd, siempre gue la nueva ordenacion suponga mejoras para el bienestar de la
poblacidn, ademas de fundamentarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad piblica del urbanismo y de las reglas y estindares de ordenacidn requlados por ella,

El hecho de la eleccidn de esta figura urbanistica obedece a lo previsto en el articulo BE de la
LISTA, por cuanto el cambio propuesio no supone la adopcion de un nuevo modelo de
ordenacidn establecido en las NN.S5., del mismo modo gue no akera la ordenacion estructura
ni el modelo territorial establecido por las mismas.

La nueva disposicidn propuesta complementa y mejora tanto la capacidad como la
funcionalidad de! planeamiento general por cuanto hace posible la prevision de suelo para la
implantacidn de un establecimiento comercial, gue sin duda coniribuird y proveera a la localdad
de un complemento productivo af tejido residencial mayontariamente implantado en la misma,
sin perjuicko de los puestos de trabajo que Kgicamente demandara.

L]

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Como conclusidn de todo lo anterior, podemos afirmar gue la solucidn prevista no desviria las
opciones basicas de la ordenacidn originaria, cubriendo y cumpliendo, con mayor calidad y
eficacia, las necesidades y objetivos considerados, ademés de salvaguardar la coherencia de
la ordenaciom resultante; por ko Que entendemos gueda suficientemente justificada v
compensada la proporcidn y cualificaciin de la solucion propuesta.

& fmaniin
na [Faghal de

hi

esPublioo

C) Los objetivos de la norma

Se tiene por finalidad la modificacidn del instumento de ordenacion urbanistica general del
municipio de Santa Fe, @l cual se concreta en sus Normas Subsidiarias (en adelante NN.S5.),
con aprobacién definitiva en el afto 1998, v su postenor adaptacion parcial a la ya derogada
“Ley 7i2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia® (en adelante
PGOU-AP) con aprobacion definitiva el afo 2009, todo ello en relacion al pretendido cambio del
actual uso residencial de la parcela sita en Avenida de la Hispanidad nGmero 19, al uso
terciario.

(AT

Cot Waldnodn SIAENATICOATTOE TESFOLD |

2]

dende lap
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De la misma forma, constituye un segundo objetivo, la definicin de los parametros

Firmado. ol soind:

Ayuntamiento de Santa Fe
Flaza de Espana, 2, Santa Fe. 18120 (Granach )y Thno, 50440000, Fax: 950442616
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pormenorizados para la ordenacion fisica del nuevo uso terciario.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ

La propuesta constituye, por o tanto, la modificacidn del uso determinada por el instrumento de
ordenacidn urbanistica general para la parcela objeto, asi como el reajuste de las condiciones
edificatorias.

En concreio se pretende, por un lado, el cambio de uso global del actual RESIDENCIAL a
TERCIARIO v por otro, la modificacion del uso pormenorizado de RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR a EDIFICACION DE USOS TERCIARIOS.

Todo ello de acuerdo a lo dispuesto en la “Ley 772021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia®, v al “Real Decreto Legislativo 712015, de 30 de
octubre por @l que se aprueba el texio refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana®,
en lo refersda ia iniciativa pdblica y privada en las aciuaciones de ransformacion urbanistica.

En concreto, éste Oltimo regula que “La iniciativa para proponer la ordenacidn de las
actuaciones de wansformaciin wrbanistica y las edificatorias podrd  partir de las
Administraciones Plblicas, las entidades plblicas adscritas o dependientes de las mismas y, en
las condiciones dispuestas por la ley aplicable, los propletarios” (articulo 8.1).
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D) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias:
Las alternativas barajadas para atender a estas demandas han sido las siguientes:
Alternativa 0 = No actuacion

Alternativa 1 - Manienimiento del uso actual residencial e implantar el uso terciano de forma
complementaria

Alternativa 2 = Modificacidn del uso del solar pasando de residencial a terciario.

La solucion adoptada deriva de la eleccion de la antes denominada ALTERMATIVA 2.-
MODIFICACION DEL USO DEL SOLAR PASANDD DE RESIDENCIAL A TERCIARIO.

Se desechan por lo tanto las otvas dos por os siguientes motivos:

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

——
Alternativa 0: derivada de la no actuacion sobre la parcela, la actualidad no posee actividad de == >
ejecucidn alguna, poseyendo construcciones ruinosas y una gran parte del sueko vacanie de J— 3
edificaciin en un entomo urbano claramente consolidado. =, o
— e
— E —
Esta alternativa consistiria en la NO tramitackin de la innovacion del planeamiento que nos =§E ;‘?
ocupa, ¥ por lo tanto no haria posible la implantacion de establecimientos comerciales de las _ig E
caracteristicas previsias, i+ S o
i 2 S
e (O]
De esta forma, el dmbito mantendria sus actuales determinaciones con o gue estariamos =§§ 8 g
renunciando al desarrofio del ambito (ordenacion v posterior construccion). _ :E 5 @
— %
Par todo ko anterior, no daria respuesta a las expectativas aciuales ni del promotor ni del =§E p o
igehe ; o . — £ ©
municipio, el cual no podria contar, de momanto. con @ste tpo de establecimientos comerciales, Bz < & O
muy demandados en la actualidad. — EE '§ = =
= L = S
" P}
Alternativa 1° tal v como se ha expresado en el punto L6 de la memoria informativa, el aniculo =: 2% o
21.1.2. “Criterio de asignacitn de usos” de fas NN.55., indica gue en los casos en los gue ésias — QE %§§ o
precisen usos pormenorizados en parcelas, manzana u ofros Ambilos, estos deberdn guedar _:E Qég L]
vinculados a las mismas al menos en un 60% de las superficies edificadas de |as manzanas o —_— Ea ] é )
UE, debiendo el restante 40% estar incluido o en cualguier oo del mismo uso global o =§§ 8%_5 T
perenecer a otms usos compatifles de acuerdo con las previsiones del cuadro de — s £a5 =
=4 283 =
— 389 0
Ayuntamiento de Santa Fe s z3g o)
—F 23
Plaza de Expana. 3, Santa Fe. 18320 (Granaea ). Tion, S50440000 Faoc: SGH442668 ——F1 § _%LE c
= 8gs =
8O¢ QO
sg¢ =
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compatibilidad de usos.

En el caso que nos ccupa (en donde se identifican parcela y manzana), esta determinacion
supone que el uso terciano, e cual se contempla como compatible, tan solo se puede implantar
seqln se desprende del cuadro de compatibilidad entre usos de las NN.SS., en planta baja o
sOlano, o en edificio compieto, pero siempre como maximo de un 40% de la superficie
construida de cada nivel, lo cual hace inviable el establecimiento de este tipo de actividades por
no alcanzarse una superficie suficiente.
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En base a lo anterior, la alternativa elegida (Aterpativa 2} prevé suelo para usos productivos
con el fin de levar a cabo la construccin de un futuro establecimiento comercial, haciendo
posible el objetive de dotar a la poblacion de unas instalaciones ampliamente demandas,
proveyendo a la localidad de un complemenio comercial al tejido residencial mayorntariamenia
implantado en el municipio, e cual entendemos necesano para la mejora del desamolio ¥
consolidacion de a poblacidn.

E) Sobre la consulta pdblica.
La consulta piblica se susianciara a través del porial web del Ayuniamienio de Santa Fe. asi

como mediante anuncio inserno en e Tablon de Anuncios Electronico, por piazo de diez dias
hébiles a contar desde el siguiente a la publicacién de esta consulta en la web municipal.
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Las opiniones y sugerencias que se formulen podrdn presentarse conforme a lo establecido an
el articulo 16.4 de la Ley 3872015, es decir:

a) En el registro electrinico de la Adminisiracion u Organismo al gque se dirijan, asi como en los
restantes registros electrinicos de cualguiera de los sujetos a los que se refiere el articulo 2.1
de la misma Ley.

b) En las oficinas de Comeos, en la forma que reglameniariamenie se establezca.

c) En las representaciones diplomédticas u oficinas consulares de Espaiia en el extranjero.

d) En las oficinas de asistencia en materia de registros.

&) En cualquier otro gque establezcan las disposiciones vigentes.

F} Sobre el formulario para opinar y sugerir.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

=
Todas aguellas personas y entidades interesadas, podran utilizar el formulario gue se inserta a ——
continuacion: e
_—
aDIDfa. con MIF vecinofa de , —

con domicilio en calle poblacion =iy

cp =

——

—

A =

Que por el Ayuntamiento de Santa Fe se ha dispuesio un ramile de

llustracién 16.-Acuerdo Consulta Pdblica 4/5
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£
consulia podblica & |a elaboracion  Innovacién no  esiuctural  del &2
PGOU_Adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS de Planeamienio de =Ei
Santa Fe, para cambio de uso de residencial a terciario del inmueble sito en ; ;E
Av Hispanidad 19 =
Que es de mi interés pamicipar en dicha consufta plblica, aporando mi l=§-g
opinidn y formulando as siguientes sugerancias al respecto: = Ei y
— 315 5
= 5
: . - =41 P
SUPLICA: Que por e Ayuntamiento se consideren las opiniones y —_— EE L
sugerencias expuestas anteriormenta, en la elaboracidn de la Innovackon no — iu 2
— r.’g ,n\:
Ayuntamiento de Santa Fe - Ea §
Flaza de Espafia, 2, Santa Fe, 18320 (Graraca). Tino, 5504400060 Fax: 950442618 — L §
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estructural del PGOU. Adaptacién parcial a la LOUA de las NN.SS, sin
perjuicio de lo establecido en la legislacidn vigente en materia de
ordenacion del termitorio v urbanisma.
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En Samna Fe, a de de 20__.

Fdo.:

Al Sr. Alcalde — Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Santa Fes

En Santa Fe, a fecha de firma electronica.
EL CONCEJAL-DELEGADO DE URBANISMO
MIGUEL I. CANALEIO FERNANDEZT
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0®. Tamara Tirado Cordoba encargada del Registro General del Ayuntamiento de
Santa Fe
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DILIGENCIA:

Hace constar gque de conformidad con lo previsto en el arficulo 133 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas, desde la Concejalia Delegada de Urbanismo se practica
consulta publica previa a la elaboracion del texto de la Innovacion no estructural
del PGOL_Adaptacion parcial a la LOUA de las NM.55 de Planeamiento de Santa
Fe, para cambio de uso de residencial a terciario del inmueble sito en Av
Hispanidad 19, referencia catastral 6765601VG3166F0001GT, con &l fin de conocer
la opinion de los ciudadanos y ciudadanas, asi como las organizaciones mas
representativas potencialmente afectados/as.

En relacion con dicho expediente con referencia en Gestiona n® 13392022, v de
acuerdo con la infurnucién|ﬂhrante en nuestros sistemas informaticos & mismo se
somete a informacion piablica, expuesto en el tablon de anuncios de la Sede
Electrénica del Ayuntamiento de Santa Fe durante 14 dias desde el 11/07/2022
hasta el 25/07,/2022.

TiA P TIRGADHE COMDCHA 1

Fachs P ST

s
| e Raslafy
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Periodo en el que los interesados/as, organizaciones y asociaciones que asi lo
conzideraran, podian hacer llegar sus opiniones sobre los aspectos planteados en
dicho documento, examinarlo y presentar las reclamaciones, alegaciones y/o
SUgErencias que estimasen cportunas.

Unico: Una vez consultado el Registro de Entrada de este Ayuntamiento y Salvo
Error u Omision involuntaria NO CONSTA ningun escrito para dicho procedimiento
nimero de Exte. 1339/2022
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Fdo. Tamara Tirado Cardoba

'
o if e | o

[
it ik

Sants Fe, Gransds » Thmoo 5358 44 00 DOJDL -
sartafe =s « www sentefe es

3
g
§;
g
EE
3
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III.1.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El municipio de Santa Fe posee una estratégica localizacién en el territorio en donde se ubica. En
relacion a lo anterior, existe una creciente demanda de suelos aptos para la implantacion de
actividades terciarias que permitan proveer, a la poblacién local y la comarcal, de bienes de
primera necesidad

Pagina 89 de un total de 163

El posicionamiento de estos inmuebles, han de tener una ubicacién estratégica posiciondndose
en vias de amplia capacidad y buena conexidén con los principales ejes de comunicaciéon
supralocal. Complementando en todo caso, a los usos bdsicos residenciales dentro del necesario
entorno urbano en donde se implanten.
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IlI.1.1.-ALTERNATIVAS
Asi pues, las alternativas barajadas para atender a estas demandas han sido las siguientes:

Alternativa 0 - No actuacion

Alternativa 1 - Mantenimiento del uso actual residencial e implantar el uso terciario de
forma complementaria

Alternativa 2 - Modificacion del uso del solar pasando de residencial a terciario.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

111.1.2.-JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.

La solucién adoptada deriva de la eleccién de la antes denominada ALTERNATIVA 2.-
MODIFICACION DEL USO DEL SOLAR PASANDO DE RESIDENCIAL A TERCIARIO.

Se desechan por lo tanto las ofras dos por los siguientes motivos:

Alternativa 0: derivada de la no actuacién sobre la parcela, la actualidad no posee
actividad de ejecucién alguna, poseyendo construcciones ruinosas y una gran parte del
suelo vacante de edificacién en un entorno urbano claramente consolidado.

Esta alternativa consistiria en la NO tramitacién de la innovacion del planeamiento que
nos ocupa, y por lo tanto no haria posible la implantacion de establecimientos
comerciales de las caracteristicas previstas. De esta forma, el dmbito mantendria sus
actuales determinaciones con lo que estariomos renunciando al desarrollo del dmbito
(ordenacion y posterior construccién).

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Por todo lo anterior, no daria respuesta a las expectativas actuales ni del promotor ni del
municipio, el cual no podria contar, de momento, con este fipo de establecimientos
comerciales, muy demandados en la actualidad.

Alternativa 1: tal y como se ha expresado en el punto 1.6 de la memoria informativa, el
articulo 21.1.2. “Criterio de asignacion de usos” de las NN.SS., indica que en los casos en
los que éstas precisen usos pormenorizados en parcelas, manzana u otros dmbitos, estos
deberdn quedar vinculados a las mismas al menos en un 60% de las superficies edificadas
de las manzanas o UE, debiendo el restante 40% estar incluido o en cualquier ofro del
mismo uso global o pertenecer a otros usos compatibles de acuerdo con las previsiones
del cuadro de compatibilidad de usos.

ion: INLLAW7MPGOR7SDYFYSGFX2TX
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En el caso que nos ocupa (en dénde se identifican parcela y manzana), esta
determinacién supone que el uso terciario, el cual se contempla como compatible, tan
sélo se puede implantar segun se desprende del cuadro de compatibilidad entre usos de
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las NN.SS., en planta baja o sétano, o en edificio completo, pero siempre como mdximo
de un 40% de la superficie construida de cada nivel, lo cual hace inviable el
establecimiento de este tipo de actividades por no alcanzarse una superficie suficiente.
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En base a lo anterior, la alternativa elegida (alternativa 2) prevé suelo para usos productivos con
el fin de llevar a cabo la construccidn de un futuro establecimiento comercial, haciendo posible
el objetivo de dotar a la poblacién de unas instalaciones ampliamente demandas, proveyendo
a la localidad de un complemento comercial al tejido residencial mayoritariamente implantado
en el municipio, el cual entendemos necesario para la mejora del desarrollo y consolidaciéon de
la poblacién.
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Todo lo anterior, en atencién a lo dispuesto en el articulo 86.1 de la LISTA, en relacién con la
fundamentacién de la modificacion del uso pormenorizado, a fin de conseguir una mejora del
bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad
urbanistica establecidos en los articulos 3 y 4 de dicha Ley.

111.1.3.-PLANTEAMIENTO DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.

La propuesta seleccionada constituye, por lo tanto, la modificacidon del uso determinado por el
instrumento de ordenacidén urbanistica general para la parcela objeto.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Con la Innovacién-Modificacion propuesta, no se altera el Uso Global Residencial de la Zona
Homogénea ZH-2 (Resto de drea central), en la que se incluye la UE-7 y, dentro de ésta, la parcela
objeto, de acuerdo con el vigente P.G.O.U. Adaptacion Parcial a la LOUA.

Unicamente se propone el cambio de uso pormenorizado preceptivo de Residencial al Terciario-
Edificio de Usos Terciarios, sin alterar el uso global del dmbito (UE-7), ni de la zona homogénea ZH-
2, de acuerdo con el Cuadro de Compatibilidad de Usos Pormenorizados en suelo urbano con
Uso Global Establecido de las NN.SS.-1998.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Resultando:
PARAMETRO/USO ACTUAL PROPUESTO
USO RESIDENCIAL USO TERCIARIO
USO GLOBAL RESIDENCIAL TERCIARIO
USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR | EDIFICIO DE USOS TERCIARIOS
TIPOLOGIA MANZANA REGULAR MANZANA REGULAR
N° PLANTAS 4 4
EDIFICABILIDAD UNITARIA 3,09 m2t/m2s 3,09 m2t/m2s
PARCELA MINIMA 75 m2s 150 m2s
OCUPACION POR PLANTA 100% 80%
TECHO MAXIMO 6.769,85 m2t 6.769,85 m2t
COEFICIENTE USO 1,10 (RP) 1
COEFICIENTE TIPOLOGIA 1 (MR) 1 (MR)
APROVECHAMIENTO URB. 7.446,83 m2 UTC 6.769.,85 m2 UTC

Tabla 3.-Cuadro comparativo de pardmetros

Como se puede observar en el cuadro anterior, la propuesta establece la modificacién del uso
global y uso pormenorizado, manteniendo el techo mdximo edificado y disminuyendo el
aprovechamiento urbanistico otorgado al suelo en cuestiéon.

No se estima conveniente el mantenimiento del aprovechamiento urbanistico dado que de
hacerlo estariamos aumentando el techo mdximo a edificar.
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El resto de condiciones particulares serdn las definidas para la pormenorizaciéon de EDIFICIO DE
USOS TERCIARIOS definidas en los puntos V (condiciones generales y particulares de la edificacién)
y VI (ordenanza de usos) del titulo V-ORDENANZAS de las NN.SS.
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I1.1.4.- VIABILIDAD ECONOMICA DE LA INTERVENCION.

La alternativa planteada, denominada como “alternativa 2", justifica su viabilidad econdémica en
base a criterios de oportunidad que derivan de la futura implantacién de establecimientos
terciarios operados por cadenas empresariales dedicadas a la venta de productos alimenticios
al por menor con amplia consolidaciéon nacional/internacional.
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En este sentido, el suelo en cuestion, a pesar de contar con una degradada edificacién, se
encuentra vacante de intervencion desde hace anos, habiéndose demostrado con claridad que
la edificacion de usos residenciales, tanto unifamiliares como plurifamiliares, no encuentra cabida
en el mismo.

El promotor de esta modificacién de planeamiento es una mercantil cuya propiedad integra
ostenta CAJA RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COQOPERATIVA DE CREDITO, por lo que la solvencia
del agente actuante es clara.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Dada la naturaleza de la intervencion, no existird impacto negativo alguno en la Hacienda de la
administracién local que tramita la innovacion, dado que la misma no generard nuevas
demandas de prestacién de servicios o infraestructuras. Por el contrario, existirdn nuevos ingresos
derivados de impuestos y tasas a satisfacer en relacién al proceso edificatorio y de desarrollo de
la actividad que finalmente de implante una vez aprobada esta innovacién de planeamiento.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025
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I1I.2.- JUSTIFICACION DEL PLANTEAMIENTO DE LA INNOVACION

Como ha quedado indicado en puntos anteriores, la solucién adoptada para llevar a cabo el
fin previsto conlleva la Innovacién del vigente instrumento de ordenacion urbanistica general
del municipio de Santa Fe, a fravés del procedimiento de la Modificacion.
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La justificacion de la presente innovacién del planeamiento municipal se plantea al amparo de
las propias disposiciones establecidas por las NN.SS., las cuales posibilitan actuaciones como la
gue nos ocupa siempre que la nueva ordenacién suponga mejoras para el bienestar de la
poblacién, ademds de fundamentarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica del urbanismo y de las reglas y estdndares de ordenacién regulados por ella.
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El hecho de la eleccién de esta figura urbanistica obedece a lo previsto en el articulo 86 de la
LISTA, por cuanto el cambio propuesto no supone la adopcidon de un nuevo modelo de
ordenacién establecido en las NN.SS., del mismo modo que no altera la ordenacién estructura
ni el modelo territorial establecido por las mismas.

La nueva disposicidon propuesta complementa y mejora tanto la capacidad como la
funcionalidad del planeamiento general por cuanto hace posible la previsién de suelo para la
implantacion de un establecimiento comercial, que sin duda contribuird y proveerd a la
localidad de un complemento productivo al tejido residencial mayoritariamente implantado en
la misma, sin perjuicio de los puestos de trabajo que Ibgicamente demandard.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Como conclusién de todo lo anterior, podemos afirmar que la solucién prevista no desvirta las
opciones bdsicas de la ordenacién originaria, cubriendo y cumpliendo, con mayor calidad y
eficacia, las necesidades y objetivos considerados, ademds de salvaguardar la coherencia de
la ordenacion resultante; por lo que entendemos queda suficientemente justificada vy
compensada la proporcién y cualificacién de la solucidn propuesta.

1.2.1.-RESPECTO A LOS PARAMETROS URBANISTICOS

11.2.1.0.-COMPATIBILIDAD Y ORDENACION DE USOS

Como se ha indicado en apartados anteriores, la presente Innovacién pretende por un lado el
cambio de uso global de la parcela, del actual RESIDENCIAL a TERCIARIO, sin alterar el propio del
drea homogénea donde ésta se inserta (residencial para la ZH2.- Resto Area Central).

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Por otro, también atiende a la modificacién del uso pormenorizado de RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
a EDIFICACION DE USOS TERCIARIOS.

Todo ello sin alterar el techo mdximo previsto para el solar y disminuyendo el aprovechamiento
urbanistico (ver tabla 2), por lo que no se altera en ningun caso la edificabilidad y densidad

prevista para la Zona Homogénea nimero 2 (ZH-2 RESTO DE AREA CENTRAL).

1.2.1.0.-MEDIDAS COMPENSATORIAS

Taly como queda patente al analizar los pardmetros numéricos de la Innovacién que nos ocupa,
no se aumenta el aprovechamiento lucrativo de terreno alguno. De la misma forma, tampoco
se desafecta el suelo de destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos; por
lo que no existe defrimento de la proporcién ya alcanzada entre los aprovechamientos y las
dotaciones del planeamiento vigente, dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 de
las LISTA.

ion: INLLAW7MPGOR7SDYFYSGFX2TX
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Igualmente, la Innovacién que nos ocupa tampoco suprime determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccidn oficial u otros regimenes de proteccién publica.
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I1.2.1.c.-PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
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En cuanto a las previsiones de programacién, el inicio de las actuaciones edificatorias serd
inmediata una vez aprobada definitivamente la presente Innovacioén, estableciéndose un plazo
mdximo de fres meses desde la aprobacion definitiva de la Innovacién que nos ocupa para la
presentacion del proyecto de edificacién en las oficinas municipales, y de seis meses para el
inicio de la ejecucion material.
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11.2.1.d-DOCUMENTACION

La concrecidén de los aspectos descritos anteriormente, se plasman, segin lo previsto en el
articulo 62 de la “Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia”, en la documentacién complementaria y sustitutiva de los correspondientes del
instrumento de ordenacién urbanistica en vigor; y que son los que se incluyen en el presente
documento.

En cuanto a los aspectos normativos, se indican en la Normativa Urbanistica del presente
documento de Innovacién.

En relacion a la documentacién grdfica se adjuntan los planos siguientes:

CVE: BOP-GRA-2025-015016

INF O1: PLANIMETRIA INFORMACION: SITUACION

INF 02: PLANIMETRIA INFORMACION: EMPLAZAMIENTO

INF 03: PLANIMETRIA INFORMACION: SITUACION URBANISTICA NN.SS. 1.998
INF 04: PLANIMETRIA INFORMACION: SITUACION URBANISTICA ED UE-7. 1.999
INF 05: PLANIMETRIA INFORMACION: SITUACION URBANISTICA PGOU AP
PROP 01: PLANIMETRIA DE ORDENACION_PROPUESTA DE INNOVACION

11.2.2.-RESPECTO A LOS ASPECTOS AMBIENTALES

Con fecha de 13 de octubre de 2022, el Ayuntamiento de Santa Fe solicitd el inicio del
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de la presente modificacion
adjuntando Borrador — Avance de la Innovacién, Documento ambiental estratégico y Decreto
municipal de 11/10/2022 sobre la tramitacion de la propuesta

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Con fecha 18 de octubre de 2022 (nUmero de expediente EAE/2347/2022), la Delegaciéon
Territorial de Granda de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la
Junta de Andalucia, admitid a trdmite dicha solicitud.

Con fecha 8 de marzo de 2023, la anterior Delegacién Territorial emitié INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO, determinando:

"Que la Innovacidén no estructural del planeamiento de Santa Fe para cambio
de uso de suelo urbano de residencial a terciario no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el InNforme Ambiental
Estratégico.”
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Con el siguiente condicionado:

Pagina 94 de un total de 163

6. CONDICIONADO

La Innovacion no estructural del planeamiento de Santa Fe para cambio de uso
de suelo urbano de residencial a terciario objeto de este expediente deberd
atender a los siguientes requisitos o condiciones:

¢ Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrogrdfica del Guadalquivir,
con anterioridad a la aprobacién definitiva se deberd obtener informe favorable
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso
sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico
Hidrdulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que
sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de
recursos hidricos, el citado informe se pronunciard expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos.
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 La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable.
La propuesta final debe atender a las determinaciones del informe de la
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de fecha
de 22 de noviembre de 2022, obteniéndose informe favorable del drgano
urbanistico autondmico, acorde a lo regulado en el art. 75 de la Ley 7/2021, de —
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

e La propuesta deberd obtener el informe favorable de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico con anterioridad a su
Aprobacidn Definitiva, acorde a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz.

* El documento ambiental sefiala la presencia de Ailanthus altissima (ailanto) en
la parcela, especie arbdrea incluida en el Catdlogo espanol de especies
exdticas invasoras. La Innovacion deberd contemplar la eliminacién de las
especies exdticas invasoras localizadas en su dmbito.

* El desarrollo de la Innovacion debe considerarse que acorde ala Ley 7/2021,
de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicion energética y Ley 8/2018, de 8
de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicidon hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia, el planeamiento debe incluir la
implantacion de arbolado de alineacién o ajardinamientos en las zonas
peatonales o aceras, salvo por cuestiones basadas en el interés general,
proporcionando sombra continua durante la época estival, al objeto de mejorar
la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, promover la movilidad sostenible,
evitar el efecto "isla de calor” y favorecer la adaptaciéon al cambio climdtico.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

11.2.3.-RESPECTO A LOS ASPECTOS DE SALUD

Con fecha 12 de septiembre de 2023, nUmero de registro de salida 2023-S-RE-4041, el
Ayuntamiento de Santa Fé remitié a la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia,
documento relativo al proceso de “consultas previas y cribado” regulado en el articulo 13 del
“Decreto 169/2014, de 9 de diciembre por el que se establece el procedimiento de Evaluacion
del Impacto en la Salud de la comunidad Auténoma de Andalucia” al objeto de que les fuera
remitido como érgano competente en la materia, si estainnovacion en cuestion debe someterse
a evaluacién de impacto en la salud.
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Con fecha 24 de octubre de 2024, en relacién alo anterior, se recibe informe de la administracion
autondmica (referencia Expte. 23-GR-CPU-001), en el cual se concluye.
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Una vez examinada la documentacidn presentada, por el personal técnico de
esta direccién general, se le comunica que, efectuado el proceso de cribado
sobre las medidas previstas, nuestro parecer es que en la memoria se han
analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos sobre la salud
derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los
mismos no tengan la suficiente relevancia como para justificar un andlisis en
mayor profundidad de los mismos ni la infroduccién de medidas adicionales. Ello
siempre supeditado a la veracidad de la informacién facilitada por el
ayuntamiento en este tramite.
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En consecuencia, la modificacién prevista no fiene que someterse al
procedimiento de evaluacién de impacto en salud, siempre y cuando se
cumplan los siguientes condicionantes:

*  Que no se infroduzcan modificaciones en el objeto del instrumento de
planeamiento respecto al objeto vy justificacién detallados en la
documentacién aportada con la solicitud de consultas previas y
cribado de fecha 11/09/2023.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

« Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la
aprobacidén inicial del mismo.

La comprobacién de estas condiciones se efectuard mediante la presentacién
dentro de la documentacién necesaria para la aprobacién inicial del
instrumento de planeamiento de una copia de la memoria resumen presentada
y de este dictamen. Por lo que no serd necesario que soliciten informe a esta
administracién sanitaria durante la tramitacién del planeamiento”

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025
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I1I.3.- ANALISIS Y VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.

Los aspectos a tener en cuenta con el fin de valorar la incidencia territorial de la innovacién
pretendida se pueden sintetizar en los siguientes, todo en ello en consonancia con lo dispuesto
en el Titulo Ill de la LISTA:
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1. Justificacién de la necesidad de la previsidon del uso propuesto.
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La justificacién de dicha necesidad de prevision de usos de cardcter terciario, y mds
concretamente, de establecimientos comerciales, viene dada en primer lugar por su
adaptacion ala demanda de la sociedad actual, y en segundo, al deber del Ayuntamiento
de Santa Fe de establecer las mejores condiciones para su efectiva implantacién al tratarse
de usos de cardcter productivo y que, por consiguiente, fomentan la actividad y el empleo.

2. Modelo territorial.

El modelo territorial, debido a las caracteristicas y objetivos de la Innovacién que nos ocupa,
asi como a sus determinaciones, alcance y naturaleza, no se altera respecto al configurado
enla actualidad por el planeamiento vigente, aunque silo complementa. En cualquier caso,
se viene a incrementar la superficie de usos de cardcter productivo, para servicio de la
poblacidn, lo que redunda en la mejora y consolidacion del modelo territorial.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

3. ldoneidad del emplazamiento. —

El dmbito previsto para su destino a usos productivos reUne los requisitos en lo que respecta
a superficie, localizacién, comunicaciones y accesos, asi como los de aptitud e idoneidad
para la funcion y finalidad que persiguen.

4. Elsistema de comunicaciones y fransportes.
Como se reflejé al establecer la idoneidad del emplazamiento de la actuacion, el sistema
de comunicaciones y fransportes ya existentes hace posible y facilita la finalidad de la

presente Innovacion, toda vez que el dmbito previsto en la misma viene a apoyarse en dicho
sistema, procurando su consolidacion.

5. Las infraestructuras y servicios supramunicipales.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Debido, por una parte, a las caracteristicas del dmbito y por ofra, a las connotaciones y
dimensiones de las mismas; la suficiencia de las infraestructuras que garanticen la viabilidad
de la misma se encuentran ya resueltas desde las propias redes generales existentes.

6. Elsistema de dotaciones y equipamientos:

El sistema de dotaciones y equipamientos se encuentra alterado de forma positiva, por
cuanto la actuacidén que nos ocupa viene a consolidar y a incrementar la cantidad y
calidad de los actualmente existentes en el municipio, ya que suponen un incremento de
los mismos, que vienen a asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico,
ademds de garantizar la funcionalidad de los principales suelos de uso colectivo,
redundando en el bienestar de la poblacién.

7. La proteccion del territorio y los recursos naturales bdsicos:

Igualmente, como se reflejé anteriormente, la innovacién que nos ocupa no solo no tiene
ninguna repercusion negativa, sino que es respetuosa con las caracteristicas del entorno
circundante, y mds concretamente con sus recursos naturales, a los cuales no afecta o
respeta, en cualquier caso, como asi se justifica en el estudio ambiental que se acompana.
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8. La prevenciéon de riesgos:
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El dmbito que nos ocupa no presenta otros riesgos salvo los ya conocidos referentes al seismo
y los de cardcter geotécnico, en todos estos casos recogidos en la normativa sectorial de
aplicacién a los proyectos que se pretendan implantar, y por lo tanto controlables.

VALORACION.
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En base al andlisis expuesto se puede concluir en que la Innovacion que nos ocupa no tiene
Incidencia Territorial Negativa dado que no conlleva una repercusion significativa en el modelo
de ciudad establecido.

IIl.4.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LA PLANIFICACION TERRITORIAL.

Los efectos previsibles de la actuacién planteada sobre la planificacion sectorial y territorial se
analizan desde el punto de vista de las siguientes estrategias:

CVE: BOP-GRA-2025-015016

111.4.1.- DESDE LA ESTRATEGIA ANDALUZA DEL PAISAJE.

Esta Estrategia establece un marco de referencia estratégico para integrar, coordinar y
armonizar las actuaciones en esta materia.

Plantea una serie de objetivos generales con el fin de garantizar la calidad paisajistica como son
el impulso para la recuperacion y mejora paisajistica del patrimonio natural y cultural; la
cudlificacién de los espacios urbanos, de los paisajes asociados a actividades productivas y de
las infraestructuras de transporte, energia y telecomunicaciones; la implementacién de los

instrumentos de gobernanza paisajistica y la potenciacién de la sensibilizacién, la educacién y
la formacién en materia de paisaje.

Dada la naturaleza, objetivos y alcance de la Innovacidén que nos ocupd, no se producen
afecciones significativas sobre los objetivos de dicha Estrategia.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

111.4.2.- DESDE LA ESTRATEGIA ANDALUZA DE SOSTENIBILIDAD URBANA.

Esta Estrategia tiene por objeto la incorporacién de criterios y medidas de sostenibilidad en las
politicas de planificacion y gestién de la movilidad y metabolismo urbano.

Contempla la mejora de la eficiencia energética y econdmica del transporte, lalimitacién a la
expansion de los espacios urbanos vinculados al vehiculo motorizado, la necesidad de evitar la
contaminacién luminica, el fomento de la rehabilitacién de las edificaciones urbanas existentes
y de la construccidn bioclimdtica, asi como el aumento de la superficie capaz de sostener
vegetacion.

En el caso que nos ocupa y dada la naturaleza, objetivos y alcance de la presente Innovacion,
no se producen afecciones significativas sobre losobjetivos de la Estrategia.

111.4.3.- DESDE LA ESTRATEGIA ANDALUZA DE DESARROLLO SOSTENIBLE

En esta Estrategia hace referencia a la necesidad de enfocar, de forma integral y equilibrada,

las cuestiones relativas al medio ambiente y al desarrollo en el marco de la Agenda 21 por la
sostenibilidad.
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Establece una serie de criterios operativos, como son:
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- lIrreversibilidad cero: reducir a cero las intervenciones acumulativas y los danos
ireversibles.

- Aprovechamiento sostenible: las tasas de usos de los recursos renovablesno pueden
ser superiores a las tasas de regeneracion de estos propios recursos. De esta forma,
toda inversidn en la explotacion de un recurso norenovable deberd ser acompanada
con lainversion compensatoria en un recurso renovable alternativo.

- Emisidn sostenible: las emisiones de desechos y residuos no deben ser superiores a las
capacidades naturales de asimilacién de los ecosistemas a los que se emiten dichos
desechos y residuos.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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- FEficiencia tecnoldgica: han de favorecerse las tecnologios que aumenten la
productividad de los recursos frente a las tecnologias que incrementen la cantidad
extraida de recursos.

- Precaucién: ante la magnitud de los riesgos potenciales a que nos enfrentamos, se
impone una actitud de vigilante anticipacion que identifique y descarte de entrada,
las vias que podrian llevar a desenlacescatastréficos.

- Prevencién: evitar, en lo posible, las repercusiones negativas de la actividad humana
sobre el medio ambiente y adoptar un papel activo respecto a la prevencién de los
riesgos comprobados, de cardcter natural o tecnoldgico, en las tres dimensiones del
desarrollo sostenible (ambiental, social y econdmica).

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Basdndonos en la naturaleza, objetivos y alcance de la Innovaciéon que nos ocupa, no se
producen afecciones significativas sobre los objetivos de la Estrategia.

I1.4.4.- DESDE LA ESTRATEGIA ANDALUZA DEL CAMBIO CLIMATICO.

Esta Estrategia consiste en un conjunto de medidas adoptadas en materia de planificacién e
informacién, entre las que destaca la inclusion en la planificacién ambiental de informacién sobre
los posibles escenarios futuros de cambio climdtico (Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Sostenible /CAGPDS); la planificacion y realizacién de medidas de fomento de
sistemas, métodos y prdcticas de cultivos extensivos y respetuosos con el medio ambiente asi
como la intensificacién del apoyo a lamodernizacion de los regadios (CAGPDS); asi como el
impulso de politicas de gestidn sostenibles y eficientes del uso del agua (CAGPDS).

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

No se producen afecciones significativas sobre los objetivos de la Estrategia,dada la naturaleza,
objetivos y alcance de la Innovacién que nos ocupa.

11.4.5.- DESDE EL PROGRAMA DE DESARROLLO RURAL DE ANDALUCIiA2014-2020.

Dicho Programa pretende alcanzar un medio rural mds sostenible y competitivo en el marco de
las prioridades de la Europa 2020.

Las medidas hacia las que se dirige el programa, en coherencia con los objetivos de la
preservacion del medio ambiente, la mitigacién del cambio climdtico y adaptacion al mismo,
asi como la innovacién de los sistemas tradicionales, son:

- Fomentar la transferencia de conocimientos y la innovacion en la agricultura, la
silvicultura y las zonas rurales.

- Mejorar la viabilidad de las explotaciones y la competitividad de todos los fipos de
agricultura en todas las regiones y promover las tecnologias agricolas innovadoras y la
gestiéon sostenible de los bosques.

- Promover la organizacién de la cadena alimentaria, incluidos la transformacién y la 3
comercializacién de productos agricolas, el bienestar de los animales y la gestion de f

0
[&]
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riesgos en la agriculfura.

- Restablecer, conservar y mejorar los ecosistemas relacionados con la agricultura y la
silvicultura.

- Promover la eficiencia de los recursos y apoyar la fransicién a una economia baja en
carbono y resistente al cambio climdtico en los sectoresagricola, alimentario y silvicola.

- Promover la inclusidn social, la reducciéon de la pobreza y el desarrollo econdmico en
las zonas rurales.
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Dado que el dmbito de afeccidn de la presente Innovaciéon se reduce a una parcela en suelo
urbano, no se producen afecciones significativas sobre los objetivos de este Programa.

| CVE: BOP-GRA-2025-015016 | Péagina 48 de 102
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ll.5.- INCIDENCIA Y RELACION CON EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
AGLOMERACION URBANA DE GRANADA (POTAUG)
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N
o
El municipio de Santa Fe queda vinculado, en cuanto a planificacién territorial, al Plan de ;
Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUG), aprobado -
mediante “Decrefo 244/1999, de 27 de diciembre, del Consejo de Gobierno”, y publicado en el p
BOJA n°37, de 28 de marzo de 2000. £
\©
o
Dicho POTAUG, en lo referente a los suelos que nos ocupan y a los que incluye en el sistema de
asentamientos, no prevé determinaciones que afecten a los objetivos de la Innovacién, y por
tanto posibilitan la pretendida actuacion. 9
2
i
(@)
2
IIl.6- AFECCIONES SECTORIALES. CONSULTAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS 8
<
o
111.6.1.-RESPECTO A LA AFECCION AMBIENTAL g
o
. [a0]
En virtud de lo dispuesto en el INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO de fecha 8 de marzo de 2023 y G
numero de expediente EAE/2347/2022, se deberd atender: &

DURANTE LA TRAMITACION DE LA INNOVACION

1. Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrogrdfica del Guadalquivir, con
anterioridad a la aprobacién definitiva se deberd obtener informe favorable del
Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento
propuesto es compatible con el Dominio PUblico Hidrdulico, Zonas de Servidumbre y
Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento
comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

2. La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. La
propuesta final debe atender a las determinaciones del informe de la Delegacién
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de fecha de 22 de noviembre
de 2022, obteniéndose informe favorable del érgano urbanistico autondmico, acorde a
lo regulado en el art. 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

3. La propuesta deberd obtener el informe favorable de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico con anterioridad a su Aprobacion Definitiva, acorde a
lo dispuesto en el arficulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histérico Andaluz.

EN ACTUACIONES URBANISTICAS QUE DEVENGUEN DE LA PRESENTE INNOVACION

4. El documento ambiental sefala la presencia de Ailanthus altissima (ailanto) en la
parcela, especie arbdrea incluida en el Catdlogo espanol de especies exdticas
invasoras. Se deberd contemplar la eliminacion de las especies exdticas invasoras
localizadas en su dmbito.

5. Se incluird la implantacién de arbolado de alineacion o gjardinamientos en las zonas
peatonales o aceras, salvo por cuestiones basadas en el interés general,
proporcionando sombra continua durante la época estival, al objeto de mejorar la
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habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, promover la movilidad sostenible, evitar el
efecto “isla de calor” y favorecer la adaptacién al cambio climdtico.
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11.6.2.-RESPECTO A LAS ViAS PECUARIAS

Se considera que la actuacion no afectard a ninguna via pecuaria clasificada a dia de hoy en
Santa Fe, constatdndose la escasa magnitud y alcance espacial de los efectos de la misma.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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1.6.3.-RESPECTO A LA EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD

Con fecha 24 de octubre de 2023, en relacién al proceso de “consultas previas y cribado”
regulado en el articulo 13 del “Decreto 169/2014, de 9 de diciembre por el que se establece el
procedimiento de Evaluacion del Impacto en la Salud de la comunidad Auténoma de
Andalucia”, se recibe informe de la administracién autonémica (referencia Expte. 23-GR-CPU-
001), en el cual se concluye.

Una vez examinada la documentacién presentada, por el personal técnico de
esta direccién general, se le comunica que, efectuado el proceso de cribado
sobre las medidas previstas, nuestro parecer es que en la memoria se han
analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos sobre la salud
derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los
mismos no tengan la suficiente relevancia como para justificar un andlisis en
mayor profundidad de los mismos ni la infroduccién de medidas adicionales. Ello
siempre supeditado a la veracidad de la informacién facilitada por el
ayuntamiento en este tradmite.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

En consecuencia, la modificacién prevista no fiene que someterse al
procedimiento de evaluacién de impacto en salud, siempre y cuando se
cumplan los siguientes condicionantes:

* Que no se infroduzcan modificaciones en el objeto del instrumento de
planeamiento respecto al objeto vy justificaciéon detallados en la
documentacién aportada con la solicitud de consultas previas y
cribado de fecha 11/09/2023.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

* Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la
aprobacioén inicial del mismo.

La comprobacién de estas condiciones se efectuard mediante la presentacién
dentro de la documentacidon necesaria para la aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento de una copia de la memoria resumen presentada
y de este dictamen. Por lo que no serd necesario que soliciten informe a esta
administracién sanitaria durante la tramitacién del planeamiento”

111.6.4.-RESPECTO AL PATRIMONIO HISTORICO

Con el cambio de uso a TERCIARIO propuesto para el dmbito de la presente Innovacion, es de
entender que no existe incidencia alguna sobre este dmbito, dado que la parcela objeto de
innovacién queda fuera de la delimitacion del Conjunto Histérico de Santa Fe, y tampoco incide
sobre ningun bien integrante del Patrimonio Histérico, por lo que no le seria de aplicacion el
articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, relativo
a las medidas de proteccioén en los instrumentos de ordenacion.

ion: INLLAW7MPGOR7SDYFYSGFX2TX
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No obstante lo anterior, y en atencidn a lo dispuesto en el INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO de
fecha 8 de marzo de 2023 y nUmero de expediente EAE/2347/2022, se ha solicitado informe de
la Consejeria competente en esta materia. Obtenido el mismo (BC-PGV Exp: BC.01.018/24 de 20
de febrero de 2024), éste se menciona en el siguiente senfido:

Pagina 102 de un total de 163

“En relacién con su solicitud de informe para la Aprobacion Inicial de la
Innovacién no estructural de las NNSS de Santa Fe para cambio de uso
pormenorizado de la parcela de residencia a terciario en Avenida de la
Hispanidad n°19, les constatamos que no es necesario emitirinforme puesto que
el solar afectado por la Innovacién no se encuentra dentro del Conjunto
Histérico ni en el entorno de proteccién de ningun BIC.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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Por tanto no es de aplicacién el articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y el pronunciamiento de esta
Delegacién Territorial es favorable, al no producirse afeccidn alguna al
Patrimonio Histdrico.

11.6.5.-RESPECTO A LA AFECCION A CARRETERAS

El uso TERCIARIO propuesto para el dmbito de la presenta Innovacién no supone incidencia
concreta a ninguna carretera estatal o autondmica, por lo que no le es de aplicaciéon el articulo
21 del Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras, relativo a la coordinacién con el planeamiento urbanistico.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

En este sentido, a colacién del procedimiento ambiental, se informa desde el Servicio de
Carreteras de la Delegacion de Obras Publicas y Vivienda de la Diputacion de Granada (nimero
de expediente JAF 181/22 y fechas 21/12/2022 y 22/12/2022). Indicando que la innovaciéon
propuestas no posee afeccién alguna a carreteras provinciales.

111.6.6.-RESPECTO A LA AFECCION EN MATERIA DE AGUAS. RECURSOS HIiDRICOS

En relacion a la disponibilidad de recursos hidricos, todo ello en virtud de lo dispuesto en el “Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana”, se ha solicitado informe a la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir (Ministerio de Transicién Ecoldgica).

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

En este sentido se ha obtenido el citado, éste fechado el 23 de mayo de 2024, haciendo mencién
en su punto 2.3.- DISPONIBILIDAD DE LOS RECURSOS HIDRICOS que:

“2.3.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

A este respecto, se detalla que no se prevé de nuevos usos al tratarse de una
reordenacion del planeamiento existente, por lo que se considera que no existe
aumento con respecto alas necesidades incluidas en el actual Plan General de
Ordenacién Urbanistica, debiendo conectarse las infraestructuras de
abastecimiento con la red general del municipio.”

Dicho documento, el cual también contiene las conclusiones relativas a la afeccién al dominio
publico hidrdulico, zona de servidumbre y zona de policia, se _emite en sentido favorable
condicionado al cumplimiento de las siguientes condiciones:
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“CONDICIONES GENERALES
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PRIMERA: Cualquier actuacion que se pretenda realizar en Dominio Publico
Hidrdulico necesitard contar con autorizacidn previa por parte de este Organismo
de Cuenca.

SEGUNDA: Se deberd contar con titulo concesional que permita, en caso
necesario, el aprovechamiento privativo de aguas publicas para las actuaciones
previstas en el Plan Parcial, el

cual deberd ajustarse a las dotaciones incluidas en el Real Decreto 35/2023, de
24 de enero de aprobacién del Plan Hidrolégico de Cuenca del Guadalquivir.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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TERCERA: Segun lo establecido en el articulo 245.2 del Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico queda prohibido con cardcter general el vertido directo o
indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidrdulico, salvo que
se cuente con la previa autorizacion de vertido.

CUARTA: Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos
urbanisticos en general, deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible, tales
como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento
del riesgo de inundacidon se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo
urbanistico deberd incluir un estudio hidrolégico-hidrdulico que lo justifique.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

CONDICIONES ESPECIFICAS:

PRIMERA: Se deberd respetar la zona de servidumbre, asi como los usos permitidos
para dicha zona establecidos en el articulo 6 y 7 del Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico.

SEGUNDA: En la zona de flujo preferente y la zona inundable para un periodo de
retorno de 500 anos se deberdn atender a las restricciones que se incluyen en los
articulos 9.ter y 14bis del Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico.

TERCERA: Las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento deberdn
conectarse con la red general del municipio.”

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

11.6.7.-RESPECTO A LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR. AFECCION AL
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, ZONA DE SERVIDUMBRE Y ZONA DE POLICIA

De la misma forma, y en el mismo sentido que en el punto anterior, se menciona la Confederacion
Hidrogrdfica del Guadalquivir en atencién al articulo 25.4 del “Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas”, en relacién a la
compatibilidad del planeamiento propuesto con el Dominio PUblico Hidrdulico, Zonas de
Servidumbre y Policia, asi como cualquier ofro aspecto que sea de su competencia, en el
siguiente sentido:

“2.1.- AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, ZONA DE SERVIDUMBRE Y
ZONA DE POLICIA

Con respecto a la afeccién al dominio puUblico hidrdulico y sus zonas de
proteccidn, se ha aportado, entre otfros aspectos, el emplazamiento de parcelas
objeto de la Innovacion. Atendiendo a dicho emplazamiento se ha comprobado
que la parcela se ubica fuera de zona de policia de cauces publicos
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Por tanto, el cambio de usos de suelo propuesto respeta la zona de servidumbre
y los usos establecidos para la misma en los articulos 6 y 7 del Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico, para dichos cauces.

Se ha comprobado ademds que la zona objeto de la innovacion se ubica sobre
la masa de agua subterrdnea “Vega de Granada” (Cdédigo:
ESO50MSBT000053202) de la Unidad Hidrogeoldgica 0532, con un mal estado
global. Por otro lado, se identifican en la zona objeto de la actuacion perimetros
de protecciéon de la cantidad ES050ZPROTZICCM053200025 vy calidad
ES050ZPROTZCCM053200014. En este sentido, se deberdn tener en cuenta las
restricciones recogidas en el anejo 5 del Plan Hidroldégico de Cuenca del
Guadalquivir aprobado por Real Decreto 35/2023 de 24 de enero, asicomo en el
articulo 38.2 y apéndice 14 de la normativa de dicho Plan.

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ
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2.2.-AFECCION AL REGIMEN DE CORRIENTES Y ZONAS INUNDABLES.

Con respecto a la afeccién al régimen de corrientes y zonas inundables, cabe
destacar que el Rio Genil se encuentra estudiado por este Organismo de Cuenca,
estando disponible las zonas inundables y la zona de flujo preferente en la
Infraestructura de Datos Espaciales de la Confederacion Hidrogrdfica del
Guadalquivir, ubicdndose la innovacion propuesta fuera de zona de flujo
preferente, pero en zona inundable para 100 y 500 anos de periodo de retorno.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

En cualquier caso, los usos del suelo que pudieran ubicarse en zona de flujo
preferente y/o zona inundable deberdn cumplir las restricciones establecidas
para dichos usos en los articulos 9.ter y 14.bis del Reglamento del Dominio PUblico
Hidrdulico.”

1.6.8.-RESPECTO A LA AFECCION EN MATERIA AERONAUTICA

BASE AEREA DE ARMILLA

En virtud del “Real Decreto 118/2019, de 1 de marzo, por el que se establecen las servidumbres
aeronduticas de la Base Aérea de Armilla, Granada” (BOE n° 98, de 24 de abril de 2019), se ha
solicitado informe al Estado Mayor-Secretaria General-POU del Ejército del Aire y del Espacio del
Ministerio de Defensa.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Obtenido el mismo (referencia 243/24 de 26 de febrero de 2024), se determina por éste de forma
favorable, con las siguientes observaciones:

“Por servidumbres aeronduticas:

El Planeamiento General del asunto se encuentra afectada por las Servidumbres
Aeronduticas correspondientes a la Base Aérea de Ammilla (Granada),
establecidas por Real Decreto 118/2019, de 1 de marzo. El Planeamiento General
deberd incorporar entre sus planos normativos, 1os planos de las Servidumbres
Aeronduticas de la Base Aérea de Armilla (Granada), debiendo dejar constancia
expresa de dicha normativa en su documentacion.

Con independencia de lo indicado anteriormente respecto al planeamiento
urbanistico, se significa que al encontrarse la totalidad del dmbito de estudio
incluido en las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronduticas de la
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citada base aéreq, la ejecucidon de cualquier construccién, instalacion (postes
antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para Ila
construccién (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantaciéon
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requerird informe favorable por parte del Ministerio de Defensa (DIGENIN) N
circunstancia que debe recogerse en los documentos de planeamiento ;
urbanistico. g
un
T
Por zonas préximas de seguridad: :DED
g

El proyecto no se encuentra afectado. B
Por afectacién a infraestructuras del Ejército del Aire: El proyecto no se encuentra §
afectado. )
<
un
De acuerdo con lo expuesto, el Estado Mayor del Ejército del Aire y del Espacio S
no _pone reparos para que se continie con la tramitaciéon del expediente del ‘:-(‘
asunto, supeditado al cumplimiento de las observaciones realizadas en materia 5
de servidumbres aeronduticas. a
2
=
AEROPUERTO FEDERICO GARCIA LORCA O

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del “Real Decreto 2591/1998, de
4 de diciembre, sobre la Ordenacidén de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio,
en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social”, en su actual redaccién, la remision al Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible de los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién
urbanistica o territorial, o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como
sus revisiones o modificaciones, que incluyan dentro de su dmbito la zona de servicio
aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres aeronduticas legalmente establecidas, o a las
propuestas de servidumbres aeronduticas, incluidas las acuUsticas, previstas respecto a las
actuaciones planificadas en la zona de servicio de los planes directores, se deberd de realizar de
forma preceptiva, en aras de la emision de informe (preceptivo y vinculante), por parte de la
Direccién General de Aviacion Civil.

Obtenido el mismo (expediente 240010), éste se emite en sentido favorable, concluyendo:

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

“Conclusion

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo
informa favorablemente Ia “Innovacion del P.G.O.U. A.P. de las NN.SS. del
municipio de Santa Fe a la L.O.U.A., para el cambio de uso de suelo urbano de
residencial a terciario” (Granada), en lo que a servidumbres aeronduticas se
refiere, siempre y cuando las construcciones, instalaciones o plantaciones
propuestas u objetos fijos o méviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de las infraestructuras viarias no
vulneren las servidumbres aeronduticas sin perjuicio, en su caso, de las
competencias del Ministerio de Defensa en relacién con la Base Aérea de Armilla
(Granada).”

Debiendo observar lo siguiente:

1. La totalidad del dmbito de estudio se encuentra incluida en las zonas de
Servidumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto Federico Garcia
Lorca Granada-Jaén.

ion: INLLAW7MPGOR7SDYFYSGFX2TX
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2. Se adjunta, con cardcter normativo, documentacion gréfica en la que se
representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto Federico Garcia Lorca Granada-
Jaén que afectan a dicho dmbito, las cuales determinan las alturas (respecto
al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion o instalacion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipo
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
efc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o moviles
(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi

como el gdlibo de las infraestructuras viarias.
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3. Eldmbito de estudio se encuentra principalmente afectado por la Superficie
de Limitacién de Alturas del Localizador del Sistema de Aterrizaje Instrumentall
LLZ GRD y por la Superficie de Subida en el Despegue, entre otras.

4, Se limitard la altura de la edificacion resultante a 4 plantas (B+3) y una altura
de 14 mefros.

5. Se deberd hacer constar, mediante anotacién en el correspondiente Registro
de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 del “Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana”, y en el “Real Decreto
1093/1997", la afeccidén por servidumbres aeronduticas en los términos
siguientes: —

CVE: BOP-GRA-2025-015016

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres
Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto Federico Garcia Lorca
Granada-Jaén, enconfrdndose sometida a eventuales sobrevuelos
de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a
las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacidon bagjo las
trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el
referido Aeropuerto, por lo que la redlizacion de edificaciones,
instalaciones o plantaciones en la misma no podrd superar en ninguin
caso las alturas resultante de la aplicacion de dichas servidumbres.”

6. Segun el articulo 14 del “Real Decreto 369/2023", el drea afectada por las
servidumbres de aerédromo vy las servidumbres de instalaciones
radioeléctricas correspondientes al Aeropuerto Federico Garcia Lorca
Granada-Jaén, queda sujeta a una servidumbre de limitacién de
actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
podrd prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la
misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el
correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha
posibilidad se extenderd a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcard, entre otras:

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion
de obstdculos de tal indole que puedan inducir turbulencias;

b) Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la
construccidn de obstdculos de tal indole que puedan interferir en la
visual de los Servicios de Control de Aerédromo;

c) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores Idser que puedan
crear peligros o inducir a confusién o error;

d) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy
reflectantes que puedan dar lugar a deslumbramiento;

ion: INLLAW7MPGOR7SDYFYSGFX2TX
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e) Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la
presencia de fauna;
f) Las actividades o la presencia de objetos fijos o modviles que
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puedan interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacidn, . g

navegacion y vigilancia aeronduticas o afectarlos negativamente; °

g) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o 3

funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o it

cualquier otro fendmeno que suponga un riesgo para las aeronaves; £

h) El uso de medios de propulsion o sustentacién aéreos para la &
realizaciéon de actividades deportivas, o de cualquier otra indole; y -

i) El lanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.

3

7. Al encontrarse la totalidad del dmbito de estudio incluida en las zonas y E

espacios afectados por servidumbres aeronduticas, la ejecucion de <

constfrucciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las Q

palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las groas de N

construccién y similares)) o plantaciones, requerird acuerdo favorable previo =

de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 31 g

y 33 del Real Decreto 369/2023. 8

it

>

1.6.9.-RESPECTO A LAS CONSULTAS A COMPANIAS SUMINISTRADORAS

SUMINISTRO ELECTRICO

Emitida consulta a la compania "“e-distribucidon”, se recibe contestacién solicitando que la misma
se redlice a través del canal concreto y destinado a la determinacién de las condiciones técnico-
econdmicas de actuaciones edificatorias y de urbanizacién. Dada la naturaleza de la innovacion,
se entiende que éstas serdn evacuadas en fases de ejecucidn posteriores.

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES

Una vez redlizada consulta a la mercantil “Telefénica S.A."”, ésta ha respondido mediante el envio
de guia de procedimiento segun tipo de actuacién. No constando el oportuno para el caso que
nos ocupda.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025
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1.7 -TRAMITACION. MARCO PARTICIPATIVO.
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La formulacién de la presente Innovacién proviene de particulares; tras la puesta en . g

conocimiento al Ayuntamiento de Santa Fe y una vez constatadas las necesidades que ;

procuran el objetivo Ultimo de la misma, concretada en la previsidn de suelo para usos ,‘3

productivos (terciarios), asi como superado el frdmite ambiental dispuesto en la “Ley 7/2007, de b

9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental” (articulos 36, 37, 39 y 40), en la £

framitacién de la misma se tendrd que tener en cuenta lo que sigue a continuacion: T
1. Emisidn de informe técnico, juridico y propuesta de acuerdo de aprobacién inicial.

O

2. Aprobacion inicial por parte del Ayuntamiento de Santa Fe. §

i

(@)

a. Exposicién al publico por plazo no inferior a 20 dias. g

o

N

b. Solicitud de consultas a interesados y de informes, dictdmenes u otro tipo de §'

pronunciamientos a los érganos y entidades administrativas gestores de O

intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que %

deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacién del instrumento de o

planeamiento y en los plazos que determine su regulacion especifica. g

(@)

En concreto se solicitardn los informes sectoriales previstos en el apartado
anterior, asi como también a la Consejeria competente en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo y a la Consejeria en materia de
delimitacién de términos municipales en su caso.

3. Pronunciamiento del Ayuntamiento de Santa fe sobre las alegaciones recibidas.
Adecuacion del DOCUMENTO URBANISTICO para su aprobacién definitiva.

4. Remisidon de documentacién a la Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo, para ratificaciéon de informe.

5. Aprobacion Definitiva de la Innovacion.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025
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[11.8.-JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA A LOS PRINCIPIOS GENERALES CONTEMPLADOS EN EL
ARTICULO 4 DE LA LISTA.

Determina el apartado segundo del articulo 4 de la LISTA que las actuaciones territoriales y
urbanisticas deberdn ajustarse al principio de desarrollo sostenible y a los principios generales de
ordenacioén.
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Esta Innovacion se adaptan a estos, tanto en cuanto:

a) En relacién con la VIABILIDAD SOCIAL: todas las actuaciones deberdn justificar que la
ordenacién propuesta estd basada en el interés general y dimensionada en funcién de la
demanda racionalmente previsible, cumpliendo con la funcidn social del suelo, estableciendo los
equipamientos y las dotaciones que sean necesarios y tomando medidas para evitar la
especulaciéon. Se analizardn las necesidades derivadas de situaciones de emergencia y se
considerardn las medidas incluidas en planes de emergencia y protocolos operativos.

Como ya se ha indicado, la alternativa elegida (alternativa 2) prevé suelo para usos
productivos con el fin de llevar a cabo la construccién de un futuro establecimiento
comercial, haciendo posible el objetivo de dotar a la poblacién de unas instalaciones
ampliamente demandas, proveyendo a la localidad de un complemento comercial al
tejido residencial mayoritariamente implantado en el municipio, el cual entendemos
necesario para la mejora del desarrollo y consolidaciéon de la poblacion.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Todo lo anterior, en atencién a lo dispuesto en el articulo 86.1 de la LISTA, en relacién con
la fundamentacion de la modificacion del uso pormenorizado, a fin de conseguir una
mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines
de la actividad urbanistica establecidos en los articulos 3 y 4 de dicha Ley

b) En relacién con la VIABILIDAD AMBIENTAL Y PAISAJISTICA: la ordenacidn propuesta deberd
justificar el respeto y proteccién al medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacién y
puesta en valor del patrimonio natural, cultural, histérico y paisqjistico, adoptando las medidas
exigibles para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion visual. Asimismo,
deberd garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la adaptacion, mitigacion y
reversion de los efectos del cambio climdtico.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Con la modificacion propuesta no se producen efectos adversos en el medio ambiente
urbano. Una vez se inicie el proceso edificatorio, el proyecto que resuelva la solucidn a
adoptar deberd velar por la proteccidén de éste. El cual estard sometido al
correspondiente procedimiento de proteccidn ambiental que garantizard la
implantacién de las medidas compensatorias oportunas.

c) En relaciéon con la OCUPACION SOSTENIBLE DEL SUELO: se deberd promover la ocupacion
racional del suelo como recurso natural no renovable, fomentando el modelo de ciudad
compacta mediante las actuaciones de rehabilitacidon de la edificacién, asi como la
regeneracion y renovacién urbana y la preferente culminacion de las actuaciones urbanisticas y
de transformacidn urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos desarrollos.

El suelo en cuestidn, cuenta con una degradada edificacion encontrdndose vacante de
intervencién desde hace anos. Habiéndose demostrado con claridad que la edificacion
de usos residenciales, tanto unifamiliares como plurifamiliares, no encuentra cabida en el
mismo.

ion: INLLAW7MPGOR7SDYFYSGFX2TX

Verificacion: https://santafe.sedelectronica.es/

(o]
g
o]
c
[
S
)
o
o
=
>
o
o
8
@
T
—
8
o
o
o
<
=
7]
o
[o}
om

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 56 de 91

56

DILIGENCIA:

El presente documento ha sido APROBADO
DEFINITIVAMENTE por Acuerdo de Pleno de 29/10/2024
En Santa Fe a fecha de firma electronica,

1 a Qarrataria CRenaral deal Aviintamienta Fdna: CGema \Vera Raana

BOP




BOP

INNOVACION DEL P.G.O.U. A.P. DE LAS NN.SS. DEL MUNICIPIO DE SANTA FE A LA L.O.U.A., PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO URBANO DE
RESIDENCIAL A TERCIARIO

SITUACION

AVENIDA DE LA HISPANIDAD 19.

REFERENCIA CATASTRAL 6765601VG3166F0001GT.
C.P. 18320. SANTA FE (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR

INVESIONES CARUGRAN S.A.

ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA
c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B
luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

La inclusién de un uso terciario-comercial, favorecerd la pluralidad funcional del entorno.
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d) En relacién con la UTILIZACION RACIONAL DE LOS RECURSOS NATURALES Y DE EFICIENCIA
ENERGETICA: las actuaciones serdn compatibles con una gestién sostenible e integral de los
recursos naturales, en especial de los recursos hidricos, y se basardn en criterios de eficiencia
energética, priorizando las energias renovables y la valorizacidn de los residuos.
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El proyecto aimplantar, una vez se culmine el procedimiento de innovacién, deberd velar
por la eficiencia energética, dando cumplimiento a la amplia normativa vigente en la
materia.

e) En relaciéon con la RESILIENCIA: capacidad de la ciudad para resistir una amenaza y para
absorber, adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la
preservacion y restauracion de sus estructuras y funciones bdsicas.

Con la implantacién del uso propuesto, no se prevé una merma en la resiliencia de la
misma.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

f) En relacién con la VIABILIDAD ECONOMICA: todas las actuaciones de transformacion -
urbanistica a ejecutar por la iniciativa privada deberdn justificar que disponen de los recursos
econdmicos suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion y
mantenimiento.

La modificacién no conlleva aumento de edificabilidad, del nUmero de viviendas o
cambio de uso o fipologia que precise nuevas dotaciones publicas, generales o locales,
ni tampoco implica un incremento del aprovechamiento urbanistico, ni tiene por objeto
una nueva ordenacién urbanistica en un dmbito por causa de la obsolescencia de los
servicios, degradacién del entorno, necesidad de modificar los usos existentes o andlogas
que haga necesaria la reforma o renovacion de la urbanizacion del dmbito, por lo que
no comporta una actuacién de transformacion urbanistica en suelo urbano.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

No obstante, se incluye en este documento urbanistico la correspondiente MEMORIA DE
VIABILIDAD ECONOMICA y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, el cual determina su
viabilidad econdmica.

g) En relacion con la GOBERNANZA EN LA TOMA DE DECISIONES: en la planificacidn territorial y
urbanistica se fomentard la cooperacion entre las Administraciones Publicas implicadas y los
diferentes actores de la sociedad civil y del sector privado, asi como la transparencia y datos
abiertos.

En la memoria de participacion publica se indican todos los procedimientos adoptados
a fin de dotar de transparencia, publicacion y publicidad al procedimiento.

Del mismo modo se han solicitado todos los informes preceptivos a las administraciones
publicas afectadas.
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I11.9.-JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA A LOS CRITERIOS DE ORDENACION ESTABLECIDOS EN LOS
ARTICULOS 79 A 81 DEL RLISTA.
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N
. 7 ’ . m .z Ty m . . . S}
Laseccién 4° del Capitulo |, Titulo IV “la ordenacion urbanistica” del RLISTA, determina los siguientes ;
criterios generales de ordenacion: g
O
. . .7 s . , o
I Criterios generales para la ordenacioén urbanistica, desarrollado en el articulo 79. £
&

Il. Criterios de ordenaciéon del espacio publico urbano vy el espacio verde urbano, indicados -

en el artficulo 80.

O
3
M. Criterios de ordenacién de las dotaciones, dispuestos en el articulo 81. k)
(@)
; indicando que los instrumentos de ordenacion urbanistica, en funcidon de su alcance, S
establecerdn su ordenacién en atencién a estos. :-('
o
<
o
Dado el cardcter de la modificacion planteada, asi como el planteamiento de su resolucién, se 8
puede afirmar: g
(@)

I De conformidad con el articulo 86.2 y 3 de la LISTA y el articulo 121 del RLISTA, tal y como
se ha justificado en el apartado 1.9.- Cardcter de la Innovacion del apartado de la
“Memoria de Informacién y Diagndstico” de este documento, la innovacion tiene
cardcter de modificacién, al no conllevar la adopcién de un nuevo modelo de
ordenacién establecido por el instrumento de ordenacion urbanistica.

Il. La modificacién no afecta a dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes

M. En relacién a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, dado que la
innovacién no incrementa el aprovechamiento urbanistico, sino que lo disminuye, no se
precisan medidas para mantener la proporcion alcanzada entre la superficie de estas y
el aprovechamiento urbanistico, de acuerdo al articulo 86.1 de la LISTA.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

IV. La innovacion no tiene por objeto el cambio de uso para su destino a uso residencial, por
lo que no se produce incremento de poblacion y no precisa prever nuevas dotaciones
en la zona, de acuerdo al articulo 119.b) del RLISTA.

V. Lainnovacidén no tiene afeccién al espacio publico urbano, al concretarse sobre un suelo
vacante y urbanizado.

Por todo lo anterior, es de entender que los criterios de ordenacién relacionados con el espacio
pUblico urbano, espacio verde y criterios de ordenacién (desarrollados en los articulos 80 y 81
del RLISTA), no seria de aplicacion.

No obstante, y en atencidon al espacio publico urbano, se atenderd a lo dispuesto en el INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO emitido por la Delegacién Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el cual indica:

“El desarrollo de la Innovacién debe considerarse que acorde a la Ley 7/2021,
de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicidon energética y Ley 8/2018, de 8
de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicién hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia, el planeamiento debe incluir la
implantaciéon de arbolado de alineacién o ajardinamientos en las zonas
peatonales o aceras, salvo por cuestiones basadas en el interés general,
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proporcionando sombra continua durante la época estival, al objeto de mejorar
la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, promover la movilidad sostenible,
evitar el efecto “isla de calor” y favorecer la adaptacion al cambio climdtico.”
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N
En relacion con el articulo 79 relacionado con los Criterios Generales de Ordenacion Urbanistica, : S
se justifican las siguientes directrices marcadas por este relacionadas con el alcance de la s
modificacion: 35
£
1. Conla propuesta se pretende consolidar el nicleo urbano existente mediante la E’

edificacién del suelo vacante y completando la malla existente. .
2. Dado el objeto de la misma no nos encontramos dentro de las denominadas 9
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO URBANO. g
(@)
3. Eluso aimplantar es compatible con el medio urbano en donde se implantard. Q
Diversificando los existentes y fomentando su pluralidad funcional, desarrollando N
patrones de proximidad que permitan un mayor nUmero de desplazamientos a =
pie. ﬁj
2
4. Con el objetivo de conseguir la mayor eficiencia energética, el aprovechamiento i
de los recursos renovables y la reduccidén de la emision de gases efecto 5

invernadero, la edificacién que se proyecte y ejecute atenderd a:

a. Un adecuado disefio de la envolvente térmica alcanzando los
esténdares normativos.

b. Eldisefo y orientacion adecuados de la trama urbana para obtener los
beneficios de factores naturales como el soleamiento o el régimen de
vientos.

c. Lainstalacion de fuentes de generacién de energias renovables, tanto
en el espacio libre de edificaciéon como en la envolvente de ésta.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025
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IV.1- DOCUMENTOS CON CONTENIDO ECONOMICO

El punto 3° del articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible™” del “Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana”, determina que “los poderes publicos formulardn y desarrollardn, en el
medio urbano, las politicas de su respectiva competencia, de acuerdo con los principios de
competitividad y sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, cohesidn territorial,

eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que esté suficientemente dotado y
que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funciona”.
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Partiendo de este principio de sostenibilidad econdmica, en su articulo 22 “Evaluacién y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y
econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano”, indica la necesidad de:

I Infroducir en la documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones
de transformacién urbanistica un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en
el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas
PUblicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Il. La ordenacion y ejecucidn de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacién urbanistica, requerird la elaboraciéon de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuaciéon a los limites del
deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de
actuacion

En este sentido, la Ley del suelo andaluza establece en el punto 2.f) del articulo 4 “Principios
generales de la ordenacidn y de la actividad territorial y urbanistica” que “todas las actuaciones
de transformacidn urbanistica a ejecutar por la iniciativa privada deberdn justificar que disponen
de los recursos econdmicos suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de
su ejecucion y mantenimiento”.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Con la aprobacién del desarrollo reglamentario de la LISTA, el articulo 85 del mismo, en su punto
1a) 4, se indica la necesidad de incorporar una memoria econémica que “incluird los criterios de
evaluacioén y seguimiento del instrumento de ordenacién urbanistica, asi como, en su caso, los
aspectos econdmicos de las propuestas realizadas. Contendrd un estudio econdmico financiero
de dichas propuestas, en los casos en que proceda, y, conforme alo establecido en la legislacion
bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdmica de las actuaciones de transformacion
urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad econdmica de las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica”.
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IV.2- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La naturaleza del presente documento, no emana del régimen propio de las actuaciones de
transformacién urbanisticas definidas en la “Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre”
(articulo7), asi como tampoco de las asi definidas en el Titulo Il de la LISTA. Por lo que la redaccién
de la presente memoria no seria necesaria.
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En este senfido, cabe destacar que, con el cambio de uso propuesto, al no existirincrementos de
edificabilidad ni aprovechamiento, no se demandan obras de urbanizacién asi como tampoco
nuevas dotaciones destinadas a sistemas generales ni locales, las cuales tengan que ser
mantenidas por parte de la administracién local. Del mismo modo no se prevé la puesta en
marcha y prestacién de servicios que afecten a la hacienda municipal.
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IV.3- MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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N
IV.3.1.-ESTUDIO COMPARADO DE PARAMETROS URBANISTICOS EXISTENTES Y PROPUESTOS %
o
La propuesta de innovacién pretende la modificacién del uso determinado por el instrumento de ‘%
ordenacién urbanistica general para la parcela objeto, asi como el redjuste de las condiciones £
edificatorias resultando: g
PARAMETRO/USO ACTUAL PROPUESTO
USO RESIDENCIAL USO TERCIARIO 3
USO GLOBAL RESIDENCIAL _ TERCIARIO E
USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR | EDIFICACION DE USOS TERCIARIOS <
TIPOLOGIA MANZANA REGULAR MANZANA REGULAR Q
N° PLANTAS 4 4 %
EDIFICABILIDAD UNITARIA 3.09 m2t/m2s 3.09 m2t/m2s =
PARCELA MINIMA 75 m2s 150 m2s 2
OCUPACION POR PLANTA 100% 80% Q
TECHO MAXIMO 6.769,85 m2t 6.769,85 m2t o
COEFICIENTE USO 1,10 (RP) 1 o
COEFICIENTE TIPOLOGIA 1 (MR) 1 (MR)
APROVECHAMIENTO URB. 7.446,83 m2 UTC 6.769,85 m2 UTC -

Tabla 4.-Cuadro comparativo de pardmetros

En concreto se pretende, por un lado, el cambio de uso global del actual RESIDENCIAL a
TERCIARIO. Por otro, la modificacién del uso pormenorizado de RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR a
EDIFICACION DE USOS TERCIARIOS.

Todo ello sin alterar el techo mdximo previsto para el solar y disminuyendo el aprovechamiento
urbanistico, por lo que no se altera en ningun caso la edificabilidad y densidad prevista para la
Zona Homogénea numero 2 (ZH-2 RESTO DE AREA CENTRAL).

El resto de condiciones particulares serdn las definidas para la pormenorizaciéon de EDIFICIO DE
USOS TERCIARIOS definidas en los puntos V (condiciones generales y particulares de la edificacion)
y VI (ordenanza de usos) del titulo V-ORDENANZAS de las NN.SS..
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IV.3.2.-DETERMINACIONES ECONOMICAS BASICAS RELATIVAS A LOS VALORES DE CADA USO
PROPUESTOS. ESTIMACION DEL IMPORTE DE LA INVERSION. IDENTIFICACION DE LOS SUJETOS
RESPONSABLES DE COSTEAR LAS REDES PUBLICAS.
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1V.3.2.1.-DETERMINACION DE LA METODOLOGIA DE VALORACION Y VALOR EN VENTA DE LOS USOS
ACTUALES DEL SUELO

DETERMINACION DEL METODO DE VALORACION DEL SUELO
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Para la valoracion del suelo estaremos a lo dispuesto en el “RD 1492/2011 de 24 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo” (en adelante RDL
1492/2011), Capitulo IV.-VALORACION EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO, articulo 19.-
VALORACION EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO vy articulo 22.-VALORACION EN SITUACION DE
SUELO NO EDIFICADO, siendo su transcripcién literal la que sigue a continuacion:

“Articulo 19 Valoracion en situacion de suelo urbanizado

1. Para la valoracién en situacién de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que
la edificacion existente o en curso de ejecucién sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina
fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estard a lo dispuesto en el articulo 22,
ambos de este Reglamento.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

”

“Articulo 22 Valoracién en situacion de suelo urbanizado no edificado

1. El valor en situacidn de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacién existente o en curso
sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la edificabilidad
de referencia determinada seguin lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del
suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

Siendo: VS = ZEi - VRS

*V$§ = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
*Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

*VRSi = Valor de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros
por metro cuadrado edificable.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinardn por el método residual estatico de acuerdo con
la siguiente expresion:

Siendo: VRS = ﬂ —Vc

K
*VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

*Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

*K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocidon inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

*Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los
gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que
gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las
obras y ofros gastos necesarios para la construccién del inmueble.”

: https://santafe.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 64 de 91

(o]
g
o]
c
[
S
)
o
o
=
>
o
o
8
@
T
—
8
o
o
o
<
=
7]
o
[o}
om

Cod. Validacion: INLLAW7MPG9R7SDYFYSGFX2TX

Verificacid

64
’ o
DILIGENCIA: = e o
El presente documento ha sido APROBADO m
DEFINITIVAMENTE por Acuerdo de Pleno de 29/10/2024

En Santa Fe a fecha de firma electronica,

1 a Qarrataria CRenaral deal Aviintamienta Fdna: CGema \Vera Raana



BOP

INNOVACION DEL P.G.O.U. A.P. DE LAS NN.SS. DEL MUNICIPIO DE SANTA FE A LA L.O.U.A., PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO URBANO DE
RESIDENCIAL A TERCIARIO

SITUACION

AVENIDA DE LA HISPANIDAD 19.

REFERENCIA CATASTRAL 6765601VG3166F0001GT.
C.P. 18320. SANTA FE (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR

INVESIONES CARUGRAN S.A.

ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA
c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B
luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

DETERMINACION DEL MEJOR/MAYOR USQO Y DE LA EDIFICABILIDAD DE REFERENCIA

Pagina 118 de un total de 163

Tanto el “articulo 37.-VALORACION DE SUELO URBANIZADO" del “Real Decreto Legislativo 7/20185,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ

N
Urbana" (en adelante LS15), como en el “articulo 20.-DETERMINACION DEL USO Y EDIFICABILIDAD S
DE REFERENCIA DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO A EFECTOS DE VALORACION" del RD f
1492/2011, se indica que el uso y la edificabilidad de referencia para la valoracion de suelo ©
urbanizado no edificado serdn los “atribuidos a la parcela por la ordenacion urbanistica”, en £
nuestro caso, el determinado por el Estudio de Detalle aprobado. &
El planteamiento propuesto serd:
EDIFICABILIDA UNITARIA 3
PLANTA uso TECHO EDIFICABLE POR USO 8
SOTANO 1 APARCAMIENTO 2.190,89 m2t 1 m2t/m2s =
BAJA COMERCIAL 1.990,89 m2t 0,9087 m2t/m2s &'
RESIDENCIAL 200,00 m2t g
PRIMERA RESIDENCIAL 1.526,32 m2t Y
SEGUNDA RESIDENCIAL 1.526,32 m2t 2/1812 m2t/m2s ?g
TERCERA RESIDENCIAL 1.526,32 m2t %
SUPERFICIE PARCELA 2.190,89 m2s 3
uso PORMEN’ORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 5
TECHO MAXIMO 6.769,85 m2t
EDIFICABILIDAD UNITARIA 3,09 o
N° DE VIVIENDAS 43
Techo por vivienda 111,13
N° APARCAMIENTOS 54
Techo por aparcamiento 40

DETERMINACION DEL VALOR EN VENTA USO RESIDENCIAL. USO CARACTERISTICO Y MAYORITARIO

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

USO RESIDENCIAL
. VALOR SUP. RATIO
TESTIGO CALLE ANT(ﬁ_‘liES[))AD Cogg:VA VENTA | CONST | VENTA
(€) (m2c) | (€/m2c)
TORRE >
1 DE LA VELA | 5364801VG3156 14 normal 66.000 104 634,62 8
ENRIQUE P
2 GRANADOS 4 | 7066701VG3176 14 normal 96.000 121 793,39 £
AVENIDA E bl
3 AMERICA 1o | 5564601VG3156 15 normal 72.900 78 934,62 § .
4 TORRE 5364801VG3156 14 normal 114.900 113 1.016,81 8 T
DE LA VELA 2 : e S a
5 CALDERON 90 | 6165501VG3166 14 normal 92.500 89 1.039,33 3 ©
6 TIKAZ 1 6160101VG3166 18 normal 55.000 87 632,18 § ‘,‘3
PRECIO MEDIO 841,82 § k- =
[T ';
COEF COEF gﬁ °
TESTIG Loc:/} TIPOLOGI CPEF COEF Q RATIO VENTA g_s% (a8
.. c T ‘U
O | coEF. Uso A ANTIGUEDAD | CALIDAD CORREGIDO e §§ ;
1 0,0798 1,051168795 1 1,0511687 667,09 §§§ 5 T
2 0,0798 1,051168795 1 1,0511687 667,09 2a5 =
3 1// . 0,0863 1,055568281 1 1,0555682 669,88 %% g ‘0
4 1 0,0798 1,051168795 1 1,0511687 667,09 §§§ =
5 0,0798 1,051168795 0.9 0,9460519 600,38 - 2
6 0,1062 1,069269411 0.8 0,8554155 542,86 85 =
PRECIO MEDIO CORREGIDO 635,73 §§ 5 9
SE3 Q
328 @
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DETERMINACION DEL VALOR EN VENTA USO COMERCIAL.

Pagina 119 de un total de 163

VAILINIHZd NOIDVEOddY Vavd OINIWNDOJ

USO COMERCIAL
VALOR VENTA | SUP. CONST | RATIO VENTA &
TESTIGO CALLE CONSERVACION € (m2c) (€/m2c) . g
1 PLAZA DE ESPANA normal 124.100 192 646,35 i
2 CASTILLO 3 normall 60.000 121 495,87 @
3 LUXEMBURGO 6 normal 145.000 130 1.115,38 ©
4 PALOS DE LA FRONTERA 5 normal 137.000 180 761,11 DED
5 AVENIDA HISPANIDAD normal 144.700 157 921,66 &
6 CALLE OLIVOS normal 105.000 223 470,85
PRECIO MEDIO 735,20
O
-
o
o
DETERMINACION DEL VALOR EN VENTA USO APARCAMIENTO E,'D,
N
o
USO APARCAMIENTO ::‘
TESTIGO CALLE CONSERVACION VALOR VENTA | SUP. CONST | RATIO VENTA 6
(€) (m2c) (€/m2c) iy
1 CALLE CEREZOS normal 6.000 19 315,79 o)
2 PACHAMAMA 14 normal 9.500 14 678,57 =
3 CALLE 28 DE FEBRERO normal 6.000 17 352,94 §
4 MONTE ALBAN 3 normal 23.000 53 433,96 <
5 FERNANDO DE LOS RIOS 55 normal 3.400 15 226,67
6 CALLE CEREZOS normal 12.000 44 272,73
PRECIO MEDIO 380,11
N
N
o
N
(0]
©
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c
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w
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1V.3.2.2-ESTIMACION DEL IMPORTE DE LA INVERSION ATENDIENDO A LOS USOS ACTUALES DEL SUELO
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1. COSTE DE ADQUISICION DEL SUELO
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N
(@)
» El coste de adquisicion del suelo asciende a 825.000,00 € + IVA E
o~
2. COSTES DE URBANIZACION DERIVADOS DE LA ACTUACION URBANISTICA }?,
®
ZONA SUPERFICIE RATIO COSTE o
SUPERFICIE DE VIALES 0 0 0,00 € R
SUPERFICIE ESPACIOS LIBRES 0 0 0,00 €
OTROS CONCEPTOS hO)
Acometidas 6.000,00 € 2
Arbolado perimetral y eliminacion Ailanthus altissima 3.600,00 € s
Obra Complementarias (acerados, arquetas..) 5.000,00 € h
TOTAL PEM URBANIZACION 14.600,00 € §
<
COSTES DERIVADOS DE LA URBANIZACION 6
SUPERFICIE BRUTA A URBANIZAR 0,00 m2s a
P.EM. 14.600,00 € Q
RATIO €/m2techo 2,16 €/m2t i
P.EC. 17.374,00 € &
G.G. 13%
B.l. 6% —
OTROS GASTOS (10% s/PEM) 1.460,00 €
TOTAL COSTES DE URBANIZACION 18.834,00 € "
N
o
3. DEMOLICION EDIFICACION EXISTENTE S
©
(]
DEMOLICION EDIFICACION EXISTENTE g
COSTE UNITARIO DEMOLICI,ON 17 €/m3 :j
SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICACION EXISTENTE 416,65 m2 ©
VOLUMEN EDIFICADO (6,5 m de altura) 2.708,22 m3 §
PEM. PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 46.039,83 € 4]
PEC. PRESUPUESTO DE CONTRATA 54.787,39 € g
OTROS GASTOS 5.524,77 € >
PTOTAL 60.312,17 € 3
COSTE DEMOLICION ATRIBUIDO A TECHO RESIDENCIAL 42.575,46 € z
€/m2t residencial | 8,91 €/m2t
COSTE DEMOLICION ATRIBUIDO A TECHO COMERCIAL 17.736,72 €
€/m2t comercial | 8,91 €/m2t
TASAS MUNICIPALES 5,00%
PROYECTOS, DO,CSS 7.00%

4. COSTES DE LA EDIFICACION PROPUESTA Y OTROS GASTOS ASOCIADOS

EDIFICACION. GASTOS S/PEM
G.G. (gastos generales) 13%
B.I. (Beneficio Industrial) 6%
TASAS MUNICIPALES 6%
PROYECTOS, DO, DEO,CSS 10%
OTROS GASTOS TECNICOS 5%
INSTALACIONES ESPECIALES 2%

Para la determinaciéon del coste de construccion de la edificacién planteada, se han tenido en
cuenta la publicacién anual realizada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, *COSTES
DE REFERENCIA DE LA CONSTRUCCION 2023" (www.coagranada.org).
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USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
MO 620 €/m2t
Coef 1.1
PEM.-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (unitario) 682,00 €/m2t §
PEC-.PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA (unitario) 811,58 €/m2t o
OTROS GASTOS (unitario) 142,60 €/m2t =
PTOTAL| 954,18 €/m2t ™
TECHO EDIFICABLE 4.778,96 m2t £
COSTE CONSTRUCCION TECHO RESIDENCIAL 4.559.988,05 € ©
% TECHO S/TOTAL CONSTRUIDO 70,59%
COSTE URBANIZACION ATRIBUIDO 13.295,26 € —
RATIO €/m2t INCUIDOS GASTOS DE URBANIZACION 956,966 € ©
-
USO COMERCIAL (sin distribucion) g
MO | 620,00 m2t Q
Coef 038 Q
&
PEM.-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 496,00 €/m2t g
PEC-.PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 590,24 €/m2t (©)
OTROS GASTOS 114,08 €/m2t o)
PTOTAL| 704,32 m2t @
TECHO EDIFICABLE 1.990,89 m2t g
COSTE CONSTRUCCION TECHO COMERCIAL (sin distribucion) 1.402.223,64 € O
% TECHO S/TOTAL CONSTRUIDO 29,41%
COSTE URBANIZACION ATRIBUIDO 5.538,74 € -
RATIO €/m2t INCUIDOS GASTOS DE URBANIZACION 707,10 €/m2t
un
USO APARCAMIENTO S
MO | 620,00 m2t P
Coef 0,65 'g
[0}
PEM.-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 403,00 €/m2t 5
PEC-.PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 479,57 €/m2t Y
OTROS GASTOS 92,69 €/m2t N
PTOTAL| 572,26 €/m2t 9
TECHO EDIFICABLE 2.190,89 m1t £
COSTE CONSTRUCCION TECHO RESIDENCIAL 1.253.758,71 € S
% TECHO S/TOTAL CONSTRUIDO -
COSTE URBANIZACION ATRIBUIDO =
RATIO €/m2t INCUIDOS GASTOS DE URBANIZACION 572,26 €/m2t z
5. IMPORTE TOTAL ESTIMADO DE LA INVERSION PARA LOS USOS ACTUALES DEL SUELO
COSTE SUELO 825.000,00 €
COSTE URBANIZACION DERIVADO DE LA ACTUACION URBANISTICA 18.834,00 €
COSTE DEMOLICION EDIFICACION EXISTENTE 60.312,17075
COSTE EDIFICACION 7.215.970,41 €
TOTAL INVERSION 8.120.116,58 €
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1V.3.2.3.-VALOR DE REPERCUSION DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO. CONSIDERACIONES PREVIAS
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VALOR DE REPERCUSION USO RESIDENCIAL . 8
i
W 635,73 | €/m2f f
K 1,2 ~
VC ] 965,87 € | €/m2t g
VALOR REPERCUSION - 436,10 € 2

VALOR DE REPERCUSION USO COMERCIAL N
vV 735,20 [ €/m2t 3
K 1.2 2
vC ] 707,10 €/m2t 3]
VALOR REPERCUSION -94,43 €/m2t 9
o
N
VALOR DE REPERCUSION USO APARCAMIENTO <
Q
VW 380,11 | €/m2t a
K 1.2 Q
VC 572,26 | €/m2t i
VALOR REPERCUSION -255,50 €/m2t S

Visto el valor del valor de repercusién del mayor uso atribuido a la parcela, se desprende que los
proyectos de inversién que pudieran derivar de éste, no gozardn de viabilidad econdmica.

De forma similar ocurre con el resto de usos complementarios.
Con la propuesta de la presente innovacién, se pretende corregir el extremo anterior con la
implantacién de un establecimiento terciario que pueda generar los adecuados beneficios

teniendo en cuenta:

1. Implantacién uso terciario de comercio minorista de alimentacién: 2.200 m2 en dos
plantas. Planta baja de 2.000,00 m2 y P1 de 200,00 m2.

2. Ejecucién del bien inmueble (continente) por parte del promotor de la actuaciéon para
posteriormente proceder al arrendamiento de los mismos.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

3. Percepcion de rentas del arrendamiento por plazo determinado: se estimard una renta
anual de 250.000,00 € y un plazo de contrato de 35 anos.

IV.3.2.4- IDENTIFICACION DE LOS SUJETOS RESPONSABLES DE COSTEAR LAS REDES PUBLICAS.

En el caso que nos ocupa, el sujeto responsable de costear las redes publicas serd el promotor de
la actuacién (iniciativa privada) en cualquiera de los escenarios posibles
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IV.3.3.-ANALISIS DE LA INVERSION PROYECTO DERIVADO DE LA MODIFICACION PLANTEADA.
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Se andalizard la viabilidad del proyecto de inversidn siguiente, cuyas caracteristicas son las que a
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continuacién se disponen: N

i

()

1. Implantacién uso terciario de comercio minorista de alimentacién: 2.200 m2 en dos N

plantas. Planta baja de 2.000,00 m2 y P1 de 200,00 m2. ™

=

o

2. Planta sétano para aparcamiento (100% ocupacion del solar) &
3. Ejecucion del bien inmueble (continente) por parte del promotor de la actuacién para

posteriormente proceder al arrendamiento de los mismos. §

un

i

4. El operador se encarga de la adecuacién interior de las plantas sobre rasante. f,'D,

N

o

5. Percepcion de rentas del arrendamiento por plazo determinado: se estimard una renta :-('

anual de 250.000,00 € y un plazo de contrato de 35 anos. Incremento anual del 0,5%. 5

a

6. Amortizacion del 2% de la edificacion. 8

o

>

7. Tipo impositivo impuesto de sociedades. v

8. COSTE DE ADQUISICION DEL SUELO: 825.000,00 €
9. COSTE DE URBANIZACION DERIVADO DE LA ACTUACION URBANISTICA: 18.834,00 €
10. COSTE DEMOLICION DE LA EDIFICACION EXISTENTE: 60.312,17 €

11. COSTE CONSTRUCCION: 2.803.262,71 €

USO COMERCIAL (sin distribucién)

M0 620,00 m2t

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Coef 0.8
PEM.-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 496,00 €/m2t 5
PEC-.PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 590,24 €/m2t 8
OTROS GASTOS 152,66 €/m2t R
PTOTAL| 742,90 m2t 5
TECHO EDIFICABLE 2.200,00 m2t &
COSTE CONSTRUCCION TECHO COMERCIAL (sin disiribucion) 1.549.504,00 € g
g
USO APARCAMIENTO 3
MO| 620,00 m2t 3
Coef 0,65 %
g
PEM.-PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 403,00 €/m2t g
PEC-.PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 479,57 €/m2t 5
OTROS GASTOS 92,69 €/m2t <
PTOTAL| 572,26 €/m2t 3
TECHO EDIFICABLE 2.190,89 m1t s
COSTE CONSTRUCCION TECHO APARCAMIENTO 1.253.758,71 € 5
<
5
£
8
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INNOVACION DEL P.G.O.U. A.P. DE LAS NN.SS. DEL MUNICIPIO DE SANTA FE A LA L.O.U.A., PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO URBANO DE
RESIDENCIAL A TERCIARIO

SITUACION

AVENIDA DE LA HISPANIDAD 19.

REFERENCIA CATASTRAL 6765601VG3166F0001GT.
C.P. 18320. SANTA FE (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR

INVESIONES CARUGRAN S.A.

ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA
c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B
luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

ATRIBUTOS ECONOMICOS

Pagina 125 de un total de 163

PAYBACK: 4,47%

VIDININOIOVEOIdY VIvd OLINIWNDOOd

TIR: 4,47 % g
VAN: 232.315,87 € >
©
<
Habida cuenta de los resultados arrojados, se puede entender que el proyecto resulta rentable, ';
con una Tasa Interna de Retorno igual a 4,47% y un Valor Actual Neto de 232.315,87 €. £
\©
o

De lo cual se deduce la viabilidad econdmica de la actuacién planteada.
3
IV.3.4.-HORIZONTE TEMPORAL PRECISO PARA GARANTIZAR LA AMORTIZACION DE LAS INVERSIONES E
Y FINANCIACION DE LA OPERACION 2
N
o
Tal'y como hemos podido comprobar en el punto anterior, el PAYBACK del proyecto de inversion :-(‘
propuesto se produciria a los 20 afos. 5
a
2
IV.3.5.- LA EVALUACION DE LA CAPACIDAD PUBLICA NECESARIA PARA ASEGURAR LA g
FINANCIACION Y EL MANTENIMIENTO DE LAS REDES PUBLICAS QUE DEBAN SER FINANCIADAS POR o

LA ADMINISTRACION, ASi COMO SU IMPACTO EN LAS CORRESPONDIENTES HACIENDAS PUBLICAS

Dado que el suelo se encuentra urbanizado, la administracién local no deberd sufragar actuacién
alguna.

De la misma forma, las redes pUblicas a mantener serdn las ya existentes.

Elimpacto en las haciendas publicas serd el que devenga de nuevos impuestos sobre la actividad
y bienes inmuebles ejecutados.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025
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Granada

incia

V.- NORMA URBANISTICA
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V.1 .-DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Pagina 127 de un total de 163
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Finca nimero 15442 de Santa Fe N
Ubicacién del suelo: Avenida de la Hispanidad nUmero 19. C.P. 18320. Santa Fe (Granada) °
Referencia Catastral: 6765601VG3166F0001G 3
5
o0
PARAMETRO/USO PROPUESTO -
USO TERCIARIO -
USO GLOBAL TERCIARIO
USO PORMENORIZADO EDIFICACION DE USOS TERCIARIOS 3
TIPOLOGIA MANZANA REGULAR §
N° PLANTAS 4 =)
EDIFICABILIDAD,UNITARIA 3,09 m2t/m2s Q
PARCELA MINIMA 150 m2s N
OCUPACION POR PLANTA 80% &
TECHO MAXIMO 6.769,85 m2t g
COEFICIENTE USO . 1 g
COEFICIENTE TIPOLOGIA 1 (MR) G
APROVECHAMIENTO URB. 6.769,85 m2 UTC 5

Tabla 3.-Cuadro de pardmetros urbanisticos finales

Se limitard la altura de la edificacion resultante a 4 plantas (B+3) y una altura de 14 metros. En el
caso de instalacion de antenas éstas podrdn tener una altura adicional de 5 metros a contar
desde la cara superior del forjado de Ultima planta.

El resto de condiciones particulares serdn las definidas para la pormenorizacién de EDIFICIO DE
USOS TERCIARIOS definidas en los puntos V (condiciones generales y particulares de la edificacion)
y VI (ordenanza de usos) del titulo V-ORDENANZAS de las NN.SS.

Al encontrarse la totalidad del dmbito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas, la ejecucidn de construcciones, instalaciones (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las graas
de construccion y similares)) o plantaciones, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 31 y 33 del Real Decreto 369/2023.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

De la misma forma ocurre con las oportunas afecciones de la base aérea de Armilla, debiendo
obtener informe favorable por parte del Ministerio de Defensa, para la ejecucién de cualquier
construccidn, instalaciéon (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccién, incluidas las grias de construccidn y similares) o plantacion.

En Granada, a 4 de septiembre de 2024

Luis Gustavo Garcio-Camacho Garcia.

Arquitecto
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Excmo. Ayuntamiento de Santa Fe
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MEMORIA PARA CRIBADO S

INNOVACION AL PGOU

CAMBIO DE USO DE SUELO URBANO DE RESIDENCIAL A TERCIARIO TM. SANTA FE :g,gf’
(GRANADA) —

SANTA FE (GRANADA) é

5

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Abril 2023

¥ Al

APREAM

ASESORAMIENTO, PROYECTOS Y ESTUDIOS AMBIENTALES S.L
C/Abeto s/n. Centro de Empresas Granada. Edificio A. Oficina 1A
Poligono la Ermita. 18230 ATARFE (GRANADA)

Teléfono. 958439998 / 615235591
info@apream.es / www.apream.es
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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES.

Este innovacidn tiene por objetivo principal la modificacién del instrumento de
ordenacién urbanistica general del municipio de Santa Fe, el cual se concreta en sus
Normas Subsidiarias (en adelante NN.SS.), con aprobacion definitiva en el afio 1998, y
su posterior adaptacion parcial a la ya derogada “Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia” (en adelante PGOU-AP) con aprobacion definitiva
el afo 2009, todo ello en relacién al pretendido cambio del actual uso residencial de la
parcela sita en Avenida de la Hispanidad nimero 19, al uso terciario.

Pagina 80 de 102

En atencién a lo anterior y con la finalidad de ponderar y equilibrar el

aprovechamiento urbanistico actual, se tendran en cuenta los coeficientes de uso y

CVE: BOP-GRA-2025-015016

tipologia que se determinan en la norma urbanistica en vigor, para el caso de suelos

residenciales y terciarios.

Toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y zonas
verdes requerira el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

1.2. OBJETO DEL DOCUMENTO.

La actuacién ahora proyectada, se encuentra incluida en el Anexo I de la
vigente Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, que
comprende actividades y obras, publicas y privadas que han de someterse a informe
de evaluacién del impacto en la salud. No obstante, y en atencién al proceso de
cribado incluido en el tramite de consultas previas regulado en el articulo 16 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia y su
modificacién mediante el Decreto-ley 2/2020 de 9 de marzo de mejora y simplificacion
de la regulacién para el fomento de la actividad producida en Andalucia:

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

2. La Administracion promotora podra dirigirse al organo competente para
conocer si el instrumento de planeamiento debe someterse a evaluacion de impacto en
la salud. Esta decision de cribado se basara en el andlisis de la informacion facilitada
por dicha Administracion, y estara condicionada a que pueda descartarse la aparicion
de impactos significativos sobre la salud de la poblacion como consecuencia de esta
actuacion.

El Excmo. Ayuntamiento de Santa Fe, antes de la aprobacion inicial de este
instrumento de planeamiento, se dirige a la Direccion General de la consejeria
competente para conocer si la actuacion ahora pretendida debe someterse a
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evaluacién de impacto en la salud o si, por lo contrario, puede descartarse la existencia
de impactos significativos sobre la salud de la poblacion.
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. )

2. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD PROMOTORA DE LA B

ACTUACION E

Se redacta la presente innovacién de planeamiento por encargo de la mercantil <
INVERSIONES CARUGRAN S.A. con C.I.F. A-19.510.775, domiciliada en Avenida don -

Bosco, nimero 2, C.P. 18006, municipio de Granada. 2

5

3. UBICACION DEL PLANEAMIENTO S

:

3.1. LOCALIZACION. <

[al]

El término municipal de Santa Fe se encuentra al oeste de la provincia de i

(©]

Granada. Tiene una extension de 38,20 km?. El nicleo de Santa Fe es el principal del
municipio.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Figura 1. Encuadre territorial del municipio de Santa Fe.

Este nucleo cartograficamente se encuentra en la hoja 1009 - Granada,
Granada (1:50.000). Concretamente en la 1009-24 a escala 1:10.000.

Las coordenadas UTM del punto central de la innovacién tomando como

referencia el sistema ETRS89 son:
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436.674 4.116.344

3.2. ZONAS RESIDENCIALES.

Este innovacion tiene por objetivo principal la modificacién del instrumento de
ordenacién urbanistica general del municipio de Santa Fe, el cual se concreta en sus
Normas Subsidiarias (en adelante NN.SS.), con aprobacion definitiva en el afio 1998, y
su posterior adaptacién parcial a la ya derogada “Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia” (en adelante PGOU-AP) con aprobacion definitiva
el ano 2009, todo ello en relacién al pretendido cambio del actual uso residencial de la
parcela sita en Avenida de la Hispanidad ndmero 19, al uso terciario.

Pagina 82 de 102

A los efectos de lo dispuesto en el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el
que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud, se
entenderd como “zona residencial” a aquella en la que existen personas que residen en
ella de manera habitual o estable.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

La evaluacidon de la presencia o ausencia de una zona residencial se llevara a
cabo a partir de los datos aportados por el Grid de Poblaciéon de Andalucia®.

La malla de poblacion 250 m x 250 m, a 1 de enero de 2020 (mep18_250m),
elaborada por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, muestra en el
entorno de esta innovacién proyectada varias celdas de poblacion con distintas
densidades, que en la practica solo afectaran a las inmediatamente colindantes por la
naturaleza y tamafio del planeamiento.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Segln las cuadriculas de distribucién espacial de la poblacién habitan
aproximadamente 922 personas por los datos obtenidos por IEA en su distribucién
espacial.

! Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) pone a disposicion del publico el servicio
“Distribucién espacial de la poblacién en Andalucia” (Grid de Poblacion) en la que se georreferencia a toda la poblacion
andaluza en cuadriculas de 250x250m.
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Mimero de personas

Hasta 50

De51a 100

De 1012250
[ De251as500
M Desolavso
B 0e7s51a 1000
B s de 1000
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Figura 2. Poblacion residente en las celdillas habitadas de la malla de poblacion 250 m x 250, m a 1 de
enero de 2020, el entorno de la innovacion (Fuente IECA).

4. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS MAS
SIGNIFICATIVAS DEL PLANEAMIENTO

4.1. AMBITO DE ACTUACION.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

El ambito de la Innovacion se circunscribe exclusivamente a la parcela catastral
6765601VG3166F0001GT, situada en de la Avenida de la Hispanidad nimero 19 del
municipio granadino de Santa Fe, cuya superficie comprobada mediante levantamiento
topografico alcanza los 2.190,89 m?.

Posee forma trapezoidal constituyendo todos sus lados fachada a Avenida de la
Hispanidad, calle Jorge Luis Berges, calle Luis Cernuda y calle José Saramago.

Cartograficamente se sitta en la hoja 1009 (Granada) a escala 1:50.000, y mas
concretamente en la hoja 1009-24 a escala 1:10.000, en el noreste del nlcleo urbano
de Santa Fe.

Actualmente en el interior de la misma existe una edificacidn con una ocupacién
en planta de 416,65 m? y una piscina de unos 94 m?.
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El solar posee una ligera pendiente hacia el norte y se encuentra
completamente perimetrado con puertas y muros.
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CVE: BOP-GRA-2025-015016

Figura 3. Emplazamiento ambito.

4.2. EXPOSICION DE LAS MODIFICACIONES DEL PLAN.

Este innovacion tiene por objetivo principal la modificacion del instrumento de
ordenacién urbanistica general del municipio de Santa Fe, el cual se concreta en sus
Normas Subsidiarias (en adelante NN.SS.), con aprobacion definitiva en el afio 1998, y
su posterior adaptacion parcial a la ya derogada “Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia” (en adelante PGOU-AP) con aprobacion definitiva
el afo 2009, todo ello en relacién al pretendido cambio del actual uso residencial de la
parcela sita en Avenida de la Hispanidad nimero 19, al uso terciario.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

En atencion a lo anterior y con la finalidad de ponderar y equilibrar el
aprovechamiento urbanistico actual, se tendran en cuenta los coeficientes de uso y
tipologia que se determinan en la norma urbanistica en vigor, para el caso de suelos
residenciales y terciarios.

De la misma forma, constituye un segundo objetivo, la definicion de los
parametros pormenorizados para la ordenacién fisica del futuro establecimiento
terciario en la parcela.
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El municipio de Santa Fe posee una estratégica localizacién en el territorio en
donde se ubica. En relacion con lo anterior, existe una creciente demanda de suelos
aptos para la implantacién de actividades terciarias que permitan proveer, a la
poblacion local y la comarcal, de bienes de primera necesidad.

Pagina 136 de un total de 163

El posicionamiento de estos inmuebles, han de tener una ubicacién estratégica
en vias de amplia capacidad y buena conexion con los principales ejes de comunicacion
supralocal. Complementando en todo caso, a los usos basicos residenciales dentro del
necesario entorno urbano en donde se implanten.

Pagina 85 de 102

La solucion adoptada para llevar a cabo el fin previsto conlleva la Innovacién
del vigente instrumento de ordenacién urbanistica general del municipio de Santa Fe, a
través del procedimiento de la Modificacion.

La justificacién de la presente innovacion del planeamiento municipal se plantea
al amparo de las propias disposiciones establecidas por las NN.SS., las cuales
posibilitan actuaciones como ésta siempre que la nueva ordenacién suponga mejoras
para el bienestar de la poblacién, ademas de fundamentarse en el mejor cumplimiento
de los principios y fines de la actividad publica del urbanismo y de las reglas y
estandares de ordenacion regulados por ella.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

El hecho de la eleccién de esta figura urbanistica obedece a lo previsto en el
articulo 86 de la LISTA, por cuanto el cambio propuesto no supone la adopcién de un
nuevo modelo de ordenacién establecido en las NN.SS., del mismo modo que no altera
la ordenacidn estructura ni el modelo territorial establecido por las mismas.

La nueva disposicién propuesta complementa y mejora tanto la capacidad como
la funcionalidad del planeamiento general por cuanto hace posible la prevision de suelo
para la implantacién de un establecimiento comercial, que sin duda contribuird y
proveera a la localidad de un complemento productivo al tejido residencial
mayoritariamente implantado en la misma, sin perjuicio de los puestos de trabajo que
l6gicamente demandara.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025
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. ACTUAL USO PROPUESTO USO : ©
PARAMETRO/USO < § S
RESIDENCIAL TERCIARIO 53 £

USO GLOBAL RESIDENCIAL TERCIARIO 2us 8
RESIDENCIAL EDIFICIO DE USOS g5t ©

USO PORMENORIZADO 52 5
PLURIFAMILIAR TERCIARIOS B3t <

TIPOLOGIA MANZANA REGULAR MANZANA REGULAR tst ke

NO PLANTAS 4 4 223 5
EDIFICABILIDAD UNITARIA 3,09 m2t/m2s 3,09 m2t/m2s S £
: 852 %

PARCELA MINIMA 75 m2s 150 m2s sge <
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PARAMETRO,USO ACTUAL USO PROPUESTO USO
RESIDENCIAL TERCIARIO

OCUPACION POR PLANTA 100% 100% ~
TECHO MAXIMO 6.769,85 m2t 6.769,85 m2t %
COEFICIENTE USO 1,10 (RP) 1 §
COEFICIENTE TIPOLOGIA 1 (MR) 1 (MR) £
APROVECHAMIENTO URB. 7.446,83 m? UTC 6.769,85 m> UTC e
La presente Innovacion pretende por un lado el cambio de uso global, del §
actual RESIDENCIAL a TERCIARIO. 2
Por otro, también atiende a la modificacion del uso pormenorizado de é
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR a EDIFICACION DE USOS TERCIARIOS. %
Como consecuencia de lo anterior, y teniendo en cuenta el cuadro de §
aprovechamiento en suelo urbano contenido en las NN.SS., se persigue la modificacion %

del parametro de ocupacién en parcela para el USO GLOBAL TERCIARIO, pasando de
un 80% a un 100%.

Todo ello sin alterar el techo maximo previsto para el solar y disminuyendo el
aprovechamiento urbanistico, por lo que no se altera en ningln caso la edificabilidad y
densidad prevista para la Zona Homogénea numero 2 (ZH-2 RESTO DE AREA
CENTRAL).

5. ANALISIS DE LOS POTENCIALES DETERMINANTES DE
SALUD.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

En este capitulo se identifican y caracterizan los cambios que la innovacion
proyectada podria producir en los determinantes de salud, de modo que, llegado el
caso, se puedan posteriormente abordar con mas detalle aquellos que pudieran causar
un mayor impacto.

Para este andlisis, en funcién de las caracteristicas del proyecto, se parte de la
Lista de Chequeo de identificacion de impactos en determinantes disponible en el
“Manual para la evaluacién del impacto en salud de los instrumentos de planeamiento
urbanistico en Andalucia (2015)”, que se puede completar posteriormente con una
breve descripcion explicativa de los valores cualitativos asignados a los diferentes
aspectos evaluados (probabilidad, intensidad y permanencia), que justifica el
pronunciamiento final referido a si se prevé que el impacto global sobre el
determinante puede o no resultar significativo. En el caso de que pueda descartarse un
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impacto significativo sobre el determinante, ya no seria necesario continuar valorando
su posible impacto sobre la salud de la poblacion.

Pagina 138 de un total de 163

5.1. ZONAS VERDES / ESPACIOS VACIOS / ESPACIOS DE USO
PUBLICO

La innovacion no altera trama urbana ni modifica estos espacios por lo que el
impacto global serda NO SIGNIFICATIVO.

Pagina 87 de 102

El desarrollo de la Innovacion debe considerarse que acorde a la Ley 7/2021,
de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética y Ley 8/2018, de 8 de
octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, el planeamiento debe incluir la implantaciéon de
arbolado de alineacion o ajardinamientos en las zonas peatonales o aceras, salvo por
cuestiones basadas en el interés general, proporcionando sombra continua durante la
época estival, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica,
promover la movilidad sostenible, evitar el efecto “isla de calor” y favorecer la
adaptacion al cambio climatico.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

5.2. MOVILIDAD SOSTENIBLE / ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

La naturaleza de este PGOU no altera los flujos de trafico en ninguna zona por
lo que el impacto global sera NO SIGNIFICATIVO.
5.3. DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO

Las zonas residenciales actuales o futuras no se ven alteradas en este
planeamiento. El impacto se considera NO SIGNIFICATIVO.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

5.4. METABOLISMO URBANO

Sin modificacion de aspectos relacionados con la contaminacién o el consumo
de recursos o energia. Impacto NO SIGNIFICATIVO.

5.5. CONVIVENCIA SOCIAL

Planeamiento sin capacidad para modificar aspectos de este conjunto de
determinantes. Impacto NO SIGNIFICATIVO. Se ajustan las zonas al uso real con
esta reordenacion.

5.6. OTROS

Aqui se puede destacar que esta innovacidon persigue un cambio de usos de
suelo urbano de residencia a terciario, aunque no establece nuevas medidas de
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BOP

protecciéon ni cataloga nada nuevo modificando limites. Al tratarse de una
reclasificacion de un suelo existente se considera impacto como NO SIGNIFICATIVO.
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6. POBLACION POTENCIALMENTE AFECTADA POR LA
ACTUACION.

Pagina 88 de 102

Se entiende por poblacion potencialmente afectada (a efectos de su
caracterizacion) como aquella en la que es razonable esperar que se produzcan
impactos medibles en su salud o bienestar como consecuencia de la implementacion
del proyecto.

Como regla general y de acuerdo con el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre,
se considerara, a priori, poblacidon potencialmente afectada a aquella que resida dentro
de un radio de 1.000 m de la actuacion. No obstante, teniendo en cuenta las
caracteristicas de la innovacion, no afectara a la poblacion del nlcleo de Santa Fe.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

6.1. CARACTERISTICAS DE LA POBLACION,

Santa Fe es un municipio de la provincia de Granada. Esta situado en la parte
oeste de la comarca de la Vega de Granada. Limita con los municipios de Fuente
Vaqueros, Pinos Puente, Atarfe, Granada, Vegas del Genil, Las Gabias, Chimeneas y
Chauchina.

El municipio posee una poblacién en el afio 2021 de 15175 habitantes, siendo
la densidad de poblacién de 396,23 habitantes por km?.

El municipio consta de tres nulcleos de poblacion, siendo el mas poblado el
propio Santa Fe. En total hay 247 habitantes en poblacién en diseminados. Teniendo
en cuenta que se considera nucleo de poblacidon al conjunto de al menos diez
edificaciones, que estan formando calles, plazas y otras vias urbanas, mientras que
poblacién en diseminados se trata de un conjunto de edificaciones o viviendas de una
entidad singular de poblacién que no pueden ser incluidas en el concepto de nucleo
poblacional.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Tabla 3. Nucleos poblacionales del municipio de Motril por sexos.
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«
NUCLEOS POBLACION %ﬁ
POBLACIONALES TOTAL HOMBRES MUJERES &g
TOTAL 15.175 7.474 7.701 §~

JAU (EL) 984 490 494 4

PEDRO RUIzZ 246 125 121 §:
SANTA FE 13.698 6.707 6.991 °%
Poblacion en diseminados 247 152 95 gg
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La evolucién de la poblacién en las dos Ultimas décadas en el municipio de
Santa Fe se caracteriza por un ascenso significativo de los efectivos poblacionales que
se inicia en el afio 1960, y que en la actualidad se mantiene constante, aunque sufre
pequefias subidas y bajadas, en el afio 2021 ha sufrido una leve bajada con un total de
47 habitantes menos.
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La evolucion de la poblacion se puede observar mas detalladamente en el
siguiente grafico desde el afio 1900 hasta el afio 2021.

16.000 -
15.000 ;
14,000 ;
13.000 I
12.000 I
11.000 I

10,000

CVE: BOP-GRA-2025-015016

9.000
g.000

000

6000
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991 2003 2009 2015 2027

Figura 4. Evolucion de la poblacion en el municipio de Santa Fe en los afios 1900-2021.

En cuanto a la estructura poblacional, en Santa Fe el porcentaje de
poblacidon menor de 20 afios es de 21,1 % y el de poblacién mayor de 65 afos es de
16,8 %, ambos datos recogidos en el afio 2021; su tasa de natalidad posee unos
valores mas elevados que los de mortandad.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

HOMBRES MUJERES
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Figura 4. Piramide de poblacion del municipio de Santa Fe.
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La piramide de poblacién esta caracterizada por:

- Se trata de una piramide cominmente conocida como regresiva, con tasas de
natalidad y mortalidad bajas, lo que se traduce en un crecimiento natural bajo,
llegando incluso a ser reducido. Por eso las cohortes con mayor nimero de
poblacion se sitian en la parte central, mientras que en las cohortes inferiores
apenas se muestra poblacion, ya que la esperanza de vida es mas alta, muestra
que ronda en torno a los 80 anos.

- El grueso de la poblacion se puede localizar en edades comprendidas entre 40 y
54 afios proyecta un mayor ensanchamiento de la piramide por el centro en las
cohortes correspondientes a los grupos de poblaciéon potencialmente activa
nacidos entre 1967 y 1981, por lo que la poblacion de Santa Fe estd
caracterizada por ser una poblaciéon de edad media.

- A continuacién, en la siguiente tabla se pueden distinguir los nimeros
poblacionales diferenciando rangos de edades y sexo. La poblacién entre
hombres y mujeres se encuentra muy equilibrada, un 49% serian hombres
mientras que el 51 % serian mujeres, por lo que se trata de una poblacion
homogénea, aun asi, cabe destacar que hay un total de 227 mujeres mas que
hombres.

- En lo que respecta los rangos de edades la poblacion predomina en los grupos
de edad de entre 50-55 afios.

POBLACION DE SANTA FE POR SEXO Y EDAD 2021 (GRUPOS QUINQUENALES)

EDAD HOMBRES MUJERES TOTAL .
05 328 319 647 3
5-10 389 394 783 £
10-15 490 457 947 %
1520 414 418 832 s

20-25 484 402 886 8

2530 483 a1t 894 5

30-35 450 474 924 8

3540 488 483 971 x 5

4045 627 602 1.229 %f:}

45-50 600 630 1.230 ﬁ%

50-55 630 610 1.240 28

55-60 564 580 1.144 %é 2

60-65 429 465 894 §~§§

65-70 313 321 634 25

70-75 278 355 633 °Z;;"i§

75-80 247 277 524 g_?f,“é

80-85 146 234 380 fé £

328
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POBLACION DE SANTA FE POR SEXO Y EDAD 2021 (GRUPOS QUINQUENALES)

EDAD

HOMBRES

MUJERES

TOTAL

85-

114

269

383

Total

7.474

7.701

15.175

BOP
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Tabla 4. Distribucion de la poblacion en Motril por grupos de edad en el afio 2021.
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6.2. RASGOS DE ESPECIAL VULNERABILIDAD, SITUACIONES DE
INEQUIDAD Y OPINION CIUDADANA.

Con la informacién anterior aqui recopilada no se puede deducir la existencia en
el entorno la innovacién de poblaciones de especial vulnerabilidad de cara a la
valoracion de los impactos en salud, ni situaciones de inequidad, y puede afirmarse
que la naturaleza de este planeamiento no va a provocar problemas de salud en la
poblacién actual o prevista en su entorno.

CVE: BOP-GRA-2025-015016

7. IMPACTOS SOBRE LA SALUD DE LA POBLACION.

7.1 VALORACION DE LA RELEVANCIA DE LOS POTENCIALES
IMPACTOS SOBRE LA SALUD DE LA POBLACION.

Siguiendo los criterios propuestos en el “Manual para la evaluacién del impacto
en salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia (2015)”, para
examinar la relevancia de los impactos de un planeamiento en la salud de la poblacidn,
visto el resultado del andlisis realizado en este documento, en el que se ha podido
descartar la presencia de impactos significativos, y vistas las caracteristicas de la
poblacion potencialmente afectada, se considera que no es necesaria una evaluacion
de impacto en salud aunque debe ser la consejeria competente quien lo determine.

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

Es decir, como conclusion, puede descartarse que la innovacion proyectada
vaya a ocasionar impactos significativos sobre la salud de la poblacién, por lo que, una
vez finalizado el proceso de cribado objeto de esta memoria resumen, se considera
que no deberda someterse a evaluaciéon de impacto en la salud conforme al
procedimiento previsto en la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia y regulado en el Decreto 169/2014 (y su modificacién mediante Decreto-ley
2/2020), de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion
del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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7.2. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS

Pagina 143 de un total de 163

Debido a la ausencia de impactos de cualquier signo por las caracteristicas de
esta Innovacion, no es necesario establecer unas medidas concretas del planeamiento
para la proteccién de la salud a consecuencia de la modificacion.

No obstante, el desarrollo de futuros planes espaciales si es el marco adecuado
para comprobar la significancia de potenciales impactos en la salud.

Pagina 92 de 102

8. AUTOR DE LA MEMORIA RESUMEN

Esta memoria resumen ha sido elaborado por Rocio Belén Pérez Pérez,
Graduada en Ciencias Ambientales.

Granada, Junio de 2023

CVE: BOP-GRA-2025-015016

Fdo: Rocio Belén Pérez Pérez
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Licenciado en Ciencias Ambientales

Colegiado n° 5 COAMBA
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Administracion

APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA REGISTRO DE SOLARES Y
EDIFICACIONES RUINOSAS

Aprobacion definitiva ordenanza reguladora del registro municipal de solares y edificaciones ruinosas, asi como del
procedimiento para la sustitucion del propietario incumplidor en sus deberes legales de edificacion, conservacion y

rehabilitacion.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda automaticamente elevado a
definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza municipal reguladora de REGISTRO DE SOLARES
Y EDIFICACIONES RUINOSAS, cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento
de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

«ORDENANZA REGULADORA DEL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS, ASi
COMO DEL PROCEDIMIENTO PARA LA SUSTITUCION DEL PROPIETARIO INCUMPLIDOR EN SUS DEBERES
LEGALES DE EDIFICACION, CONSERVACION Y REHABILITACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el marco constitucional, nuestra Ley de Leyes, en su articulo 33, reconoce el derecho de propiedad privada
matizando, eso si, que la funcién social de este derecho delimita su contenido de acuerdo con las leyes. Es esta funcién
social, pues, elemento de vital importancia a la hora de examinar un derecho como el de la propiedad inmobiliaria, por
la enorme repercusion que las leyes que regulan el mismo tienen en el desarrollo del entorno en que suelo y
edificaciones estan localizados, en los ambitos social, econédmico, medioambiental; y que definen un modelo de ciudad,
asi como revelan el sentir de sus ciudadanos. A la hora de intervenir este derecho, la propia Constitucion establece la
garantia de fijar la causa justificada de utilidad publica o interés social mediante la correspondiente indemnizacién y de
conformidad con las leyes aplicables.

Asimismo, el articulo 47 reconoce el derecho de todos los espafioles a una vivienda digna y adecuada, al tiempo que
asigna a los poderes publicos la obligacion de regular la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general para
impedir la especulacion.

Estas leyes, a las que hay que atender por imperativo constitucional, son el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto.

Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (TRLSRU) y, en nuestra Comunidad Auténoma, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

Particularmente el articulo 5.a) del TRLSRU atribuye a todos los ciudadanos el derecho a disfrutar de una vivienda
digna, adecuada y accesible; su articulo 15.1 prevé que el derecho de propiedad del suelo comprende los deberes de
dedicarlo a usos que no sean incompatibles con la ordenacion territorial y urbanistica; conservarlo en las condiciones
legales de seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos; asi como realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos turisticos o culturales, o para la
mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de conservacién y afiade
en su articulo 17.1 que el deber de uso supone el de edificar en los plazos establecidos en la normativa aplicable.

Pagina 154 de un total de 163

Pagina 1 de 9

CVE: BOP-GRA-2025-015017

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

©
T
©
c
@
S
o
.o
o
=
S
2
a
©
—
o
o
—
o
o
e
o
c
=
9
0
m




Habran de ser tenidos asimismo en cuenta los articulos 34 a 41 del TRLSRU en cuanto al régimen de valoraciones, y
el Titulo VII que regula la funcion social de la propiedad del suelo y gestion del suelo.

Por parte de la legislaciéon andaluza, en la LISTA, el articulo 136 contempla la ejecucion mediante sustitucién por
incumplimiento del deber de edificacion (art. 285 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (RGLISTA)); los deberes de conservacion del propietario de suelo y edificaciones se abordan en los
articulos 144 a 146; la expropiacion forzosa por razén de urbanismo, en el Capitulo VI; sin olvidar que los patrimonios
publicos de suelo estan regulados en sus articulos127 a 130 y que a los catalogos se refiere su articulo 72, previsiones
todas ellas que habran de ser tenidas en todo momento presentes a la hora de aplicar la presente ordenanza.

El incumplimiento de los deberes legales sefialados de edificar y conservar enlaza directamente con la especulaciéon
en torno a la propiedad del suelo que expresamente proscribe nuestra ley de leyes.

El hecho de que a lo largo de todo el siglo XX se haya mantenido la tendencia de la continua demanda de suelo para
urbanizar, asi como que se haya convertido en una practica habitual la retencion de la propiedad a fin de elevar su
precio a medida que la expansion del municipio iba generando plusvalias para el propietario, ha desembocado en un
proceso que ha generado en ocasiones un atropello insostenible a la seguridad, salubridad y ornato publicos con las
dos consecuencias que se exponen acto seguido.

De una parte, la degradacion del casco urbano, haciendo perder los valores propios de la arquitectura histérica y
popular, asi como impidiendo que sus habitantes y visitantes participen del aumento del nivel de vida, por no hablar de
la barrera que con esta clase de actuaciones se levanta a la necesaria renovacién de la ciudad.

De ofra, la indignidad en las condiciones de vida en el marco de las viviendas en régimen de alquiler, en tanto el
deliberado abandono de los deberes de conservacion de los edificios redunda en el perjuicio de los inquilinos y, dentro
de éstos, los de mas bajo nivel de ingresos. Es larga la experiencia que prueba que la buscada declaracion
administrativa de ruina de un inmueble en estos supuestos, es la forma encubierta de desalojar a los arrendatarios sin
derecho a indemnizacion, para hacer finalmente desaparecer el inmueble, tras la obligada demolicién del mismo, y
lograr de este modo la posibilidad de levantar otro en su lugar que, ademas de no presentar ya los elementos
arquitectonicos dignos de haberse conservado, suponen para el propietario un mayor aprovechamiento del que
unicamente se beneficia él mismo, y del que en nada participa la comunidad a la que se ha privado, por la via de la
omision del deber de conservar o rehabilitar, de unos valores (histdricos, culturales, estéticos) que debieran haber sido
acreedores de un mayor grado de proteccion.

Los Ayuntamientos cuentan, con fundamento en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las
Bases de Régimen Local, con la potestad de dictar ordenanzas en materias de su competencia.

En definitiva, al exigir el cumplimiento de los deberes de edificar, conservar y rehabilitar, a través del procedimiento que
permita la venta forzosa y la creacion del registro municipal de solares y edificaciones ruinosas recogidos en la presente
ordenanza, se ha querido dotar al municipio de un instrumento que sirva al normal desarrollo y renovacién de su trama
urbana, con especial interés en sus construcciones mas antiguas, particularmente necesitado de la adopcién de
medidas que cuanto antes pongan fin a su estado actual de progresiva degradacion; colocar el suelo a disposicion de
su destino previsto por la ley; servir en lo posible al cumplimiento de los fines constitucionales de impedir la especulacion
y promover las condiciones que faciliten la dignidad en el derecho de acceso a la vivienda y, todo ello, garantizando en
todo momento que esta intervencion en el derecho de propiedad reuna todas las condiciones y respete todos los limites
previstos legislativamente.

La Ordenanza consta de quince articulos, precedidos de una exposiciéon de motivos, que se estructuran en un Titulo |

de Disposiciones Generales, un Titulo Il del Contenido y la Organizacién del Registro de Solares y Edificios Ruinosos,
un Titulo Il del Procedimiento de Inscripcion en el Registro, un Titulo IV del Procedimiento de Enajenacion Forzosa,
una Disposicién Adicional y una Disposicién Final. Tal y como se expone en el siguiente indice:

Exposiciéon de Motivos

Titulo I. Disposiciones Generales.
Art. 1. Objeto y ambito de aplicacién
Art. 2. Naturaleza juridica

Titulo Il. Contenido y organizacion del Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas.
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Art. 3. Supuestos inscribibles

Art. 4. Contenido del Registro

Art. 5. Organizacion del Registro

Art. 6. Coordinacion con el Registro de la Propiedad
Art. 7. Competencias

Titulo Ill. Procedimiento de inscripcion en el Registro.
Art. 8. Requisitos

Art. 9. Tramitacion

Art. 10. Valoracion

Titulo IV. Procedimiento de enajenacion forzosa.

Art. 11. Situacién de ejecucion por sustitucion

Art. 12. Inicio del concurso

Art. 13. Requisitos de la convocatoria

Art. 14. Incumplimiento del adjudicatario

Art. 15. Expropiacion forzosa por razén de urbanismo
Disposicién adicional.

Disposicion final.

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

1. El objeto de la presente ordenanza es regular el funcionamiento y la organizacion del Registro Municipal de
Solares y Edificios Ruinosos, asi como el procedimiento de ejecucion por sustitucion del propietario incumplidor para
exigirle el cumplimiento de los deberes de edificacion, rehabilitacién y conservacion sefialados en los articulos 144 ,145
y 146 de la LISTA.

2. El ambito de aplicacion del Registro Municipal comprende el término municipal de Ventas de Zafarraya.
Articulo 2. Naturaleza juridica.

1. El Registro participa de la naturaleza juridica administrativa, al estar integrado por todos los inmuebles, tanto
solares como edificaciones, que hayan sido previamente incluidos en el mismo en virtud de resolucién administrativa
dictada por el 6rgano municipal competente.

2. El Registro sera publico. Cualquier ciudadano tendra derecho a que se le manifiesten los libros y a obtener
certificacion de su contenido.

TiTuLon
CONTENIDO Y ORGANIZACION DEL REGISTRO DE SOLARES Y EDIFICIOS RUINOSOS

Articulo 3. Supuestos inscribibles.
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Son susceptibles de inscripcion los inmuebles que se hallen en alguno de los supuestos que se enumeran a
continuacion:

a) Solares sin edificar: se entiende por solar la unidad predial o parcela de suelo urbano dotada de los servicios y
caracteristicas minimas que exige el articulo 134.2 de la LISTA.

b) Construcciones paralizadas: entendiendo por tales las que, habiendo sido iniciadas, queden abandonadas o
fueren suspendidas. Se apreciara paralizacion cuando, de conformidad con el articulo 141.3 de la LISTA, hayan
transcurrido dos meses desde la notificacion de la caducidad de la licencia sin haber sido solicitada una nueva o tras
haberse denegado la que se hubiera deducido.

c) Edificaciones inadecuadas: la no adecuacion ira ligada a la incompatibilidad total o manifiesta de la edificacion
con el planeamiento vigente en cuanto a los requisitos de uso, alineacién, volumen, altura u otros que el planeamiento
incluya, y que, a su vez, interrumpan el desarrollo de proyectos municipales.

d) Edificaciones deficientes: entendiendo por tales aquellas en que su estado de conservacidon no reuna las
condiciones que las hagan aptas para su habitabilidad o uso efectivo legitimo, o presenten carencias graves de
seguridad, desembocando en la generacion de grave riesgo para la integridad o la salud de las personas, o de grave
peligro para los bienes, como consecuencia del incumplimiento injustificado de las 6rdenes de ejecucion de obras de
reparacion, conservacion o rehabilitacién dictadas por el érgano municipal competente, o de las obras contempladas
en los informes derivados de la Inspeccion Técnica de Edificaciones.

e) Edificaciones ruinosas: son las comprendidas en los apartados 1y 4 del articulo articulos 146 de la LISTA.

f) Terrenos en suelos urbanos sometidos a reforma interior como rusticos sometidos a actuacion de nueva
urbanizacién, que cuenten con ordenacion detallada aprobada: entendiendo por tales los definidos en los articulos 29
y 31 de la LISTA, en relacion con el deber de edificar de los articulos 17.1y 136.1 de la misma Ley.

Articulo 4. Contenido del Registro.
1. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas expresara, respecto de cada finca, los siguientes datos:

a) Situacién, nombre de la finca si lo tuviere, nombre y nimero de la via, y los que hubiere tenido con anterioridad.

b) Extensiony linderos, con la determinacion, si fuere posible, de la medida de éstos.

¢) Naturaleza de la finca, su destino y cuantos datos permitan su mejor identificacion.

d) Nombre, apellidos y domicilio del propietario.

e) Referencia de los datos de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

f) Cargas, gravamenes y demas situaciones juridicas inscritas en el Registro de la Propiedad, y circunstancias
personales de

g) sus titulares.

h) Plazo de edificacién y, en su caso, prorrogas del mismo, con referencia al documento que lo determinare. h)
Referencia catastral de la finca.

i) Inquilinos, ocupantes del inmueble.

j) Cualquier otra circunstancia que afecte a la licencia de obras solicitada, sin perjuicio de su ulterior aprobacién
por el érgano

k) competente.

2. Se indicara asimismo el acuerdo o la resolucién por los que se declare el incumplimiento de los deberes de
edificar, conservar o rehabilitar.

3. En su caso, se consignara el cumplimiento de las obligaciones de edificar o conservar mediante la cancelacién
del correspondiente asiento.

4. Se dejara también constancia de las demas circunstancias prevenidas en preceptos legales o reglamentarios
que deban reflejarse en el Registro.

Articulo 5. Organizacién del Registro.

1. El Registro se llevard mediante libros, pudiendo instrumentarse a través de cualquier medio informatico de los
previstos por la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

2. El Registro Municipal constara de los siguientes libros:

a) Libro Registro: estructurado en dos Secciones:
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— Seccion Primera: que incluira solares y terrenos.
- Seccién Segunda: que incluira las construcciones y edificios.

b) Indice General: compuesto por fichas ordenadas por fincas, segun el nombre de la via en la que estén situadas,
con una indicacién sumaria de los datos que permitan la rapida busqueda de aquéllas y de tal forma que facilite
controlar el historial de cada inmueble. A tal fin, los legajos que coleccionen los documentos que den lugar a los
asientos del Registro, ya sean originales, copias, testimonios completos o parciales, debidamente autorizados,
llevaran un numero en el lomo que sera igual al de la finca inscrita en el Libro Registro. Los legajos obraran en el
Archivo Municipal ordenados segun la fecha de entrada en el Registro General de la Entidad Local Autonoma.

3. Los libros del Registro iran foliados. El Secretario de la Entidad autorizara con su firma la diligencia de apertura y los
asientos que se extiendan en los libros.

Articulo 6. Coordinacion con el Registro de la Propiedad.

1. Una vez se proceda a la declaracion del incumplimiento de los deberes que dan lugar a la inscripcion y a la
inclusion de la finca en el Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas, se remitira al Registro de la Propiedad
certificado en el que se transcriba literalmente el acuerdo de inscripcion de la finca en el Registro de Solares, de la que
se dejara constancia mediante nota marginal, debiendo hacerse constar que dicho acuerdo ha sido notificado al titular
registral, y que ha puesto fin a la via administrativa.

2. La inclusién de la finca en el Registro Municipal se hara constar en el Registro de la Propiedad mediante nota
marginal a la ultima inscripcion de dominio de aquélla, solicitando -en la remision del certificado al que se refiere el
apartado anterior- al Registro de la Propiedad expresamente la practica de la nota. De no estar la finca inmatriculada,
se extendera anotacion preventiva.

3. La nota marginal se relacionara en las certificaciones de cargas que se expidan por el Registro de la Propiedad.
La cancelacion de la nota se producira en virtud de certificacion de la que resulte la cancelacién del asiento practicado
en el registro administrativo, o por caducidad transcurridos tres afios desde su fecha, si no se hacen constar en el
Registro de la Propiedad la modificacion del plazo o el procedimiento de enajenacion forzosa.

4. Si la Entidad Local se adjudicase la edificacion con destino al Patrimonio Municipal del Suelo por declararse
desierto el concurso, la inscripcion se practicara a su favor en la forma prevenida en los articulos 87 a 91 del Real
Decreto 1.093/1.997 de 4 de julio por el que se aprueba el Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica.

5. La situaciéon de enajenacion forzosa del inmueble tiene el caracter de carga real y asi se hara constar en las
certificaciones de la finca que se expidan.

Articulo 7. Competencias.

1. El Registro Municipal estara a cargo del Secretario de la Entidad Local Autonoma de Ventas de Zafarraya, y su
llevanza correspondera al departamento que sea designado por el Presidente para dicho fin.

2. Al Presidente de la entidad, o en caso de delegacion de competencias al Concejal Delegado, le corresponderan
las demas atribuciones relativas a este Registro y, en particular, las siguientes:

a) La inspeccion del Registro, velando por que la llevanza del mismo se adecue a la normativa legal y reglamentaria.
b) El visado de la diligencia de los libros, que autorizara el Secretario.

c) La incoacion del procedimiento de inclusién de los inmuebles en el Registro Municipal,

TiTuLo Il
PROCEDIMIENTO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO

Articulo 8. Requisitos.

Sera imprescindible, para iniciar el procedimiento de inclusién de una finca en el Registro Municipal, la concurrencia de
alguna de las circunstancias siguientes:
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a) Ladeclaracion de incumplimiento del deber urbanistico de edificacion en el plazo fijado previamente al efecto,
comprendiendo parcelas, solares, e incluyendo los que cuenten con edificacion deficiente e inadecuada
(articulo 285 del RGLISTA).

b) La declaracion administrativa de la situacion de ruina de la construccion determina, por ministerio del articulo
146.2.c) de la LISTA, su inclusién en el Registro Municipal.

Articulo 9. Tramitacion.
1. INICIO DEL PROCEDIMIENTO:
El expediente de inclusion de un inmueble en el Registro Municipal se incoa:

a) Por iniciativa de la Entidad Local Auténoma.

b) A peticion de otra Administracion Publica.

c) A instancia de cualquier ciudadano. En los casos de incumplimiento del deber de edificacion, junto a la solicitud
habra de justificar su interés en la futura ejecucién por sustitucion, mediante la acreditacion de su solvencia
econdmica y técnica, y deberé fundamentar justificada y suficientemente el incumplimiento del deber de edificar
por la persona propietaria. A estos efectos, cualquier particular tendra el derecho de recabar la informacion que
conste en los archivos publicos sobre las circunstancias y extremos que permitan identificar los plazos. La
Administracion competente estara obligada a poner en conocimiento de la persona solicitante los citados datos

La resolucién de incoacién debe expresar la concurrencia de alguna de las circunstancias previstas en el articulo 8 de
la presente Ordenanza.

2. INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO:

A. Los actos relativos a la determinacion y comprobacién de los datos que sirvan de base a la resolucion administrativa
se referiran a los siguientes extremos:

a) Identificacion de la finca, a fin de comprobar la correspondencia con aquella para la que se produjo la
declaracion del incumplimiento de los deberes urbanisticos de edificar, conservar, rehabilitar.

b) Constatacion del momento en que se produzca, en su caso, el incremento de los procesos de urbanizacion o
edificacion, o de ambos, para impedir su inicio o continuacion.

B. Participacion de los interesados: se materializara mediante:

a) La notificacion de la incoacion a duefios de la finca, arrendatarios, ocupantes de la misma, y titulares de
derechos reales y situaciones juridicas reflejados en el Registro de la Propiedad.

b) La publicacion en el tablon de anuncios de la Entidad Local Autonoma mediante edicto, y en el boletin oficial
de la provincia de Granada. Las notificaciones habran de practicarse en el plazo de diez dias desde la adopcion
del acuerdo; el edicto permanecera en el tablén el mismo tiempo, y el anuncio en el diario oficial se insertara,
a ser posible, en el primer nimero que se publique a partir de la citada fecha.

C. Alegaciones, prueba, informes: Iniciado el procedimiento, se notificara la apertura de audiencia por un plazo de
quince dias a los propietarios y demas titulares de bienes y derechos reales afectados. A tal efecto, se solicitara del
Registro de la Propiedad certificacion de dominio y cargas de la parcela o solar correspondiente y se hara constar en
él, en la forma que disponga la normativa registral, el comienzo del procedimiento. La transmisién de la parcela o solar
no modificara la situacion del titular de ésta respecto de los deberes de edificar.

3. RESOLUCION DEFINITIVA:

A. Contenido: transcurrido el plazo de alegaciones y practicadas, en su caso, las pruebas admitidas, el Presidente
o el Concejal delegado, previo informe de los Servicios Juridicos y Técnicos, dictara la propuesta de resolucion,
disponiendo alternativamente la inclusién de la finca en el Registro Municipal o, en otro caso, pronunciamiento acerca
de su improcedencia.

La resolucion que acuerde la inclusion en el Registro debe contener asimismo requerimiento al obligado sefialando
plazo para el cumplimiento de sus deberes urbanisticos, determinado en funcién de las circunstancias previstas en el
articulo 8 de la Ordenanza. Esto es, en supuestos del apartado a), plazo maximo de un afo, previamente concretado
en informe elaborado por los servicios técnicos, y en los del apartado b), plazo tasado de un afio.

B. Notificaciones: La resolucion definitiva se notificara al propietario, en todo caso, y a los demas interesados,
comunicandolo al érgano requirente en caso de haberse incoado el procedimiento a instancias del mismo, y
publicandose el acuerdo en el tablon y diario oficial como previene el subapartado 2.B.b) de este articulo. De la inclusién
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de una finca en el Registro Municipal se dara traslado a la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
de la Junta de Andalucia o la que, en su caso, asuma sus competencias en materia de urbanismo.

C. Duracién maxima del procedimiento: Con caracter general, en los procedimientos iniciados de oficio, el plazo
maximo en que debera recaer resolucion definitiva es de seis meses desde la resolucion de incoacién y en los
procedimientos iniciados a solicitud de interesado, el plazo maximo sera de seis meses desde la presentacion de la
solicitud en el registro electrénico de la Administracién u Organismo competente, declarandose de oficio la caducidad
del expediente en el caso de no recaer resolucién administrativa en dicho plazo, sin perjuicio de poder iniciarse un
nuevo procedimiento en el caso de persistir el objeto que motivo la tramitacion del expediente. En los procedimientos
tramitados a solicitud de persona interesada, el vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucion
expresa legitima al interesado o interesados que hubieran deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio
administrativo.

No obstante, previamente a la resolucion de incumplimiento se podra excepcionalmente, por una sola vez y de manera
motivada, suscribir convenio para edificar con el propietario, comprometiéndose éste a iniciar la edificacion en el plazo
de un mes desde la concesién de licencia de edificacién o presentacion de declaraciéon responsable que debera
solicitarse o presentarse a su vez en el plazo de un mes desde la suscripcion y aprobacion del convenio.

Articulo 10. Valoracion.

1. En el expediente de inclusidn de una finca en el Registro Municipal la Administracién ha de indicar la valoracién
del suelo, de las edificaciones y demas elementos y derechos sobre el inmueble.

2. Las valoraciones se calcularan conforme a los articulos 34 a 41 del TRLSRU y el Real Decreto 1492/2011 de
24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo y, con caracter complementario
las normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos contenidas en la Orden EC0O/805/2003, de
27 de marzo, o disposiciéon que la sustituya.

3. La valoracién debera haberse realizado con anterioridad a la incoacion del procedimiento de inclusién de la
finca en el Registro Municipal. La resolucion de conclusion del procedimiento, en caso de acordar la inclusiéon de la
finca en el Registro Municipal, contendra la valoracion definitiva de aquélla.

TiTULO IV
PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION FORZOSA

Articulo 11. Situacion de ejecucion por sustitucion.

1. En dos supuestos se produce la colocacion de una finca en situaciéon de ejecucion por sustitucion por ministerio de
la ley en base al mero transcurso del plazo sefalado por el legislador:

a) Incumplimiento del deber de edificar: plazo indicado en la resolucién, a que se refiere el ultimo apartado del
articulo 9.3 de esta Ordenanza, sin que el propietario comunique el inicio de las obras o sin acreditar la causa de la
imposibilidad de obtener la licencia correspondiente, de conformidad con el articulo 136 de la LISTA.

b) Incumplimiento del deber de rehabilitar: plazo de un afio desde la inclusién de una finca declarada en ruina en
el Registro Municipal, sin que el duefio ejecute las obras de rehabilitacion o restauracion pertinentes, de acuerdo con
el articulo 146 de la LISTA.

Articulo 12. Inicio del concurso.

1. El procedimiento de concurso para la sustitucién del propietario incumplidor puede iniciarse de oficio o a
instancia de interesado.

2. El plazo de inicio del concurso para la sustitucion del propietario incumplidor se computara desde que conste
en el Registro Municipal que la finca se encuentra en situaciéon de ejecucion por sustitucion y sera de seis meses, como
plazo general, salvo que medie solicitud de interesado para iniciar el concurso, en cuyo caso el plazo sera de dos
meses a contar desde la presentacion de tal solicitud.

3. La solicitud de interesado ha de acompanarse de los siguientes documentos, que se presentaran en sobres
cerrados, reuniendo los siguientes requisitos:
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a) Proyecto de edificacion visado y redactado por técnico competente o, en su defecto, compromiso de presentar
el Proyecto en un plazo no superior a cuarenta y cinco dias desde la presentacion de la solicitud, acompafiado
en este Ultimo supuesto de aval por valor del cinco por ciento, calculado en funcién de la edificabilidad méxima
tedrica de la finca y con arreglo a los criterios de costes establecidos para el calculo de las tasas por licencias
de edificacion.

b) Compromiso de cesion, condicionada al pago de su coste, de los derechos sobre el Proyecto Técnico
acompafiado, para su

c) ejecucion por la persona que resulte adjudicataria del concurso.

d) Compromiso de cumplimiento de los deberes legales aun pendientes.

e) Compromiso de abono del precio de la adjudicacién al propietario sustituido.

f) Compromiso de ejecucion de la edificacion proyectada en plazo determinado.

4. Una vez iniciado el procedimiento se requerira nueva valoracion a los servicios técnicos municipales.
Articulo 13. Requisitos de la convocatoria.

1. La convocatoria del concurso respetara los requisitos de publicidad y concurrencia y, a tal fin, se publicara en el
Boletin Oficial de la Provincia y un diario de los de mayor circulacion en la ciudad, e incluira las siguientes condiciones:

a) Precio a satisfacer por el adjudicatario, que sera al menos el valor de la finca calculado segun lo dispuesto en
el art. 10 de esta Ordenanza, estimado conforme a los criterios legales de valoracion, incluyéndose el valor de
la edificacion existente siempre y cuando proceda la conservacion de la misma. A los efectos de la
determinacion de dicho valor, las cargas y gravAmenes, incluidos los arrendamientos que pesen sobre el
inmueble, se aplicardn como decremento.

b) Plazo méaximo para la ejecucioén de la edificacion y, en su caso, de las obras de adecuacion.

c) Garantia definitiva del cumplimiento del deber de edificacion o adecuacion por importe del 4% del coste de

ejecucion

d) material, calculado conforme a lo establecido en la Ordenanza municipal de las tasas por licencias de
edificacion.

e) Se valoraran en el concurso, y asi se expresara en las condiciones del mismo, los precios maximos de venta
0

f) arrendamiento de la edificacién resultante, asi como su destino a vivienda sometida a algin régimen de
proteccidn publica.

g) Lugary plazo para la presentacion de proposiciones, asi como fecha y lugar en que se realizara la apertura de
los sobres de

h) las propuestas presentadas.

i) Otras condiciones gque se estimen convenientes en funcion de las dimensiones y localizacion de la finca.

2. Las proposiciones de los participantes en el concurso podran incluir oferta dirigida al propietario de acuerdo de
pago en especie.

3. Las proposiciones se presentaran en sobres cerrados en el lugar y dentro de la fecha que establezca la
convocatoria del concurso, procediéndose a la apertura de las ofertas en sesién publica de la cual se levantara la
correspondiente acta.

4. Antes de la resolucion sobre la adjudicacion y para el supuesto de ofertas en especie, debera otorgarse tramite
de audiencia al propietario para que pueda manifestar su aceptacion de alguna de las ofertas que le hubieren sido
formuladas o su rechazo de todas. Transcurrido sin efecto el tramite de audiencia, o habiendo rechazado el propietario
todas las ofertas, se procedera sin mas tramite a la adjudicacién del concurso. En el caso de que el propietario aceptara
alguna de las ofertas formuladas, debera presentar, por si mismo o a través del correspondiente concursante y dentro
del periodo de audiencia, convenio suscrito con dicho concursante y elevado a escritura publica, preparatorio de la
resolucion del concurso.

5. La diferencia entre el precio fijado en la convocatoria y el resultante de la adjudicacion se incorporara al
Patrimonio Municipal del Suelo.

6. La certificacion municipal del acuerdo de adjudicacién servira como titulo de la transmision forzosa y constituye
titulo inscribible en el Registro de la Propiedad. En la inscripcion registral se haran constar las condiciones y los plazos
de edificaciéon o adecuacion a que quede obligado el adquiriente, en calidad de resolutorias de la adquisicion.

7. En caso de quedar desierto el concurso se optara, dentro de los seis meses siguientes, entre la convocatoria
de nuevo concurso o la adquisicién, asimismo forzosa y por el precio fijado en el primero, del inmueble objeto del
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concurso, que se adscribira al Patrimonio Municipal del Suelo. En la convocatoria del segundo concurso el precio de
licitacion se incrementara en los gastos habidos en el primero.

Articulo 14. Incumplimiento del adjudicatario.

La ejecucion por sustitucion regulada en el articulo 136 de la LISTA, asi como en la presente Ordenanza, sera de
aplicacion en el caso de incumplimiento de las condiciones de la adjudicacion del concurso. Dicho incumplimiento
debera ser declarado previa audiencia del interesado. En caso de convocatoria de nuevo concurso, al que se aplicaran
las reglas del articulo 13 de esta Ordenanza, el precio a satisfacer por el nuevo adjudicatario sera el setenta y cinco
por ciento de la cantidad que resulte de incrementar el precio de licitacion fijado para el primer concurso con el importe
de todos los gastos necesarios y Utiles que haya realizado su adjudicatario para la ejecucion de las obras de edificacion.

Articulo 15. Expropiacion forzosa por razén de urbanismo.

En el caso de que la Administracion opte por el procedimiento de expropiacion forzosa ante el incumplimiento de los
deberes urbanisticos del duefio comprendidos en la presente Ordenanza, sera de aplicacion lo prevenido en los
articulos 119 a 126 de la LISTA.

Debera ser tenido en cuenta asimismo el articulo 136,3 de la LISTA en cuanto permite a la Administracion optar por la
expropiacion del inmueble previa declaracion de incumplimiento del deber de conservacion.

El procedimiento a seguir sera el de tasacion conjunta regulado en el art. 120 de la LISTA, con los efectos que le
atribuye el art. 121 de la misma.

Disposicion Adicional.

La Junta Vecinal, podra determinar ambitos preferentes de aplicacion de la presente Ordenanza, asi como priorizar los
distintos supuestos comprendidos en la misma mediante acuerdo expreso adoptado al efecto.

Disposicion Final.

Por la aplicacion concordada de los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
esta

Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su integra publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada.”

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Granada, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Ventas de Zafarraya, a 16 de enero de 2025

Firmado por: José Manuel Moreno Alcaraz
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NOTIFICACION POR COMPARECENCIA FINCA 58 Y 63 DE LA EXPROPIACION FORZOSA DEL MUNICIPIO DE
ILLORA
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 y 46 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun, y dado que se ha intentado la notificacion al interesado en el Gltimo domicilio conocido, sin
que se haya podido practicar o se ignora el lugar de la notificacion del interesado, por medio del presente anuncio
se cita a quien se indica a continuacion, para que comparezca, por si o por medio de representante, en el lugar y
durante el plazo que a continuacion se establece, para ser notificado por comparecencia del acto administrativo que,
asi mismo, se indica:
e Interesada:
MERCEDES EGEA BUENO
Propietaria de las fincas n° orden de proyecto 58 y 63 en el término municipal de illora (Gra-

CVE: BOP-GRA-2025-015018

nada)

e Acto administrativo notificado:
Notificacion acuerdo de expropiacion forzosa: Encomienda y aprobacion relacion inicial de bie-
nes afectados, en relacion con la expropiacion forzosa de la “Proyecto de Construccion de agru-
pacion de vertidos y de las EDAR de illora y Alomartes (Granada)”.

Lugar y plazo de comparecencia: Los interesados deberan comparecer para ser notificados en la sede del Con-

N° 15 - viernes 24 de enero de 2025

sorcio de la Vega Sierra Elvira situado en la calle Doctor Jimenez Rueda, n°® 10 de Atarfe (Granada), en el plazo de
15 dias habiles, contados desde el siguiente al de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia,
advirtiéndoles que, de no comparecer en dicho plazo, la notificacion se entendera practicada a todos los efectos
legales desde el dia siguiente al del vencimiento del mismo.

Asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 39/2015, el presente anuncio servira de
notificacion para todos aquellos interesados en el expediente que sean desconocidos, se ignore el lugar de la notifi-

cacioén o, intentada ésta, no se hubiese podido practicar.

Atarfe, documento firmado en la fecha de la firma electrénica por Don Antonio José Salazar Pérez, Presidente del

Consorcio de la Vega Sierra Elvira.
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