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APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DE CASETAS DE APEROS DE LABRANZA'Y
CONSTRUCCIONES AUXILIARES AGRICOLAS EN SUELO RUSTICO

Aprobacion Definitiva de la Ordenanza Municipal Reguladora de Casetas de Aperos de Labranza y Construcciones

Auxiliares Agricolas en Suelo Rustico de Municipio de La Taha

EXPOSICION DE MOTIVOS

El municipio de La Taha cuenta con un paisaje agrario tradicional de alto valor cultural, ambiental y etnolégico, integrado
en el ambito del Bien de Interés Cultural, con la categoria de Sitio Histérico, del area delimitada de La Alpujarra Media
Granadina y La Taha, declarado por Decreto 129/2007, de 17 de abiril.

La actividad agricola tradicional requiere, en determinados casos, pequefias construcciones auxiliares destinadas al
almacenamiento de aperos, herramientas, material de riego y otros elementos directamente vinculados al cultivo de la
finca.

La presente ordenanza tiene por objeto establecer criterios objetivos para autorizar estas construcciones, evitando su
transformacién en viviendas, alojamientos turisticos, almacenes industriales o edificaciones impropias del suelo ristico.
La regulacion se dicta respetando la legislacion urbanistica, territorial, ambiental, sectorial y de patrimonio histérico que
resulte aplicable, especialmente la normativa autonémica en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y
patrimonio histérico de Andalucia.

Dada la especial protecciéon patrimonial del municipio, integrado en el Bien de Interés Cultural Sitio Historico de La
Alpujarra Media Granadina y La Taha, la presente ordenanza se aplicara conforme al principio de maxima proteccion
del paisaje cultural tradicional, evitando procesos de urbanizacion dispersa o implantacion de edificaciones
incompatibles con los valores histdricos y etnolégicos protegidos.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

La presente ordenanza regula las condiciones urbanisticas, constructivas, paisajisticas y documentales para la
implantacion de casetas de aperos de labranza y pequefias construcciones auxiliares agricolas en suelo rastico del
término municipal de La Taha.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

Esta ordenanza sera aplicable a las construcciones auxiliares agricolas ubicadas en suelo rdstico del municipio,
siempre que estén vinculadas de forma directa y justificada a una explotacion agricola, forestal, ganadera tradicional o
de mantenimiento de bancales, huertos, acequias o cultivos.

Quedan excluidas:

a) Las viviendas.

b) Los alojamientos turisticos.

¢) Las construcciones recreativas.

d) Los almacenes industriales o comerciales.

e) Las edificaciones destinadas a reuniones, ocio o estancia prolongada.

f) Las instalaciones que requieran autorizacion ambiental, industrial o sectorial especifica.

Articulo 3. Naturaleza de la autorizacion

La autorizacion municipal tendra caracter reglado y condicionado.

La licencia o autorizacidn no generara derecho a:

a) Uso residencial.

b) Cambio de uso.

c¢) Conexion a servicios urbanos impropios del suelo rastico.

d) Parcelacion urbanistica.

e) Implantacion de nuevas edificaciones asociadas.

TITULO Il. CONDICIONES DE IMPLANTACION

Articulo 4. Distancia minima a nucleos urbanos

Solo podran autorizarse casetas de aperos o construcciones auxiliares agricolas cuando se sitlen a una distancia
minima de 300 metros lineales respecto al limite del suelo urbano o nicleo urbano consolidado méas préximo.

La distancia se medira desde el punto mas cercano de la construccion proyectada hasta el limite del suelo urbano,
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asentamiento urbano o nucleo tradicional reconocido por el planeamiento vigente.

No podran utilizarse estas construcciones para generar procesos de urbanizacion, consolidacion edificatoria o
formacion de nuevos asentamientos.

Articulo 5. Parcela minima

Con caracter general serd necesaria una parcela minima de 2.500 mz.

No obstante, el Ayuntamiento podra exigir superficie superior cuando:

a) Exista especial sensibilidad paisajistica o patrimonial.

b) La finca se encuentre dentro de ambitos de elevada proteccion del BIC.

c) Exista riesgo de formacion de asentamiento.

d) Las caracteristicas del entorno aconsejen una menor intensidad edificatoria.

En todo caso, la existencia de parcela minima no otorgard derecho automético a obtener licencia.

Articulo 6. Edificabilidad y superficie méxima autorizable

La superficie maxima orientativa de las casetas de aperos y construcciones auxiliares agricolas serd de hasta 50 m2
construidos, debiendo autorizarse Unicamente la superficie minima imprescindible para atender las necesidades reales
de la explotacion agricola.

La superficie finalmente autorizable quedara condicionada al informe o autorizacion de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico, prevaleciendo siempre la superficie menor que pudiera establecerse por razones
paisajisticas, patrimoniales o territoriales.

En ningun caso la superficie maxima supondra derecho automético a edificar.

A efectos del computo de superficie se incluirdn todas las superficies cubiertas, cerradas o abiertas, tales como caseta,
porche, cobertizo, cuarto de riego, almacén auxiliar, lefiera cubierta o cualquier elemento constructivo analogo.

No se admitira el fraccionamiento de la edificacion en varias construcciones menores cuando su finalidad sea superar
el limite méximo permitido.

Articulo 7. Riesgo de formacion de asentamiento

No podran autorizarse nuevas casetas de aperos o construcciones auxiliares agricolas cuando la acumulacién de
edificaciones existentes o previstas pueda generar riesgo de formacion de nucleo de poblacién, urbanizacion dispersa
o transformacién impropia del suelo rustico.

El Ayuntamiento valorara especialmente:

a) Concentracion de edificaciones.

b) Existencia de accesos comunes.

¢) Implantacion de servicios urbanos.

d) Proximidad entre construcciones.

e) Presion urbanizadora.

f) Alteracion del paisaje agrario tradicional.

Articulo 8. Altura méxima

Las construcciones tendran una sola planta.

La altura méaxima seré:

a) 2,80 m al alero o coronacion.

b) 3,50 m a cumbrera, si se admite cubierta inclinada por razones técnicas o de integracion.

No se permiten altillos, s6tanos, semisétanos, entreplantas ni espacios habitables bajo cubierta.

Articulo 9. Separaciones minimas

Salvo que el planeamiento urbanistico o la normativa sectorial establezcan condiciones mas restrictivas, deberan
respetarse las siguientes distancias minimas:

a) 5 metros a linderos privados.

b) 10 metros a caminos publicos, senderos tradicionales o vias municipales.

c) 15 metros a carreteras o vias de comunicacion, sin perjuicio de la normativa sectorial aplicable.

d) 25 metros a cauces, barrancos, acequias historicas, infraestructuras hidraulicas tradicionales o dominio publico
hidraulico, salvo autorizacion expresa del organismo competente.

e) Las construcciones deberan situarse evitando afecciones a balates, bancales tradicionales, eras, tinaos, caminos
histéricos o elementos etnolégicos protegidos.

f) 300 metros a nicleos urbanos, conforme al articulo 4.

Articulo 10. Ubicacién en la parcela

La caseta debera situarse preferentemente:

a) En zonas de menor impacto visual.

b) Junto a muros, bancales o elementos existentes.

¢) Evitando crestas, miradores naturales o puntos dominantes del paisaje.

d) Sin alterar caminos histéricos, acequias, eras, tinaos, balates o elementos etnoldgicos.

e) Minimizando desmontes, rellenos y movimientos de tierra.

TITULO lIl. CONDICIONES DE USO

Articulo 11. Usos permitidos

Se permiten exclusivamente los siguientes usos:

a) Guarda de aperos de labranza.

b) Almacenamiento de herramientas agricolas.
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¢) Almacenamiento de pequefio material de riego.

d) Guarda de maquinaria agricola ligera.

e) Almacenamiento temporal de productos vinculados a la explotacion de la finca.

f) Proteccién de sistemas de riego, bombas o depdsitos de pequefia entidad.

Articulo 12. Usos prohibidos

Quedan prohibidos:

a) Uso residencial.

b) Uso turistico.

¢) Dormitorios.

d) Cocina.

e) Bafio completo.

f) Chimenea doméstica.

g) Salén o estancia de recreo.

h) Porches destinados a estancia.

i) Piscinas, albercas recreativas o jacuzzis.

j) Barbacoas fijas.

k) Instalaciones deportivas.

I) Cerramientos de parcela con apariencia urbana.

m) Fosas sépticas para uso residencial.

n) Conexién a redes urbanas salvo autorizacion expresa y justificada.

0) Divisién interior propia de vivienda.

p) Instalaciones solares, mobiliario 0 elementos compatibles con estancia residencial permanente.

g) Cualquier distribucion o dotacion propia de vivienda.

Articulo 13. Prohibicion de transformacion

La caseta de aperos no podra transformarse en vivienda, alojamiento rural, estudio, almacén comercial, taller, nave o
construccion recreativa.

Cualquier cambio de uso serd considerado incumplimiento esencial de la licencia y dard lugar a expediente de
restauracion de la legalidad urbanistica.

TITULO IV. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS

Articulo 14. Integracion en el BIC y prevalencia de la proteccion patrimonial

Al encontrarse el municipio dentro del ambito del Bien de Interés Cultural Sitio Histérico de La Alpujarra Media
Granadina y La Taha, toda actuacién quedara subordinada a la preservacion de los valores paisajisticos, histéricos,
arquitectonicos, hidraulicos y etnoldgicos protegidos.

Toda construccion debera integrarse en el paisaje cultural alpujarrefio y respetar los valores patrimoniales, agricolas,
hidraulicos, arquitectonicos y etnoldgicos protegidos.

En caso de contradiccién entre esta ordenanza, el planeamiento urbanistico o cualquier otra normativa aplicable,
prevalecera siempre la determinacion mas restrictiva y protectora del Bien de Interés Cultural.

Articulo 15. Materiales permitidos

Se permitiran preferentemente:

a) Mamposteria tradicional.

b) Piedra del lugar.

c) Mortero de cal.

d) Revestimientos blancos o terrosos tradicionales.

e) Cubierta plana tipo terrao, launa o solucion compatible con la arquitectura alpujarrefia.

f) Carpinterias de madera o metdlicas en colores discretos.

Articulo 16. Materiales prohibidos

Quedan prohibidos en acabado exterior visible:

a) Bloque de hormigon sin revestir.

b) Ladrillo visto no tradicional.

c) Chapa metalica brillante.

d) Panel sandwich visible.

e) Fibrocemento visible.

f) PVC de colores llamativos.

g) Colores impropios del entorno.

h) Cubiertas reflectantes.

i) Imitaciones rusticas discordantes.

j) Voliumenes prefabricados sin integracion.

Articulo 17. Cubiertas

La cubierta debera adecuarse a la arquitectura tradicional del entorno.

Con caracter general se priorizara la cubierta plana tradicional integrada. Solo se admitiran otras soluciones cuando
estén justificadas técnicamente y no perjudiquen los valores paisajisticos o patrimoniales.

Articulo 18. Movimientos de tierra

Los movimientos de tierra deberan ser los minimos imprescindibles.
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Quedan prohibidos:

a) Grandes explanaciones.

b) Muros de contencién desproporcionados.

c¢) Alteracion de bancales tradicionales.

d) Eliminacion de balates de piedra.

e) Vertidos de escombros.

f) Apertura de nuevos accesos sin autorizacion.

TITULO V. DOCUMENTACION Y PROCEDIMIENTO

Articulo 19. Solicitud

La persona interesada debera presentar:

a) Solicitud municipal.

b) Identificacion del promotor.

c) Acreditacion de titularidad o autorizacion del propietario.

d) Referencia catastral.

e) Nota simple o documentacion registral, si se requiere.

f) Plano de situacion.

g) Plano de parcela.

h) Plano de emplazamiento de la caseta.

i) Memoria agricola justificativa.

j) Descripcién de cultivos.

k) Justificacion de necesidad.

I) Superficie construida.

m) Materiales y acabados.

n) Fotografias del entorno.

0) Medicién de distancia al niicleo urbano mas cercano.

p) Declaracién responsable de no destinar la construccién a vivienda ni a uso turistico.
Articulo 20. Informe técnico municipal

El técnico municipal debera informar, como minimo, sobre:

a) Clasificacion y categoria del suelo.

b) Compatibilidad con el planeamiento.

c¢) Distancia minima de 300 m al ndcleo urbano.

d) Superficie maxima autorizable.

e) Integracién paisajistica.

f) Afeccién al BIC.

g) Afeccion a caminos, cauces, acequias, bancales o elementos patrimoniales.
h) Riesgo de formacién de nuevos asentamientos.

i) Necesidad de informes sectoriales.

Articulo 21. Informe patrimonial

Cuando la actuacion se sitle en el ambito del BIC, en su entorno de proteccion o pueda afectar a sus valores, el
Ayuntamiento solicitara el informe o autorizacion que resulte exigible a la administracion competente en materia de
patrimonio histérico.

La licencia municipal quedara condicionada al resultado de dicho informe.
Articulo 22. Informes sectoriales

Antes de resolver, deberan recabarse los informes o autorizaciones sectoriales que procedan, especialmente cuando
exista afeccion a:

a) Dominio publico hidraulico.

b) Cauces.

c¢) Vias pecuarias.

d) Carreteras.

e) Montes publicos.

f) Espacios naturales protegidos.

g) Patrimonio histérico.

h) Caminos publicos.

i) Infraestructuras agrarias tradicionales.

Articulo 23. Resolucion

La resolucion municipal debera pronunciarse expresamente sobre:
a) Superficie autorizada.

b) Uso permitido.

¢) Ubicacion exacta.

d) Materiales.

e) Plazo de ejecucion.

f) Prohibicién de uso residencial o turistico.

g) Obligacion de mantener la actividad agricola.
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h) Obligacion de restaurar el terreno en caso de abandono o uso indebido.

i) Condicién expresa de prohibicion de destino residencial.

j) Obligacion de conservacion de la integracion paisajistica.

k) Advertencia expresa de posible demolicién en caso de cambio de uso.

TITULO VI. REGIMEN DE INSPECCION Y DISCIPLINA

Articulo 24. Inspecciéon municipal

El Ayuntamiento podréa inspeccionar en cualquier momento las construcciones autorizadas para comprobar:
a) Que se ajustan a la licencia.

b) Que mantienen el uso agricola.

¢) Que no se han ampliado.

d) Que no se han transformado en vivienda.

e) Que no se han ejecutado obras no autorizadas.

f) Que se conservan los valores paisajisticos y patrimoniales.

Articulo 25. Incumplimientos

Tendran la consideracion de incumplimientos: N
a) Superar la superficie autorizada.

b) Incumplir la distancia minima de 300 m.

¢) Cambiar el uso agricola.

d) Introducir elementos residenciales.

e) Ejecutar porches, ampliaciones 0 anexos no autorizados.

f) Usar materiales prohibidos.

g) Alterar bancales, acequias, caminos o elementos patrimoniales.

h) Omitir informes sectoriales preceptivos.

i) Falsear la memoria agricola.

Articulo 26. Restauracion de la legalidad

El incumplimiento de las condiciones de autorizacion dara lugar a la incoacion del correspondiente expediente de
disciplina urbanistica, pudiendo acordarse:

a) Suspension de obras.

b) Clausura del uso indebido.

c) Legalizacion, si fuera posible.

d) Demolicion de lo no legalizable.

e) Restauracion fisica del terreno.

f) Imposicion de sanciones.

Articulo 27. Caducidad

La autorizacion podra declararse caducada si:

a) No se inicia la obra en el plazo establecido.

b) No se finaliza en plazo.

c) Desaparece la actividad agricola que justificé la autorizacion.

d) La construccion queda abandonada.

e) Se destina a uso distinto del autorizado.

DISPOSICIONES

Disposicidn adicional primera. Compatibilidad con normativa superior

La presente ordenanza se aplicara sin perjuicio de lo establecido en la legislacion urbanistica, territorial, ambiental,
sectorial y de patrimonio histdrico vigente.

En caso de contradiccion, prevalecera la norma de rango superior o la condicién mas restrictiva.

Disposicion adicional segunda. Planeamiento urbanistico

Las determinaciones de esta ordenanza no sustituyen al planeamiento urbanistico municipal.

Cuando el planeamiento establezca condiciones mas restrictivas sobre parcela minima, ocupacion, altura, retranqueos,
usos o proteccién patrimonial, prevaleceran dichas condiciones.

Disposicién adicional tercera. Interpretacion restrictiva

Las determinaciones de la presente ordenanza se interpretaran conforme al principio de proteccién del suelo ristico y
del paisaje cultural tradicional de La Alpujarra, evitando procesos de urbanizacion encubierta o implantacion de usos
residenciales no autorizados.

Disposicion transitoria Unica. Construcciones existentes

Las construcciones existentes deberan ajustarse a su situacion legal. La presente ordenanza no legaliza edificaciones
ejecutadas sin licencia ni usos no autorizados.

Disposicion final Gnica. Entrada en vigor

La presente ordenanza entrara en vigor una vez aprobada definitivamente por el Ayuntamiento, publicado su texto
integro en el Boletin Oficial de la Provincia y transcurrido el plazo legalmente establecido.

Documento de trabajo sujeto a informe juridico y técnico municipal.

En La Taha, a 27 de julio de 2026

Firmado por: José Antonio Garcia Salguero; Alcalde Presidente del Ayuntamiento de La Taha

Pagina 64 de un total de 82

Pagina 5 de 5

CVE: BOP-GRA-2026-148019

N° 148 - martes 04 de agosto de 2026

o]
T
]
=
®
S
o
©
Q
=
3
S
a
S
o
o
e
O
2
(©)
[=
£
2
<}
7]




		2026-08-04T01:01:55+0200




