; BO Boletin Oficial
de la Provincia Granada

NUMERO 2026021353
{tAdministracién Local

AYUNTAMIENTO DE PINOS PUENTE

Administracion

APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION PLAN PARCIAL SUBS P-4

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUBS
P-4 "P.I EL TURAN" /EXPEDIENTE 3365/2024

EDICTO
D2. ANGEL IVAN FERNANDEZ REY, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Pinos Puente (Granada):
HACE SABER:

Que por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion Ordinario celebrada el dia 1 de octubre de 2024 se procedio
a la aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Parcial de ordenacién del Sector Subs P-4 “P.l El Turan”. (Exp:
3365/2024).

Con fecha 16/04/2026 se inscribio en el Registro Autondmico de Instrumentos urbanisticos asignandole el n°
de registro 10883.

Con fecha 21/04/2026, se ha inscrito en el Registro municipal de planeamiento asignandole el n® 41.

Cumplidos los requisitos previos establecidos en el articulo 82 de la Ley7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, (LISTA), se procede a su publicacion en el BOP de Granada para su
entrada en vigor, conteniendo la misma, la mencion al acuerdo de aprobacién definitiva y el contenido de las normas
urbanisticas, en concreto, las ordenanzas reguladoras conforme a lo dispuesto en el articulo 83.1 de la LISTA.

ANEJO N°3: ORDENANZAS REGULADORAS
27. CAPITULO |. GENERALIDADES
27.1. -ART. 1.1: AMBITO DE APLICACION.

Se delimita el area de ordenacion a los efectos de aplicacion de estas ordenanzas, segun consta en los planos
de proyecto.

Con la modificacion del Plan Parcial propuesta, aunque esta area esta clasificada como suelo urbano, ya que
tiene el Plan Parcial aprobado, con la actuacion que se pretende realizar, iniciando el tramite de transformacion del
suelo, hay que considerarlo como en su estado inicial, es decir, como suelo urbanizable, segun las Normas Subsidiarias
de Planeamiento, que con la aprobacién de dicha modificacion del Plan Parcial, pasara a ser clasificado como urbano.

27.2. -ART.1.2: AJUSTIFICACION: Las presentes ordenanzas se redactan para dar cumplimiento a los
articulos 57 y 61 del Reglamento de Planeamiento.

27.3. — ART.1.3: FINALIDAD: La finalidad de estas ordenanzas es la de reglamentar el uso de los terrenos y
de la edificacion complementando las vigentes ajustando sus coeficientes de edificabilidad, y con la creacion de una
nueva.

27.4. —ART.1.4. ENTRADA EN VIGOR: Estas ordenanzas, junto con el resto de documentacion de la
Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion, entraran en vigor una vez aprobado definitivamente y se publique en el
B.O.P,, y tendra vigencia desde ese momento.

28. CAPITULO II: MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO
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Ninguna modificaciéon del Plan Parcial podra ser realizada sin la tramitacién correspondiente, en respeto a la
naturaleza juridica y jerarquica de las figuras de planeamiento. Las modificaciones de cualquiera de los elementos del
planeamiento se sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su formulacion.

El desarrollo urbanistico de las manzanas podra completarse con la redaccion de Estudios de Detalle, al objeto
de cumplir las finalidades que para tales instrumentos establece la legislacion urbanistica aplicable.

En este sentido, el art. 15 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art. 65 del Reglamento de
Planeamiento establecen la imposibilidad de incrementar el aprovechamiento urbanistico mediante Estudio de Detalle.

29. ART.- CALIFICACION DEL SUELO:
Se clasifica de la siguiente manera:

a) Usos dotacionales seran aquellos terrenos destinados a:
- Sistema de Espacios Libres.

- Red viaria y aparcamientos.
- Equipamiento social Equipamiento deportivo

- Dotacional de Infraestructuras.

b) Usos productivos y servicios seran aquellos terrenos destinados a:
- Industrial
- Gran Capacidad. Industrial.
- Comercial.
30. CAPITULO IV. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.
30.1. ART.4.1.- ORDENANZAS DE LA ZONA INDUSTRIAL-GRAN CAPACIDAD.
Ambito y Definicién

- La ordenanza IND-GCAP es aplicable a las zonas grafiadas con la calificacion de “Uso Industrial-gran
capacidad” del Plano n°4 de la documentacion grafica adjunta.

Condiciones de Uso:
- El uso principal es el industrial- gran capacidad.
Usos complementarios:

o Terciario de oficinas, exposicion, salas de conferencia, cafeteria, restauracion, etc., siempre que estén ligadas
al funcionamiento de la actividad principal de industria de gran capacidad de produccion.

o Vivienda, con las siguientes condiciones: Sélo se permite una vivienda por cada una de las parcela. Cada
vivienda tendra una superficie maxima de 100,00 metros construidos. El acceso a la vivienda sera independiente del
uso. El mismo estara ligado al funcionamiento de la industria, para residencia de guarda, gerente o propietario, etc.

- Usos compatibles: Comercial siempre que se encuentre ligado a la actividad de produccion industrial
vinculada y sin que supere el 15% de la edificabilidad.

- Usos prohibidos: todos los demas, las actividades incluidas en el apartado b) del articulo 14bis del Real
Decreto 638/2016 de 9 de diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
y especificamente:

o Instalaciones ganaderas.
o Chatarrerias.

o Industrias con vertido de efluente de caracteristicas no admitidas por el Ayuntamiento.
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Tipo de Edificacion: Edificacion exenta.

Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 5.000,00 metros cuadrados.
Edificabilidad: 0,95 m2t/m2s

Ocupaciéon Maxima. 60%.

Altura maxima y numero de plantas:

- La altura maxima de la edificacion sera de cuatro plantas o doce (12,00) metros.

No se establece altura minima de la edificacién, pudiendo ser de la totalidad de la altura maxima permitida
en planta unica.

Por encima de la altura maxima solamente esta permitida la ubicacion de los elementos necesarios a las
instalaciones imprescindibles para el funcionamiento de las industrias.

Alineaciones y Retranqueos:

La separacion a linderos publicos sera como minimo diez (10) metros. La separacion a linderos privados
sera como minimo diez (10) metros.

Condiciones particulares:

Los cerramientos de las parcelas deberan alinearse obligatoriamente a lindero publico. Dichos
cerramientos podran ser ciegos hasta una altura no superior a 1,20 metros. El cerramiento se completara
con elementos diafanos hasta una altura total no superior a 2,50 metros.

No se admiten vuelos distintos a los aleros o cornisas con ménsula maxima de 0,75 metros y marquesinas
con maximo de 2,50 metros.

Se cuidara el disefio y los materiales empleados, el tratamiento de los volumenes y fachadas, incluyéndolo
en proyecto que habra de tratar la jardineria de -los espacios libres circundantes.

En el proyecto de construccion se justificara que para las operaciones de carga y descarga no se precisa
la ocupacion del viario publico.

Se destinara al menos un 10% de la parcela a zonas ajardinadas, situadas a modo que se minimice su
impacto territorial.

Condiciones particulares:

Los posibles garajes subterraneos y so6tanos deberan tener garantizada la estanquidad del recinto y
contaran con respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida.

30.2. ART.4.2.- ORDENANZAS DE LA ZONA INDUSTRIAL.
Ambito y Definicion

- La ordenanza IND es aplicable a las zonas grafiadas con la calificacion de “Uso Industrial” en la
documentacion grafica adjunta.

Condiciones de Uso:
- El uso principal es el industrial.
Usos complementarios:

o Terciario de oficinas, exposicion, salas de conferencia, etc., siempre que estén ligadas al funcionamiento
de la industria.

o Vivienda, con las siguientes condiciones: Sélo se permite una vivienda por cada parcela. Cada vivienda
tendra una superficie maxima de 100,00 metros construidos. El acceso a la vivienda sera independiente
del de la industria. El uso estara ligado al funcionamiento de la industria, para residencia de guarda, gerente
o propietario, etc.
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Usos compatibles: Comercial siempre que se encuentre ligado a la actividad de produccién industrial
vinculada y sin que supere el 15% de la edificabilidad.

Usos prohibidos: todos los demas, las actividades incluidas en el apartado b) del articulo 14bis del Real
Decreto 638/2016 de 9 de diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
y especificamente:

o Instalaciones ganaderas.
o Chatarrerias.

o Industrias con vertido de efluente de caracteristicas no admitidas por el Ayuntamiento.

Tipo de Edificacion: Edificacion exenta.

Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 750,00 metros cuadrados.
Edificabilidad: 0,95 m2t/m2s.

Ocupaciéon Maxima: 70%.

Altura maxima y numero de plantas:

-La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas o diez (10,00) metros.
-La altura minima de la edificacion sera de cuatro (4) metros en planta Unica

-Por encima de la altura maxima solamente esta permitida la ubicacién de los elementos necesarios a las
instalaciones imprescindibles para el funcionamiento de las industrias.

-En el caso de edificaciones singulares por su uso, como las hoteleras o de oficinas, la altura maxima podra
ser de cuatro (4) plantas y doce (12) metros.

Alineaciones y Retranqueos:
La separacion a linderos publicos sera como minimo diez (10) metros.

La separacion a linderos privados de uso logistico sera como minimo de cinco (5) metros

Condiciones particulares:

Los cerramientos de las parcelas deberan alinearse obligatoriamente a lindero publico. Dichos
cerramientos podran ser ciegos hasta una altura no superior a 1,20 metros. El cerramiento se completara
con elementos diafanos hasta una altura total no superior a 2,50 metros.

No se admiten vuelos distintos a los aleros o cornisas con ménsula maxima de 0,75 metros y marquesinas
con maximo de 2,50 metros.

Las edificaciones que presenten fachada al vial paralelo a la CN-432 cuidaran conseguir el efecto de
industria escaparate, sin paramentos ciegos ni cubiertas vistas. En todo caso se cuidara el disefio y los
materiales empleados, el tratamiento de los volumenes y fachadas, incluyéndolo en proyecto que habra de
tratar la jardineria de los espacios libres circundantes.

En el proyecto de construccion se justificara que para las operaciones de carga y descarga no se precisa
la ocupacion del viario publico.

En las edificaciones, se destinara al menos un 10% de la parcela a zonas ajardinadas, situadas a modo
que se minimice su impacto territorial. Caso de edificaciones singulares, éste se elevara al 30%.
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Los posibles garajes subterraneos y sotanos deberan tener garantizada la estanquidad del recinto y
contaran con respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida.

30.3. ART.4.3.- ORDENANZAS DE A ZONA COMERCIAL.

Ambito y Definicion:

La ordenanza CO es aplicable a las parcelas destinadas a zona comercial y de servicios.

Condiciones de uso

- Los usos principales son el comercial, el de servicios, el de hosteleria y el hotelero definidos en las NNSS.

-Usos complementarios: Vivienda ligada al funcionamiento de la instalacion. Edificabilidad maxima
permitida para este uso 100 m2t por cada parcela.

-Son usos compatibles los de "equipamiento publico”, en edificio exento de uso exclusivo y los industriales.

-Son usos prohibidos todos los demas y las actividades incluidas en el apartado b) del articulo 14bis del
Real Decreto 638/2016 de 9 de diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y.

Tipo de Edificacion:

La edificacion sera alineada en posicion prefijada por el planeamiento y adosada o exenta en funcion del
tamafio de la parcela.

Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 500,00 metros cuadrados, con un diametro inscrito
de 20.00 m.

Edificabilidad: 1,10 m2t/m2s

Ocupacion Maxima:. 80% en planta baja y 50% en el resto de plantas.

Altura maxima y numero de plantas:

- La altura maxima de la edificacién sera de tres plantas y diez (10,00) metros.
- La altura minima de la edificacion sera de cuatro (4) metros en planta unica.
Alineaciones y Retranqueos:

La fachada principal de la edificacion se alineara obligatoriamente a una distancia del lindero publico
establecida en el PPO de cinco (5) metros.

La separacion a linderos sera:

- Las fachadas posteriores deberan separarse un minimo de tres (3) metros del lindero de las parcelas
colindantes.

-Esta distancia podra anularse, convirtiéndose en una medianeria, mediante acuerdo entre las partes, que
se documentara en escritura publica e inscribira en el Registro de la Propiedad.

-Las fachadas laterales de la edificacion deberan adosarse al lindero de las parcelas contiguas.

-En el caso de parcelas superiores a 1.500,00 m2., la edificacion podra retranquearse una distancia no
inferior a los cuatro (4) metros del lindero de las parcelas contiguas.

Condiciones particulares:

Los posibles garajes subterraneos y sotanos deberan tener garantizada la estanquidad del recinto y
contaran con respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida.

30.4. ART.4.4.- ORDENANZAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Ambito y Definicién:
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La ordenanza EQ es aplicable a las parcelas destinadas a zonas de equipamiento social, servicios e @
instituciones, que corresponde a las actividades relacionadas con servicios de interés publico y social, @
necesarias para el funcionamiento de la comunidad, independientemente de su titularidad publica o B
privada. e
Condiciones de uso -
«—l
- Los usos principales son el religioso, sanitario-asistencial, educacional, cultural, institucional, 3
Administrativo, comercial, terciario, recreativo, deportivo, zonas verdes y plazas, e infraestructuras, segun °
se definen en las NNSS. £
ol
. . . n‘
-Usos complementarios: Los definidos en las NN.SS.
-Son usos compatibles: Los definidos en las NN.SS.
[ee]
-Son usos prohibidos todos los demas y las actividades incluidas en el apartado b) del articulo 14bis del §
Real Decreto 638/2016 de 9 de diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico @
Hidraulico. 0
N
o
T
Tipo de Edificacion: g
L . . - ©)
La edificacion sera aislada con el retranqueo fijado por estas ordenanzas. Parcela minima: )
L
- e . >
La parcela minima edificable sera de 200,00 metros cuadrados. O

Edificabilidad: 1,50 m2t/m2s.

Ocupaciéon Maxima: 60% en todas las plantas.

Altura maxima y numero de plantas:

- La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas y diez (10,00) metros.
Alineaciones y Retranqueos:

El retranqueo sera de tres (3) metros a la alineacion sefialada en la documentacién grafica. El resto de
condiciones no incluidas en las presentes ordenanzas seran las estipuladas en las NN.SS.

Condiciones particulares:

N° 81 - jueves 30 de abril de 2026

Los posibles garajes subterraneos y sotanos deberan tener garantizada la estanquidad del recinto y
contaran con respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida.

30.5. ART.4.5.- ORDENANZAS DE ESPACIOS LIBRES.

Se recogen aqui las condiciones con caracter particular que han de cumplir las instalaciones afectadas a
los usos de Zonas verdes, Espacios Libres y Comunicaciones y que a su vez corresponden a la ordenanza
de edificacion recogida en el articulo 10.1 del PGOU en tramitacion.

Las instalaciones destinadas a estos usos deberan cumplir las presentes condiciones y todas aquellas
establecidas por la legislacion concurrente de caracter local, autondmico o nacional vigente, y la que pueda
promulgarse en un futuro y le sea de aplicacion.

Las zonas verdes y espacios libres de caracter publico (parques, jardines, plazas, comunicaciones, etc.)
deberan ajardinarse con criterios de disefio y eleccion de areas de estancia adecuada para su uso en
cualquier estacion del afio y en consonancia con los elementos tradicionales y autdctonos. En este sentido,
deberan predominar los arboles de especies caducifolias que creen sombra en verano y permitan el asoleo
en invierno. Se evitaran las grandes extensiones de jardineria, césped, etc. inadecuadas con la climatologia
local y que exigen un costoso mantenimiento. Asi mismo, en casos justificados, podran absorber una cierta
tolerancia rodada en funcion de las necesidades reales (solo para moradores de parcelas con Unico acceso
a través de la zona verde, efc..).
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BOP

En las zonas destinadas a zonas verdes y espacios libres se permitiran construcciones de caracter temporal
o definitivo, en régimen de concesion administrativa tales como templetes, quioscos, pequefios locales
para esparcimiento colectivo, etc..., quedando prohibida la instalacion de centros de transformacion y
depositos de agua vinculados a instalaciones externas al servicio propio de la zona verde.
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La edificabilidad y altura de estas construcciones se debera justificar en funcion de las necesidades reales
de la propia instalacion. En ningun caso se podra superar una edificabilidad de 0.01 m?/m? y una ocupacion
del 5%. Se evitard en lo posible limitar las zonas verdes con medianerias. En caso contrario o de
preexistencia, al efectuar la urbanizacion de dicha zona verde se atenuara ese impacto con el tratamiento
de la medianeria (arbolado, pintado, fachadismo, etc..).
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31. CAPITULO V: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
ZONA INDUSTRIAL-GRAN CAPACIDAD:

- Parcela minima: 5.000,00 m2

-Edificabilidad maxima: 0,95 % m2/m2.

-Ocupacion maxima:. No superior al 60%.

-Altura maxima y n° de plantas: En edificacion industrial-gran capacidad exclusiva: 4 plantas o 12 metros.

CVE: BOP-GRA-2026-081028

ZONA INDUSTRIAL:

-Parcela minima: 750,00 m2.
-Edificabilidad maxima: 0,95 % m2/m2.
-Ocupacion maxima: No superior al 70%.

-Altura maxima y n° de plantas: En edificacion industrial exclusiva: 3 plantas o 10 metros, y en las hoteleras
o de oficinas: 4 plantas y 12 metros.

ZONA COMERCIAL:
- Parcela minima: 500,00 m2.

Edificabilidad maxima: 1,10 % m2t/m2s.

N° 81 - jueves 30 de abril de 2026

Ocupacion maxima: 80%. En planta baja y 50% en plantas altas

Altura maxima y n° de plantas: 10 metros y 3 plantas.

ZONA EQUIPAMIENTO SOCIAL:
-Edificabilidad maxima: 1,50 m2t/m2s.
Ocupacion maxima: 60%.

Altura maxima: 3 plantas.

ZONA ESPACIOS LIBRES:
-Edificabilidad maxima: 0,01 m2t/m2s.

-Ocupacion maxima: 1%.
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32. CAPITULO VI. NORMAS BASICAS DE LOS USOS
32.1. ARTICULO 6.1. VERTIDOS A LA RED PUBLICA MUNICIPAL.

1. Todos los vertidos de aguas fecales o industriales que se realicen desde las parcelas de cualquiera de
los usos estipulados en el presente Plan de Sectorizacion a la red publica municipal de aguas negras
debera cumplir las determinaciones de la ordenanza de vertidos a la red de alcantarillado del Excmo.
Ayuntamiento de Pinos Puente.

2. En su defecto y en tanto no se apruebe y publique por parte del Excmo. Ayto. de Pinos Puente una
ordenanza propia se adoptara integramente las determinaciones de la “ordenanza de vertidos a la red de
alcantarillado del Excmo. Ayto. de Granada” de 30 de mayo de 2000.

3. En caso de incumplir los limites minimos establecidos debera instalarse, por parte del promotor de la
actividad, dentro de su propiedad una Estacion de Depuracion de Aguas Residuales con objeto de verter
dentro de los limites marcados por la reglamentacion vigente.

32.2. ARTICULO 6.2. ACTIVIDADES GENERADORAS DE RESIDUOS PELIGROSOS.

1. Toda actividad que genere residuos téxicos y peligrosos deberan contar con un sistema propio de
recogida de los mismos a través de gestor autorizado.

2. Se adoptan las definiciones y determinaciones del decreto 833/1988 de 20 de julio, para la ejecucion de
la Ley 20/1986 de 14 de mayo de régimen juridico basico de residuos toxicos y peligrosos.

32.3. ARTICULO 6.3. ACTIVIDADES GENERADORAS DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.

1. Todos los residuos urbanos que se generen en cualquiera de los usos estipulados en el presente Plan
Parcial debera cumplir las determinaciones de la ordenanza municipal de residuos urbanos del Excmo.
Ayuntamiento de Pinos Puente.

2. En su defecto y en tanto no se apruebe y publique por parte del Excmo. Ayto. de Pinos Puente una
ordenanza propia segun Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de
Residuos de la Comunidad Autonoma de Andalucia, se estara a lo dispuesto en la legislacion Estatal y
autondmica siguiente.

* Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del Ruido
» Real Decreto 1367/2007 de 9 de octubre.

* Ley 42/75, de 19 de noviembre, sobre desechos y residuos solidos urbanos. * Ley 10/1.998, de 21 de
abril, de Residuos.

* Plan Nacional de Residuos Urbanos, aprobado mediante acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enero
de 2.000.

* R.D.L. 1173/1.986, de 13 de junio, por el que se modifica la Ley 42/757
*Ley 11/ 1.997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases

* R.D. 782/1.998, de 30 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo de la Ley de Envases
y Residuos de Envases.

* Orden de 20 de julio de 1.990 por la que se implanta el Programa Nacional de Vigilancia de Residuos de
Productos Fitosanitarios.

* R.D. 1310/90, que regula la Utilizacién de Lodos de Depuracion,

* Acuerdo del 17 de Julio de 1.997, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la formulacién del Plan
de Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia.
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* Resolucion del Parlamento de Andalucia sobre Politico General de Residuos Sélidos Urbanos,
Industriales y Agropecuarios.

* Decreto 283/1.995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la C.A.

¢ Decreto 218/1.999, de 26 de octubre, Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de
Andalucia.

» Orden de 7 de febrero de 2.000, por la que se establecen sistemas de gestion para los envases usados
y residuos de envases de productos fitosanitarios.

» Decreto 104/2.000, de 21 de marzo, por el que se regulan las autorizaciones administrativas de las
actividades de valorizacion y eliminacion de residuos, y la gestion de residuos de plasticos agricolas,

* Real Decreto 1.481/2.001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminaciéon de residuos mediante
depositos en vertedero.

32.4. ARTICULO 6.4 RUIDO Y VIBRACIONES.

1. Todas las actividades que se implanten en cualquiera de los usos estipulados en el presente Plan Parcial
de ordenacion debera cumplir las determinaciones de la ordenanza municipal de ruidos y vibraciones del
Excmo. Ayuntamiento de Pinos Puente.

2. En su defecto y en tanto no se apruebe y publique por parte del Excmo. Ayto. de Pinos Puente una
ordenanza propia segun Orden de 26 de julio de 2.005 por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza
municipal de proteccion contra la contaminacioén acustica, se estara a lo dispuesto en el Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica
en Andalucia.

3. Para las construcciones proximas a la carretera N432, sera necesario que con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion
de los niveles sonoros esperables asi como, en caso de resultar necesario segun los umbrales establecidos
en la Ley 37/2003 del ruido, tomar las medidas de proteccion acustica necesarias.

32.5. ZONAS DE PROTECCION CARRETERA N432

Las zonas de proteccion del viario estatal presente (Ctra. N432) quedan acotadas en el plano n°6 de
alineaciones donde se establecen los limites de las lineas de dominio, publico, zona de servidumbre y zona
de afeccion.

Las limitaciones que imponen éstas lineas vendran reguladas por la normativa vigente, Ley 37/2015 de 29
de septiembre de carreteras y su Reglamento General (RD 1812/1994 de 2 de septiembre)

La linea limite de edificacion viene acotada igualmente en el plano n°6 de la documentacion grafica adjunta
quedando regulada por la misma legislacion anterior. Segun consta en dicha legislacion vigente quedara
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion (Inclusive instalaciones
aéreas o subterraneas) a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las ya existentes.

La ejecucion de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de proteccién de las
carreteras estatales quedara regulada por lo establecido en la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de
carreteras y el Reglamento General RD 1812/1994 de 2 de septiembre y, en concreto, por su Titulo III.

Quedara prohibida la realizacion de publicidad que pueda ser visible desde la carretera N432 segun articulo
37 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de carreteras.

33. CAPITULO VII. NORMAS DE APLICACION GENERAL A TODAS LAS ZONAS EDIFICABLES.
33.1. ARTICULO 7.1. EVACUACION INTERIOR DE LA EDIFICACION
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Todas las edificaciones que se realicen dentro de la delimitacion marcada por el presente Plan Parcial de
Ordenacién pertenezca a cualquiera de los usos pormenorizados contemplados sera dotada de red
separativa de aguas grises y aguas negras conectando cada uno de los vertidos a cada uno de los puntos
de evacuacion marcados a tal efecto por el proyecto de urbanizacién en cada una de las parcelas.

33.2. ARTICULO 7.2. RESPECTO DE LO NO REGULADO

En todo lo no dispuesto o regulado por las ordenanzas que anteceden, en todos sus apartados, sera de
aplicacion con caracter supletorio lo establecido en las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Pinos
Puente, asi como los umbrales maximos o minimos fijados en las mismas.

34. NORMAS DE APLICACION URBANIZACION

34.1. CONTENIDO MINIMO DEL PROYECTO DE URBANIZACION El proyecto de urbanizacién contendra
la documentacién precisa para la correcta definicion de las obras de:

-Movimiento de tierras. Expresion topografica de las modificaciones del perfil natural del terreno.
-Pavimentaciones de calzadas, aparcamientos y aceras.

-Redes de abastecimiento de aguas potables, riego e hidrantes contra incendios.

-Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales con definicion de perfiles y pendientes.
-Redes y elementos propios de alumbrado Redes de telecomunicaciones

-Red para suministro de energia eléctrica

-Sefalizacion viaria

El proyecto de urbanizacion debera resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los generales del
nucleo de Pinos Puente y acreditar que tienen capacidad suficiente para ser atendidos.

En caso de ser necesario el refuerzo o mejora de las redes generales de infraestructuras por el aumento
de la demanda que supone debera ser disefiada calculada y valorada dentro del proyecto de urbanizacion aun
fuera de su ambito territorial.

34.2. CONTROL DE CALIDAD

Los Proyectos de Urbanizacion contendran un Programa de Control de Calidad que determinara las
pruebas y ensayos y numero de ellos que deberan realizarse en las unidades de obra fundamentales. Como
minimo, sera necesario contemplar:

a) Pruebas de comprobacion de las redes de saneamiento y abastecimiento de acuerdo con las Normas
Técnicas de Abastecimiento y Saneamiento de la Mancomunidad de Vega Sierra Elvira.

b) Pruebas y/o ensayos de la calidad y compactacion de los firmes con certificacion favorable expresa de
la adecuacion de las bases empleadas al destino final del firme.

c) Pruebas que determinen la idoneidad y ajuste de las rasantes modificadas al trazado de proyecto,
observando las pendientes finales de viales y su relacién con suelos colindantes existentes y futuros.

d) Todos aquellos que sean requeridos por los servicios técnicos por las particularidades concretas de la
obra a ejecutar o por su lugar de emplazamiento.

En la ejecucion de las obras de urbanizacion, los controles u operaciones propias del control que requieran
la emision de certificado de idoneidad de la obra o partida de obra ejecutada, seran comunicados en tiempo
real al servicio Municipal de Urbanismo, al objeto de comprobar que la marcha de las obras trascurre conforme
a los criterios de aceptacion rechazo establecidos en la aprobacién del Plan de Control.

34.3. SEGURIDAD FRENTE A INUNDACIONES EXCEPCIONALES

Con objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes frente a las posibles inundaciones de
caracter excepcional del Rio Genil que puedan producirse para un periodo de retorno de 500 afios, el proyecto
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de urbanizacién desarrollara un estudio pormenorizado de inundabilidad donde se establezca el umbral a partir
del que se puedan producir dafios y propondra las medidas mitigadoras paliativas necesarias.

En tal sentido la rasante de los posibles viales afectados se elevara por encima de la cota de dicha avenida
sin que pueda producir afecciones sobre los predios colindantes ni las infraestructuras existentes.

34.4. ILUMINACION

La iluminacién a instalar en el viario no producira deslumbramientos al trafico que pueda circular por la
N432. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir en ejecucion de éste documento de
planeamiento se debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte, con su alumbrado, al
que lo hace por la carretera N432

En Pinos Puente (Fechado y firmado electronicamente)

Firmado por : Angel Ivan Fernandez Rey
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