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APROBACION DEFINITIVA ESTUDIO DE DETALLE INTERSECCION CALLE NORTE CON CALLE REAL

Area: Urbanismo
Expediente: 6242/2025
Estudio de Detalle interseccion calle Norte con calle Real

Promotor: Ayuntamiento de La Zubia

El Pleno del Ayuntamiento de La Zubia en sesién celebrada el 26 de febrero de 2026, acordé aprobar definitivamente
el Estudio de Detalle para ajuste de alineaciones en intersecciéon de la calle Norte con calle Real, promovido por el
Ayuntamiento de La Zubia, habiéndose procedido por la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda,
Delegacion Territorial de Granada el 16 de marzo de 2026, a la inscripcion y depdsito del instrumento “Estudio de
Detalle para ajuste de alineaciones en interseccién de la calle Norte con calle Real, promovido por el Ayuntamiento
de La Zubia (Granada), en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, asignandole el nimero de registro
10846, en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de La Zubia, y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, se dicta el Decreto numero 2026-684 de 20 de marzo de 2026, procediendo a la inscripcion y depésito del
instrumento “Estudio de Detalle para ajuste de alineaciones en interseccién de la calle Norte con calle Real”, en el
Registro Administrativo Municipal de Instrumentos Urbanisticos, asignandole el nimero de registro 1/2026, en la
Secciéon de Instrumentos de Planeamiento del Libro Instrumentos Urbanisticos, procediendo a la publicacion del
referido acuerdo asi como del Estudio de Detalle en el BOP de Granada y en la sede electronica de este
Ayuntamiento [http://ayuntamientolazubia.sedelectronica.es] y en la seccion tablén de anuncios.

Expediente 6242/2025. Aprobacién definitiva Estudio de Detalle interseccion calle Norte con calle Real.
/.1
Primero. Aprobar definitivamente el siguiente Estudio de Detalle:

Tipo de instrumento: Estudio de Detalle.

Ambito: Interseccion de la calle Norte con calle Real.
Instrumento que desarrolla: PGO de La Zubia.
Objeto: Ajuste de alineaciones.

Clasificacion del suelo: Urbano.

Callificacion del suelo: Viario y Casco Urbano.

Segundo. Remitir la documentacién completa del Estudio de Detalle al Registro autondmico de instrumentos de
ordenacion urbanistica y al Registro Municipal para su depdsito e inscripcion.

Tercero. Previo deposito e inscripcion en el Registro autonémico y municipal, publicar en el Boletin Oficial de la
Provincia el acuerdo de aprobacion definitiva, asi como el contenido del articulado, estando también a disposicion de
los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento [http://ayuntamientolazubia.sedelectrinica.es].
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Cuarto. Ajustadas las alineaciones, como consecuencia, se cambia el uso de tres parcelas de uso actual residencial,
que pasaran a ser viario, por lo que se deberan articular los mecanismos para la compensacién por dicho cambio a
los propietarios de las siguientes parcelas:
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Calle Norte n.° 1. Referencia Catastral: 8088403VG4088G0001I1J

Calle Norte n.° 3 R.C.: 8088402VG4088G0001XJ

Calle Norte n.° 5 R.C.: 8088401VG4088G0001DJ
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Promotor: Ayuntamiento de La Zubia

Redaccion: Javier Mofiiz Gomez. Arquitecto Municipal de La Zubia
Situacién: Calle Norte interseccién con calle Real

Septiembre de 2025

(La Zubia,Granada)
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1. Memoria de informacion.
1.1. Antecedentes y condiciones de partida

A iniciativa del Ayuntamiento de La Zubia, se pretende reordenar el viario de la calle Norte, en su interseccion con la
calle Real.

Se trata de una calle céntrica del municipio, que se bifurca en forma de “Y” debido a la existencia de 3 pequefias
parcelas que han quedado, a modo de “isleta” en el centro del ensanche.

Una de ellas cuenta, ademas con una edificacion antigua, bastante deteriorada, y sin posibilidad de que pueda
construirse ningun edificio de nueva planta, dadas sus escasas dimensiones y la afeccion de alineaciones.

La situacion presenta varios inconvenientes de movilidad y accesibilidad.

-No se puede acceder de forma segura por el ramal mas estrecho, (que en la actualidad tiene unos 3 metros de
anchura y sin acera), por lo que se ha optado por colocar una barrera provisional y dejarlo peatonal.
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-Existe un acceso a una cochera en el bloque situado en calle Norte, que no cuenta con anchura suficiente, por lo
que, para el acceso a la misma, se “invade” una de las parcelas.

Por otro lado, la fluidez del trafico se ve afectada ya que los vehiculos procedentes de la calle Herreria deben hacer
una doble curva cerrada para salir direccion Avda Laurel de la Reina.
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Las parcelas afectadas pasarian a formar parte del espacio publico dado que no es posible una modificacion de las
alineaciones de las mismas de modo que se garanticen anchuras suficientes del viario y al mismo tiempo resulte
viable la edificacion en dichas parcelas, reduciéndose sustancialmente la superficie y haciendo imposible una
promocion medianamente rentable.
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1.2. Agentes

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de La Zubia. Plaza del Ayuntamiento s/n

18140 La Zubia (Granada)

CIF: P1819700D

Autor del Estudio de Detalle: Javier Moiiz Gémez, arquitecto municipal de La Zubia.

1.3. Emplazamiento y entorno fisico.

CVE: BOP-GRA-2026-062034

El ambito de la actuacion del Estudio de Detalle, incluye la interseccion entre las calles Real y Norte de La Zubia, y
las parcelas con referencia catastral:

Calle Norte n.° 1. Referencia Catastral: 8088403VG4088G00011J
Calle Norte n.° 3 R.C.: 8088402VG4088G0001XJ
Calle Norte n.° 5 R.C.: 8088401VG4088G0001DJ
El ambito del estudio de detalle queda definido en la cartografia.

La superficie del ambito total es de 850 m? aproximadamente.

N° 62 - miércoles 01 de abril de 2026

La calificaciéon urbanistica de las parcelas es Residencial Intensivo, con la siguiente normativa:
-Clasificacion: Suelo Urbano. (Urbano Consolidado)

-Calificacion: Residencial Intensivo. Articulo 4.5.2. del PGOU

-Usos: caracteristico: vivienda 12 y 22 categoria. Compatibles: Industria 12 y 22 y Publico.
-Tipologias permitidas: AD, BQ, DC.

-Parcela minima: 150 m2, frente minimo 6 m 6 unidad catastral menor.

-Altura maxima: 7.5 m/ 2 plantas

-Méxima ocupacion: 60%, 30% atico (sobre planta inferior).

-Separacion a linderos: Segun tipologia (norma 2.5. del PGOU)

-Maxima Edificabilidad: 1.2 m2/m2.
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-Patios: Diametro minimo 3 m.

-Aparcamientos. Se dispondra una plaza de aparcamiento por vivienda o 100 m2 construidos (en el interior de la
parcela, en caso de contar con acceso rodado).

-Vuelos. Anchura en metros v=(0.1xd)-0.2 maximo 1.20 m. Longitud méaxima: 50% de la longitud de fachada.
Cerrados: para d>12 m. Abiertos: para d>3 m.

notas:
d: ancho de calle
Parametros sobre parcela bruta (nunca inferior a % de la neta).

En cualquier caso, se podra construir planta atico (bajo las normas establecidas en el apartado 2.1.3. del PGOU).
Computan edificabilidad

De todas las tipologias previstas, sélo se permitiran las predominantes en la unidad basica en la que se actue,
considerandose como tal aquella que existe al menos en el 50% de la manzana. En aquellas manzanas en que
ninguna de estas tipologias alcanzara este porcentaje, se definira mediante Plan Especial la tipologia predominante.

En aquellos casos en que se produzcan situaciones incoherentes con las parcelas colindantes o den lugar a
situaciones que contradigan las ordenanzas, se podra, mediante Plan Especial o Estudio de Detalle de ordenacién de
Volumenes, autorizar la tipologia de las parcelas colindantes o aquellas que resulten como Unicas posibles por
exclusion de las permitidas al aplicar las ordenanzas.

Unicamente se encuentra edificada la parcela “norte n.° 1”, en la que existe una construccién de escasa entidad
constructiva destinada a almacén o cochera, con una superficie aproximada de 56 m? s/ catastro y de una sola planta
de altura, fechada en 1960.

Las circunstancias urbanisticas de la zona de viario son:
-Clasificacion: Urbano

-Calificacion: Viario

La topografia de la zona es de ligera pendiente.

Existen edificios colindantes de diferentes alturas. Desde viviendas unifamiliares de 2 plantas alineadas a fachada
(Calle Real 38); bloque plurifamiliar (Norte n.° 2 y Real 44), viviendas adosadas (Real 41 a 49) .

Existe acerado en calle Real y parcialmente en la calle Norte. El resto del pavimento es asfaltico.
Cuenta con servicios basicos.

El trazado de la calle Norte responde al embovedado del Barranco de Corvales, que discurre por el eje Fernando de
los Rios, Norte y calle Real hasta su salida a la altura de la calle Fabriquilla.

1.4. Objeto del Estudio de Detalle y justificacion del instrumento.

La regulacion de los Estudios de Detalle, viene definido en el articulo 94 del Reglamento de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en los siguientes términos:

BOP
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1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos
de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el numero de viviendas, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en
su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada relativas a la
ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la reduccion de la
superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica detallada en
parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no
seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado. 3. En
ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en
ambitos sometidos a actuaciones de transformacién urbanistica.

El presente Estudio de Detalle cumple con el objeto y se considera el instrumento idoneo para la actuacion
pretendida:

1°. Adapta o modifica las determinaciones del PGOU en el ambito de suelo urbano objeto del Estudio de Detalle.

2°. Modifica el uso urbanistico del suelo, pasando de Residencial a “Viario”. En estos casos, en virtud del apartado c)
no se consideran modificacion del uso urbanistico, al tratarse de una consecuencia de ajustar las alineaciones.

3°. No se produce reducciéon de la superficie de viario (al contrario, supone ampliacién) ni el menoscabo de la
funcionalidad de la red de espacios libres, ya que la ampliacion del viario permitira aumentar los espacios peatonales,
e incluso crear una plaza peatonal. También se amplia la dotacion de aparcamiento.

1.5. Justificacion de la Conveniencia y procedencia de las soluciones adoptadas.

La zona objeto de actuacién constituye un eje de circulacion importante en el municipio, ya que supone tanto la salida
del eje principal (Calle Herreria) hasta la Avenida Fernando de los Rios, como la entrada al barrio “Hondillo”, desde la
zona norte de la calle Real.

Con anterioridad, la calle Norte contaba con dos sentidos de circulacion, pero recientemente, se ha regulado en
sentido unico (salida hacia Fernando de los Rios).

En este sentido, la “isleta” que producen las parcelas edificables provocan retencién en el trafico y a que el vehiculo
rodado debe hacer una doble curva cerrada para “rodear” la edificacion antes descrita (Calle Norte 1).

Por otro lado, en materia de accesibilidad, se ha preservado uno de los “ramales” de la calle Norte para su uso
unicamente peatonal, pero ha sido necesario colocar unas barreras fisicas para evitar la entrada de motocicletas,
patines, etc. El transito peatonal actual no propicia una accesibilidad universal, y mantiene numerosos obstaculos y
barreras arquitecténicas de dificil solucion.

Por ello, se considera que la nueva ordenacién soluciona en gran medida los inconvenientes en materia de
accesibilidad y trafico rodado.

Por otro lado, al incrementarse el espacio libre publico y, en consecuencia el espacio peatonal.

BOP
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Se da respuesta, por tanto, a los siguientes principios basicos de la ordenacion:

-Se trata de actuacién en suelo urbano, transformando y mejorando el entorno urbano frente a actuaciones de nuevos
desarrollos.

-Se promovera la integracion de elementos naturales

-Se trata de actuacion de mejora, rehabilitacion y regeneracion urbana, completando y mejorando la malla urbana
existente y procura la eficiencia del tejido urbano.

-Se favorecen los desplazamientos a pie con seguridad y accesibilidad.

-En consecuencia, se mejora la eficiencia energética y la reduccion de la emision de gases de efecto invernadero,
mejoran el disefio de la trama urbana que integrara vegetacion (inexistente en la zona).

-Propicia la integracion del principio de accesibilidad universal, eliminando deficiencias existentes.

-A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 61.2.c) de la Ley, se
presta especial atencion al disefio de los elementos definitorios del sistema de movilidad destinados al peaton y al
transporte no motorizado. Se generan recorridos mas confortables desde varios puntos de vista.

-Se mejora la conexién entre sistemas generales, espacios libres y zonas verdes.

Es de resefiar que la calle Norte conecta el sistema de autobus interurbano con el centro docente “La Blanca
Paloma”, que acoge diariamente a decenas de alumnos que transitan desde la calle Laurel de la Reina hacia la calle
Infantas, encontrando numerosos obstaculos y dificultades en el recorrido.

-Se garantizara la contribucion a la mitigacion de los efectos del cambio climatico, ya que se crearan espacios
susceptibles de albergar arbolado y elementos vegetales.

-Se propiciara la reduccion del efecto «isla de calor urbano» ya que se procurara la utilizacion de pavimentos de alta
reflectancia solar, asi como de pavimentos tradicionales en la ciudad historica.

-Se promueve con la actuacion la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos.
2. Memoria de ordenacion.
2.1. Nueva ordenacion

La nueva ordenacion consiste en la ampliaciéon de la anchura del viario (calle Norte), eliminando laa “isleta” que
forman las parcelas.

De este modo, las alineaciones interiores desaparecen, propiciando una zona de viario mas amplia, que permitira
anchura de acerados que cumplan dimensiones minimas, zona de aparcamiento y espacio ajardinado.

Las antiguas parcelas lucrativas pasan a tener uso de “viario”, como consecuencia del ajuste de alineaciones.
La modificacion afecta a 2 de los planos del PGOU:

A. Modificacion del plano 5.6. (Alineaciones)

Ordenacion actual

BOP
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B. Modificacion del plano 6.5. (Usos pormenorizados en suelo urbano)

Ordenacion actual

Ordenaciéon modificada

BOP
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3. Memoria justificativa.
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3.1. Justificacion de la Conveniencia y procedencia de las soluciones adoptadas.

La actuacion en el entorno de la calle Norte responde a la necesidad de mejorar la accesibilidad y la movilidad en
la zona.

Con la disposicion actual, no es viable la ejecucion de recorridos peatonales accesibles de forma que no se
perjudique la movilidad rodada.

Por otro lado, la calidad del entorno tiene grandes carencias, ya que las parcelas que forman la isleta no se
pueden vallar (ya que sirven de espacio de maniobra para poder acceder al bloque) y tampoco se prevé que
puedan ser edificadas por su escasa dimension.

N° 62 - miércoles 01 de abril de 2026

En consecuencia, la zona carece de pavimentacion adecuada, presenta problemas de seguridad para el
viandante, supone un itinerario para vehiculos sinuoso y con peligro en el cruce entre los dos sentidos de
circulacion, etc.

La solucién adoptada permitira un disefio de la zona que compatibilice la accesibilidad peatonal con la movilidad
rodada. Ademas, se posibilita la creacion de plazas de aparcamiento, y se facilita la entrada a las cocheras
existentes. Se propiciara la inclusion de vegetacion y la creacion de espacios urbanos mas saludables y seguros.

Las parcelas lucrativas deberan ser objeto de expropiacion o, en su caso, convenio, dado el interés general de la
actuacion. Deberan tasarse conforme a la Ley del Suelo y Valoraciones.
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3.2. Normativa urbanistica

Es de aplicaciéon el PGOU de La Zubia

Marco Normativo: Ob Rec
Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. X

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. X

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia X
Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion X
Caodigo Técnico de la Edificacion. X

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestion).

La calificacion de las parcelas es Residencial Intensivo (RI), segun el articulo 4.5.2. del PGOU de La Zubia.

El resto de la zona esta calificado como “viario”, y mantendra su uso.

3.3. Cumplimiento del articulo 94 del Reglamento de la LISTA.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada en ambitos
de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

El presente Estudio de Detalle modifica las alineaciones (ordenacion detallada) establecida en el PGOU, en suelo
urbano.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el numero de viviendas, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en
su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada relativas a la
ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la
reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o
de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica detallada en
parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a)
y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este
apartado.
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3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacién detallada
en ambitos sometidos a actuaciones de transformacién urbanistica.

El caso que nos ocupa reajusta las alineaciones de la calle Norte, ensanchando la calle. Como consecuencia, varias
parcelas de reducidas dimensiones cambian de calificacion (de residencial intensivo a viario), por lo que, al ser este
cambio consecuencia de las alineaciones, no sera considerado modificacion del uso urbanistico.

En todo caso, la actuacion mejora la funcionalidad de la red de espacios libres.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este Reglamento, debera
incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacién y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido que resulte necesario en base al
objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién grafica necesaria para reflejar la ordenacién urbanistica detallada
vigente y la propuesta de nueva ordenacioén a nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e

identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de
facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

El presente documento incorpora la documentacion minima establecida en este apartado.

Documento firmado electronicamente. Javier Mohiz Gomez. Arquitecto Municipal de La Zubia

4. Planos

Indice de planos:
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Situacion: Calle Norte interseccion con calle Real
Septiembre de 2025
(La Zubia,Granada)
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Resumen Ejecutivo.
1. Antecedentes

1.1. Antecedentes y condiciones de partida

A iniciativa del Ayuntamiento de La Zubia, se pretende reordenar el viario de la calle Norte, en su interseccion con la
calle Real.

Se trata de una calle céntrica del municipio, que se bifurca en forma de “Y” debido a la existencia de 3 pequefias
parcelas que han quedado, a modo de “isleta” en el centro del ensanche.

Una de ellas cuenta, ademas con una edificacion antigua, bastante deteriorada, y sin posibilidad de que pueda
construirse ningun edificio de nueva planta, dadas sus escasas dimensiones y la afeccion de alineaciones.

La situacion presenta varios inconvenientes de movilidad y accesibilidad.

-No se puede acceder de forma segura por el ramal mas estrecho, (que en la actualidad tiene unos 3 metros de
anchura y sin acera), por lo que se ha optado por colocar una barrera provisional y dejarlo peatonal.

-Existe un acceso a una cochera en el bloque situado en calle Norte, que no cuenta con anchura suficiente, por lo
que, para el acceso a la misma, se “invade” una de las parcelas.

Por otro lado, la fluidez del trafico se ve afectada ya que los vehiculos procedentes de la calle Herreria deben hacer
una doble curva cerrada para salir direccion Avda Laurel de la Reina.

Las parcelas afectadas pasarian a formar parte del espacio publico dado que no es posible una modificacion de las
alineaciones de las mismas de modo que se garanticen anchuras suficientes del viario y al mismo tiempo resulte
viable la edificacion en dichas parcelas, reduciéndose sustancialmente la superficie y haciendo imposible una
promocion medianamente rentable.

1.2. Justificacion de la redaccion del Resumen Ejecutivo.

Se redacta el presente Resumen Ejecutivo en cumplimiento del articulo Articulo 25 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
establece:

publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

(.)

3. En los procedimientos de aprobacién o de alteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica, la documentacion
expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.
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b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Y en cumplimiento del articulo 94 del Reglamento de la LISTA que establece:

()

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este Reglamento, debera
incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacién y memoria de ordenacion, que incluirén el contenido que resulte necesario en base al
objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién grafica necesaria para reflejar la ordenacién urbanistica detallada
vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e

identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en Ia legislacion estatal vigente, al objeto
de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

2. Situacion.

El ambito de la actuacion del Estudio de Detalle, inlcuye la interseccién entre las calles Real y Norte de La Zubia, y
las parcelas con referencia catastral:

Calle Norte n.° 1. Referencia Catastral: 8088403VG4088G00011J
Calle Norte n.° 3 R.C.: 8088402VG4088G0001XJ

Calle Norte n.° 5 R.C.: 8088401VG4088G0001DJ

El ambito del estudio de detalle queda definido en la cartografia.
La superficie del ambito total es de 850 m? aproximadamente.
Georreferenciacion de la actuacion. Las coordenadas del ambito son las siguientes
447920.54 4108574.57

447911.73 4108570.63

447913.22 4108567.34

447919.31 4108542.93

447926.76 4108544.58

447954.17 4108548.91

447960.45 4108554.72

447920.54 4108574.57
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3. Delimitacion del ambito.

Ambito de la actuacion

Caracteristicas de la zona afectada:

La superficie del ambito total es de 850 m? aproximadamente.
La topografia de la zona es de ligera pendiente.

Existen edificios colindantes de diferentes alturas. Desde viviendas unifamiliares de 2 plantas alineadas a fachada
(Calle Real 38); bloque plurifamiliar (Norte n.° 2 y Real 44), viviendas adosadas (Real 41 a 49) .

Existe acerado en calle Real y parcialmente en la calle Norte. El resto del pavimento es asfaltico.
Cuenta con servicios basicos.

El trazado de la calle Norte responde al embovedado del Barranco de Corvales, que discurre por el eje Fernando de
los Rios, Norte y calle Real hasta su salida a la altura de la calle Fabriquilla.

4. Alcance de la alteracion.

La nueva ordenacion consiste en la ampliacion de la anchura del viario (calle Norte), eliminando la “isleta” que forman
las parcelas.

De este modo, las alineaciones interiores desaparecen, propiciando una zona de viario mas amplia, que permitira
anchura de acerados que cumplan dimensiones minimas, zona de aparcamiento y espacio ajardinado.
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Las antiguas parcelas lucrativas pasan a tener uso de “viario”, como consecuencia del ajuste de alineaciones.

La modificacion afecta a 2 de los planos del PGOU:

Pagina 102 de un total de 159

A. Modificacion del plano P.5.6. (Alineaciones)

Ordenacién actual g,
S

i

(q\]

. \ 5

=

i :go

Tyg 4 » a

CVE: BOP-GRA-2026-062034

N° 62 - miércoles 01 de abril de 2026

Ordenacion modificada

o]
o
@
=
I
S
O
8
Q
s
3
S
a
o]
—
o
T
—
8
O
2
o)
c
e}
Q
—
0
@




BOP

6ST 9P [e303 un 3p £0T euied

TG S

Tye 4

¥ 9p ¢t euided

7€0¢90-9¢02-VdD-dOd -IAD

9¢0¢ 3P |l 1qE 3p TQ S9|0291W - 29 N

epeuein BIDUINOIG ] 9P 1eIdIO ullalog mom




B. Modificacion del plano 6.5. (Usos pormenorizados en suelo urbano)

Ordenacién actual
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Ordenaciéon modificada
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5. Ambito en el que se suspendera la ordenacion, procedimientos de ejecucién o intervencién urbanistica y duracion.

Se suspendera la concesién de licencias en las siguientes parcelas:
Calle Norte n.° 1. Referencia Catastral: 8088403VG4088G00011J
Calle Norte n.° 3 R.C.: 8088402VG4088G0001XJ

Calle Norte n.° 5 R.C.: 8088401VG4088G0001DJ

La duracion de dicha suspension sera de un afio a partir de la aprobacion inicial y se reanudara en caso de
paralizacion del tramite por mas de un afo o tras la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

Documento firmado electronicamente. Javier Mofiz Gomez. Arquitecto Municipal.

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa, y en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y dado que aprueba una
disposicion administrativa de caracter general, podra interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Granada, en el plazo de dos meses, a contar
desde el dia siguiente a la publicaciéon del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

La Zubia a 23 de marzo de 2026

La Alcaldesa. Purificacion Lopez Quesada.
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