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de la Provincia Granada

NUMERO 2026009711
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE GRANADA

Urbanismo Obras Publicas y Licencias

EXPTE. 13451/25 RETASACION CONJUNTA PARA LA
EXPROPIACION FORZOSA DE TERRENOS INCLUIDOS EN EL Al-27
ZENETE DEL PERI ALBAIZIN

INFORMACION PUBLICA PARA ALEGACIONES A LA RETASACION CONJUNTA PARA LA EXPROPIACION
FORZOSA DE TERRENOS INCLUIDOS EN EL Al-27 ZENETE DEL PERI ALBAIZIN

INFORMACION PUBLICA PARA ALEGACIONES AL TASACION CONJUNTA PARA LA EXPROPIACION
FORZOSA DE TERRENOS INCLUIDOS EN EL AI-27 ZENETE DEL PERI ALBAIZIN

EL CONCEJAL-DELEGADO DE URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y LICENCIAS DEL EXCMO.AYUNTAMIENTO
DE GRANADA, HACE SABER:

Que mediante Decreto de fecha 2 de marzo de 2026, se aprob¢ inicialmente la RETASACION CONJUNTA
PARA LA EXPROPIACION FORZOSA DE TERRENOS INCLUIDOS EN EL Al-27
ZENETE DEL PERI ALBAIZIN, cuyo texto integro es el siguiente:

“Examinado el expediente de referencia, y aceptando informe-propuesta del Responsable del Técnico Superior y el
Director General de Urbanismo, que literalmente dice:

ANTECEDENTES DE HECHO

I.- En relacion al procedimiento de ejecucion, por el sistema de expropiacién, del Area de Intervencion 27 del PEPRI
Albaicin, por acuerdo num. 2025001329 de la Junta de Gobierno Local de 14 de noviembre de 2025, y en relacion al
expediente arriba resefado, se acordo, entre otros;

SEGUNDO.- Tener por desistida la peticion de avenencia formulada por don Antonio y don Francisco Lopez en
su escrito de 16 de febrero de 2007, estimando, en los términos advertidos en el cuerpo del presente, el recurso
de los Srs. Lépez Martinez, revocando el acuerdo num. 891 de la Junta de Gobierno Local de 25 de julio de
2025.

TERCERO.- Iniciar el procedimiento de retasacioén de la parcela A-1 incluida en el Area de Intervencién 27 del
PEPRI Albaicin, conforme a las determinaciones previstas en el mismo y conforme a la normativa vigente.

CUARTO.- Instar a los Servicio Técnicos Municipales a la valoracién de la parcela A-1 incluida en el Area de
Intervencion 27 del PEPRI Albaicin, conforme a las determinaciones previstas en el mismo y conforme a la
normativa vigente.

QUINTO.- Instar al Registro de la Propiedad competente a la regularizaciéon de la anotacion anteriormente
practicada, adecuandola al presente acuerdo.

Il.- En cumplimiento del acuerdo arriba transcrito se dio traslado a los Servicios Técnicos de esta Subdireccion a los
efectos de que se realizara la valoracién para la retasacion de la parcela A-1

incluida en el Area de Intervencion 27 del PEPRI Albaicin. A tal efecto consta en el expediente informe-valoracion de
12 de febrero de 2026 de dicha parcela.
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A los antecedentes relatados, le son de aplicacién los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero.- El Excmo. Ayuntamiento de Granada, mediante acuerdo plenario de 31 de enero de 2003 (BOP num. 62 de
18 de marzo de 2003), aprobo definitivamente el Plan Especial Al-27 del PEPRI Albaicin, bajo numero de expediente
7065/01 del Servicio de Planeamiento y Ordenacién del Territorio del Area. El sistema de actuacion establecido para
dicho ambito es el de expropiacion. A tal efecto, y mediante Decreto del Alcalde de fecha 26 de julio de 2004, se aprob6
la relacion de propietarios, bienes y derechos afectados por la expropiacion (Expte.: 1366/04). Asi mismo, se aprobd6
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 25 de noviembre de 2004 (BOP num. 60 de 8 de febrero de 2005) el
Proyecto de Tasacion Conjunta para la fijacion del justiprecio de dicha expropiacion (Expte.: 6612/04).

Segundo.- El objeto de esta expropiacién es la adquisicion por AVRA (en su condicion de beneficiaria) de los terrenos
incluidos en el ambito del Area de Intervencion Al-27 del PEPRI Albaicin, para proceder a la recuperacion y apertura
de nuevos viarios y espacios publicos que mejoren y cualifiquen la accesibilidad y la urbanizacién; la creaciéon de un
aparcamiento para uso de los actuales y futuros residentes; y la construccion de viviendas tanto en régimen de
Proteccién Oficial como de renta libre.

Tercero.- Dentro de la delimitaciéon de la unidad de ejecucion indicada, ya se han llevado a término la expropiacion de
la casi totalidad de las fincas incluidas en el ambito, quedando la denominada “A-1”, titularidad de don Antonio Lopez
Martinez y don Francisco Lopez Martinez.

En relacion a la parcela A-1, indicar que, a peticidn de los titulares arriba indicados, mediante acuerdo 974 de la Junta
de Gobierno Local de 26 de abril de 2007, se acepto la via de la avenencia amistosa para el pago del justiprecio
expropiatorio, aprobando incluso el borrador de la preceptiva acta.

Debido al tiempo transcurrido desde el acuerdo arriba indicado y la posible firma del documento expropiatorio, por
acuerdo num. 891 de la Junta de Gobierno Local de 25 de julio de 2025, se acordd, manteniendo las condiciones de
2007, adaptar el acta a las condiciones actuales.

Como ya se ha indicado en los antecedentes de la presente, don Antonio y don Francisco Loépez Martinez, recurrieron
el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 25 de julio de 2025, siendo este estimado por el Ayuntamiento en la Junta
de Gobierno Local de 14 de noviembre de 2025, en los términos transcritos en el Antecedente |.

Cuarto.- A los efectos de dar cumplimiento a la retasacion solicitada por don Antonio y don Francisco Lépez Martinez,
por los Servicios Técnicos Municipales se ha elaborado, con fecha 12 de febrero de 2026, informe-valoracién para la
retasacion de la parcela A-1 Plan Especial Al-27 del PEPRI Albaicin. Dicha valoracién ha sido realizada conforme a lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo.

Quinto.- El sistema de expropiacion queda definido en los arts. 226 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (R.LISTA).

Cumple el expediente con el contenido indicado en el art. 266.1 del R.LISTA, toda vez que ya cuenta con el ambito
debidamente identificado en la ordenacion urbanistica que ejecuta y en la relacion de bienes y derecho aprobada. De
igual modo, el documento de retasacion incluye la fijacion del precio (hoja de justiprecio individualizada), realizada
conforme Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (TRLSRU).

El procedimiento de tasacion conjunta viene desarrollado en el art. 266.2 del R.LISTA.

1. Mediante la presente resolucion se iniciara la tramitacion de la tasacion. Una vez admitido a tramite, el
expediente de expropiacion sera expuesto al publico por plazo de un mes para que quienes puedan resultar
interesados formulen las observaciones y reclamaciones que estimen convenientes, en particular en lo que
concierne a titularidad o valoracién de sus respectivos derechos.
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2. Lainformacion publica se efectuara mediante la insercidon de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia y en
el portal web de la Administracion actuante y del municipio, en caso de ser distinta. El anuncio debera indicar
expresamente el plazo de informacion al publico, la direccién y el horario de la oficina o dependencia en la que se
puede ejercer el derecho de informacion, la identificacion de la sede electronica, portal web o el medio electronico
donde puede consultarse el expediente.

3. Asimismo, la tasacién se notificara individualmente a las personas que aparezcan como titulares de bienes o
derechos en el expediente, mediante traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y de la propuesta de
fijacion de los criterios de valoracion, para que puedan formular alegaciones en el plazo de un mes, contado a partir
de la fecha de notificacion.

4. Cuando la Administracion expropiante no sea el municipio, se oira a éste por igual plazo de un mes. El periodo
de audiencia a la Administracion municipal podra coincidir en todo o parte con el de los interesados. De efectuar
éstos alegaciones, se dara traslado de estas al municipio afectado para que emita informe al respecto en el plazo
de veinte dias.

5. Informadas las alegaciones, la resolucion aprobatoria del expediente se notificard a los interesados,
confiriéndoles un plazo de veinte dias, contados a partir del dia de dicha notificacion, durante el cual podran
manifestar por escrito ante el drgano competente su disconformidad con la valoracién establecida en el expediente
aprobado.

6. En caso de disconformidad la Administraciéon actuante dara traslado del expediente y de la hoja de aprecio
impugnada a la Comisién Provincial de Valoraciones de Andalucia a efectos de fijar el justiprecio que se hara de
acuerdo con los criterios de valoracion establecidos en la legislacion estatal de aplicacion.

7. Si los interesados no formulasen oposicion a la valoracion en el citado plazo de veinte dias, se entendera
aceptada la que se fij6 en el acto aprobatorio del expediente, entendiéndose determinado el justiprecio
definitivamente y de conformidad, sin perjuicio de los recursos que legalmente procedieran.

La resolucion aprobatoria del expediente tramitado por el procedimiento de tasacion conjunta, que debera notificarse
en plazo maximo de seis meses desde la iniciacién, implicara la declaracién de urgencia de la ocupacion de los bienes
y derechos afectados.

Tras el pago o depdsito del importe de la valoracion establecida por el érgano competente al aprobar el proyecto de
expropiacion, la Administracion podra proceder a la ocupacion del bien, sin perjuicio de que puedan seguir tramitandose
los oportunos procedimientos respecto a la fijacion del justiprecio. Asimismo, habilitara para proceder a la aprobacion
del documento de adjudicacion de las futuras parcelas en que se hubiera concretado el pago en especie.

Por ultimo, conforme indica el art. 268 del R.LISTA, una vez efectuado el pago o la consignacién se podran levantar
una o mas actas de ocupacion e inscribir, como una o varias fincas registrales o catastrales, la superficie objeto de
actuacion, en los términos dispuestos por la legislacion de expropiacion forzosa, hipotecaria y catastral, en concreto
conforme a lo dispuesto en el art. 44 del TRLSRU.

Visto el expediente
La Concejalia delegada, RESUELVE:

PRIMERO .- Iniciar la tramitacion de la retasacion de la parcela A-1 Plan Especial Al-27 del PEPRI Albaicin, que
incluye el documento de valoracion con la fijacion del precio (hoja de justiprecio individualizada).
SEGUNDO: Notificar la presente resolucion a los interesados relacionados y a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de la Junta de Andalucia, para que por plazo de un mes formulen las observaciones y reclamaciones que estimen
convenientes, en particular en lo que concierne a titularidad o valoracion de sus respectivos derechos.

TERCERO: Proceder a realizar la informacion publica se efectuara mediante la insercién de anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia y en el portal web del Ayuntamiento. El anuncio debera indicar expresamente el plazo de
informacion al publico, la direccion y el horario de la oficina o dependencia en la que se puede ejercer el derecho de
informacién, la identificaciéon de la sede electronica, portal web o el medio electrénico donde puede consultarse el
expediente.”

Lo que se hace publico para general conocimiento, sometiéndose el documento a INFORMACION PUBLICA
POR PLAZO DE 20 dias, contado a partir del dia siguiente a la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, Prensa Local y Tablon de Anuncios del municipio, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 25 del
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana (TRLS/15).
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Durante dicho plazo se podran formular las alegaciones que estimen pertinentes, encontrandose el expediente
de manifiesto en la Subdireccion de Gestion, situada en el Centro Cultural Gran Capitan -antiguo edificio de las
Hermanitas de los Pobres-, C/ Gran Capitan n® 22. Y el documento en la pagina web del Ayuntamiento de Granada.

El presente Edicto servira de notificacion para el/los propietarios y demas interesados directamente afectados,
que sean desconocidos o se ignore el lugar de notificacion, en virtud del art. 44 de la Ley 39/15, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, encontrandose el documento de manifiesto en
la pagina web del Ayuntamiento de Granada:

https://sede.granada.org/sta/CarpetaPublic/doEvent?APP_CODE=STA&PAGE_CODE=PTS2_TABLO N&KEY=all

En Granada en la fecha abajo indicada.
El Director de Urbanismo
Fdo. Electronicamente: Agustin Belda Busca
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