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de la Provincia Granada

NUMERO 2026009371
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE ATARFE

Administracion

Aprobacidn inicial estudio ordenacién SR-2B

Aprobacion inicial estudio ordenacion SR-2B

D® YOLANDA FERNANDEZ MORALES, ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE ATARFE
(GRANADA).

HACE SABER: Que, por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 26 de febrero
de 2026, entre otros se adopto6 el siguiente acuerdo:

SEGUNDO. - EXPEDIENTE 7354/2024: APROBACION INICIAL ESTUDIO ORDENACION SR-2B.

La Sra. Alcaldesa da cuenta del Informe propuesta emitido por la Técnica responsable del Area de Urbanismo y Medio
Ambiente y que a continuacion se transcribe:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 19 de noviembre 2024 se emite Resolucién de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y
Medio Ambiente de NO sometimiento al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica del Estudio de Ordenacion para
actuacion de mejora urbana en parcelas R6A, R6B, R4, R5, vial IV y Equipamientos Docente y social del Sector SR-
2B de Atarfe. No obstante, indica: “Se considera esencial obtener informe favorable del Organismo de Cuenca sobre
inundabilidad, afeccién al dominio pablico hidraulico y tratamiento de aguas residuales’.

SEGUNDO.- Con fecha 28 de noviembre de 2024, se somete a consulta publica previa el Estudio de Ordenacién para
actuacion de mejora urbana en el SR-2B, en el tablon de anuncios de la sede electrénica del Ayuntamiento de Atarfe y
en el portal de transparencia, durante el periodo del 28 de noviembre de 2024 hasta 23 de diciembre de 2024.

TERCERO.- Con fecha de registro de entrada 10 de julio de 2025, con numero de entrada 2025-E-RE-7524, se
presenta documento de Estudio de Ordenacién para Actuacion de transformacién urbanistica/mejora urbana en un
conjunto de parcelas del Sector SR-2B suscrita por D. Eduardo Zurita Povedano, arquitecto corredactor del documento
de referencia.

CUARTO.- Con fecha 16 de Febrero de 2026, el Arquitecto Municipal emite el siguiente informe;
“1.- Solicitud y documentacién aportada.

Con fecha de registro de entrada 10 de julio de 2025 se presenta documento de Estudio de Ordenacion para Actuacion
de transformacién urbanistica/mejora urbana en un conjunto de parcelas del Sector SR-2B suscrita por D. Eduardo
Zurita Povedano, arquitecto corredactor del documento de referencia.

2.- Antecedentes y expedientes relacionados.

Con fecha 19/11/2024 se emite Resolucién de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente de NO
sometimiento al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica del Estudio de Ordenacion para actuaciéon de mejora
urbana en parcelas R6A, R6B, R4, R5, vial IV y Equipamientos Docente y social del Sector SR-2B de Atarfe. No
obstante, indica: “Se considera esencial obtener informe favorable del Organismo de Cuenca sobre inundabilidad,
afeccion al dominio publico hidraulico y tratamiento de aguas residuales”.
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3.- Descripcién y valoracion del Estudio de Ordenacion.

El objeto del Estudio de Ordenacion, en un ambito de suelo urbano, con la urbanizacion completamente finalizada y
mayoritariamente edificado, es el incremento de las dotaciones con el cambio de uso de las parcelas R4, R5 y el vial
IV. Se ajusta la edificabilidad de la parcela R1 a la determinada también en el Plan Parcial y conforme con las
construcciones erigidas; y se cambia el uso detallado de las parcelas R6A y R6B pasando de residencial unifamiliar a
plurifamiliar en bloque. Esquematicamente:

PARCELA SUPERFICIE (m2) Uso EDIF. (m2 t/m2s)
R1 5.435,83 Residencial Unif. 1,3

R4 309,37 Dotacional pub. (EQ) 1

R5 1.037,14 Dotacional pub. (EQ) 1

Vial IV 152,55 Dotacional pub. (EQ) 1

R6A 788,37 Residencial Plurif. 2,1

R6B 782,07 Residencial Plurif. 2,1
EQ-DOC-1 1.460,00 Dotacional pub. (EQ) 1,5
EQ-SOC-1 500,00 Dotacional pub. (EQ) 1,5

El proyecto de reparcelacion aprobado e inscrito en 2007 no corresponde con la ordenacion detallada establecida en
el Plan Parcial del Sector SR-2B aprobado en 2004. Ademas, con la ejecucion de las obras de urbanizacion la superficie
neta residencial es inferior a la prevista también en el Plan Parcial.

Conforme a la disposicion transitoria segunda de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (LISTA), todos los instrumentos de planificacion general, asi como los restantes instrumentos
aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en
vigor de esta Ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por
algunos de los instrumentos de ordenacion de esta Ley. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento
deberan ajustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos de esta Ley.

Segun la disposicion transitoria tercera, apartado primero, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento
general de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA),
en suelo urbano consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacion de transformaciéon urbanistica se realizaran mediante el correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa, que se ajustara a las
disposiciones reglamentarias, respetaran los criterios reglamentarios de sostenibilidad y aplicaran los criterios del art.
82 RGLISTA (con las particularidades sefialadas) para determinar las reservas y estandares dotacionales que resulten.

De conformidad con el art. 7 del RDL 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion
urbana (TRLSRU), se entiende como actuaciones de transformacion urbanistica, las actuaciones de dotacion,
considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo
urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la
ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o renovacioén de la urbanizacién de
éste.

Al tenor de los arts. 24.1y 27 de la LISTA, y art. 47 del RGLISTA, se considera actuacién de transformacion urbanistica
(ATU) de mejora urbana sobre una o varias parcelas aquélla que, en suelo urbano, tiene por objeto el aumento de la
edificabilidad o del nimero de viviendas o el cambio de uso o tipologia, cuando precise nuevas dotaciones publicas
generales o locales (determinadas por el instrumento de ordenacién que establezca su ordenacion detallada conforme
a las directrices del plan de ordenacién urbana y estandares dotacionales reglamentarios), o cuando implique un
incremento del aprovechamiento urbanistico, siempre que no conlleve la necesidad de reforma o renovacion de la
urbanizacion (esto es, que no altere la configuracion de los viales ni de las redes basicas de servicios urbanos
existentes, sin perjuicio de que, como resultado de la ordenacion, se necesite realizar obras de urbanizacion en las
dotaciones publicas, ajustes puntuales en la red viaria o completar la urbanizacion existente conforme al art. 188 del
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RGLISTA). La ATU de mejora urbana debera estar debidamente justificada y motivada en la mejora de la ciudad
existente.

Corresponde al estudio de ordenacion (instrumento de ordenacion urbanistica detallada) la delimitacion,
establecimiento de la ordenacién urbanistica detallada y programacion de la ATU de mejora urbana (art. 69 de la LISTA
y 92 del RGLISTA), que debera respetar las determinaciones, estrategias y directrices establecidas, en su caso, por el
plan general de ordenacion municipal o plan de ordenacion urbana, asi como los criterios reglamentarios de
sostenibilidad. Delimitara -si no lo ha hecho el plan de ordenacién urbana- un drea homogénea, como ambito, continuo
o discontinuo, sujeto a la actuacion de mejora urbana, que incluira los terrenos objeto del incremento de edificabilidad
0 numero de viviendas, cambio de uso o tipologia, y aquellos otros donde se localicen, si proceden, las nuevas
dotaciones publicas que deban obtenerse, asi como la red viaria afectada por la actuacion a los efectos de establecer
las obras de urbanizacion complementarias (art. 27.3 de la LISTA y art. 47.4 del RGLISTA).

El procedimiento para la tramitacion de un instrumento de ordenacién urbanistica se encuentra regulado en los arts. 76
y ss. de la LISTA, cuyo art. 61 enumera los criterios para la ordenacion urbanistica (desarrollados en los arts. 79 y ss.
del RGLISTA), asi como arts. 98 y siguientes del RGLISTA, y Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo.

De conformidad con los arts. 38 y ss. del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (TRLCI), la referencia catastral de los bienes inmuebles debera
figurar en los instrumentos publicos, mandamientos y resoluciones judiciales, expedientes y resoluciones
administrativas y en los documentos donde consten los hechos, actos o negocios de trascendencia real relativos al
dominio y demas derechos reales, contratos de arrendamiento o de cesion por cualquier titulo del uso del inmueble,
contratos de suministro de energia eléctrica, proyectos técnicos o cualesquiera otros documentos relativos a los bienes
inmuebles que se determinen reglamentariamente.

Respecto al andlisis formal de la documentacion técnica presentada, la misma se ajusta al articulo 62 de la Ley de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y 85 del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA de acuerdo con el alcance del documento y segun el articulo 92:

Memoria de informacién (informacion y diagnostico)
Memoria de ordenacion
Memoria de gestion y ejecucion

Viabilidad econémica

Cumplimiento de deberes urbanisticos
Normativa (incluida en la memoria de ordenacion)

Cartografia (informacién y ordenacion)

El cuadro comparativo de los parametros urbanisticos existentes y propuestos es el siguiente:

PLAN PARCIAL REPARCELACION ESTUDIO ORDENACION
PARCELA SUPERE | USO EDIF | VIV. | SUPERF. | USO EDIF | VIV. | SUPERF | USO | EDIF | VIV.
R1 PLURIF./
R 001VG3199 560727 UNIF | 7289.45| 60 | 543583 | DSURIE /| 1200088 | 98 | 543583 | UNIE | 706658 | 40
R4-1 103,16 |  UNIF 103,16 | 1
9392401VG3199C0001UK : : :
R4-2 OTROS
B 0aVG319900001HK | 34971 UNIF 45462| 3 | 103,16 UNIE 10316 1 | 150033 | QKOS | 225050 | 0
R4-3
9392403VG3199C0001WK 103,16 |  UNIF. 103,161 1
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Ro-1 122,04 |  UNIF 122,04| 1 >
9393201VG3199C0001RK : : : ©
™
R5-2 e
-, ©
9393202G3199C0001DK 13291 UNIF 13291 1 £
PN
R5-3 EQ.
9393203vG3199C0001xK | 9994 | comerc. | 99945 0 | 14060| UNIF 140,601 1
N~
Ro-4 154,50 | UNIF 154,50 | 1 S
9393204VG3199C0001IK ’ - s 2
(1]
s
R5-5 166,07 |  UNIF 166,07 | 1 &
9393205VG3199C0001JK g : 2 2
R5-6 107,03 | UNIF 107,03 | 1 —
9393206VG3199C0001EK g : g
[o0)
o
Ro-7 351,58| UNIF 457,05 3 | 107,04| UNIF 107,04| 1 8
9393207VG3199C0001SK : ' g : : g 3
=
R5-8 X
9393208VG3199C0001ZK 106,95  UNIF. 106,95 | 1 N
O
VIAL IV 117,28|  VIAL 000| o | 15255| WAL 000| 0 a
(@)
m
ReA 788,37 | UNIE | 151420| 8 | 788,37 |PLURIF | 165558 | 23 4
9293207VG3199C0001BK ’ : . g ' ' O
R6B-1 —
9293201VG3199C0001SK 114,78 | UNIF 160,431 1
O
R6B-2 S
9293202VG3199C0001ZK 11823 UNIF 165,25) 1 Q
S
R6B-3 o
03V G3199C0001UK | 213031 | UNIE | 276940 | 22 | 121,49 | UNIE 169,79 | 1 8
782,07 | PLURIF. | 1642,35 | 23 £
()
R6B-4 S
9293204VG3199C0001HK 124,73 | UNIF. 174,33 | 1 3
(%]
g
R6B-5 z
9293205VG3199C0001WK 151,42 UNIF. 211,621 1 s
L
R6B-6
9293206VG3199C0001AK 151,42 | UNIF 2162 1 Z
EQ. DOCENTE poT. poT. DOT.
D o000tk | 146000  BOT | 146000| o | 146000 BOT | 219000| o | 146000| BOT | 219000| 0
EQ.SOCIAL poT. poT. DpOT.
e a100c0001wK | 50000 POE 50000 0 | s0000| BOF 75000| 0 | 50000 por | 75000| o0
EDF, LUCRATIVA 70573,48 15954, 74 10364,50
VIVIENDAS 88 | * 123 86

Con los nuevos equipamientos el nivel dotacional del Sector alcanza el 12,83% por encima del fijado en el Plan Parcial
de 2004, 12,80%, por lo que cumple con el estandar dotacional.

La densidad del Plan Parcial es de 45 viv/Ha resultando un numero maximo de 146 viviendas, las 88 previstas en el
ambito del Estudio de Ordenacion y las 23 y 34 de las manzanas R3 y R2. En la manzana R1 se llegdé a conceder
licencia de obras para 98 viviendas fruto de la reparcelacion que la inscribié como plurifamiliar y una edificabilidad neta
muy superior a la del Plan Parcial. Con el Estudio de Ordenacién no se supera la densidad global. No existe incremento
de poblacién por lo que no es necesario el incremento dotacional, manteniendo con el Estudio de Ordenacién el
establecido en el Plan Parcial.
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Tampoco existe un incremento de edificabilidad lucrativa residencial, estando aprobada en el Plan Parcial una
edificabilidad de 21.368,96 m2t. Al mantenerse la edificabilidad neta asignada en la reparcelacion a las manzanas R2
y R3 de 0,87 m2/m2, la edificabilidad total residencial en el Sector se fija en 17.678,01 m2t.

MANZANA | SUPERF.| EDIF. |C. TIPOL.|C. LOCAL.| APROV.
R1 5607,27 | 7289,45 1,00 1,156 8382,87

R2 4982,14 | 4335,97 1,00 1,15 4986,37

R3 3154,11 | 2754,66 1,00 1,15 3167,86
R6A 788,37 | 1655,58 1,10 1,15 2094,30
R6B 782,07 | 1642,35 1,10 1,15 2077,57
17678,01 20708,97

PP.O. 16437,66 | 21368,96 0,87 1,15 21379,64

El coeficiente de uso para determinar el aprovechamiento se fij6 en el planeamiento general en 0,87 (asignado por
combinacién de las tipologias plurifamiliar y unifamiliar -BE-PA-AS, sin que se determinara el porcentaje de cada una
de ellas) y las tipologias finales, adosada y bloque exento, en las manzanas residenciales, reconociendo o asignando
el coeficiente correspondiente, no suponen un incremento de aprovechamiento.

El Estudio de Ordenacion resuelve una inseguridad juridica al haberse inscrito una reparcelacion en 2007 que no se
corresponde con el Plan Parcial aprobado en 2004; y cuya aprobacion definitiva obligara a una modificacion del
Proyecto de Reparcelacion.

4.- Conclusion.

Por lo expuesto, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de Ordenacion al ajustarse a la LISTA y el RGLISTA,
estimando procedente:

- laAPROBACION INICIAL por el 6rgano municipal competente, con el consiguiente sometimiento a informacioén
publica y solicitud de los siguientes informes sectoriales preceptivos:
1. Informe de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.
- la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas por un
plazo maximo de tres afos en todas las parcelas en las que el Estudio de Ordenacién establezca nuevas
determinaciones.

En el mismo tramite de informacion publica se dara audiencia a los propietarios afectados y se realizara consulta a las
compafiias suministradoras sobre la adecuacion técnica del EO (Aguasvira y Endesa).

Finalmente se solicitara informe a la Consejeria competente en materia de urbanismo, que se pronunciara sobre la
legalidad y la incidencia en intereses supralocales.

Es todo cuanto el técnico que suscribe tiene que informar, pudiendo la corporacién acordar lo que estime mas
conveniente.”

QUINTO.- Con fecha 17 de Febrero de 2026, se emite informe juridico por la Responsable del area de urbanismo del
Ayuntamiento de Atarfe.

SEXTO.- El Secretario de la corporacion emitiré el informe preceptivo segun lo dispuesto en el articulo 3.3 d) 7° del
Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de administracion
local con habilitacién de caracter nacional, con anterioridad a la aprobacion definitiva por el Pleno de la Corporacion.
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LEGISLACION APLICABLE

-Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

-Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

-Disposicién final Gnica del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

-Los articulos 21.1j) y 22.2 c) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.
-Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

A la vista de los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacion y la doctrina expuestas, en
base al Informe Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de resolucion se adecua a
la legislacion aplicable, procediendo su aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local, de conformidad con la
resolucioén de Alcaldia 2023-0921 sobre delegacion de competencias en la Junta de Gobierno Local, los articulos 21 y
23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y 78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se emite este,

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacion para Actuacion de transformacion urbanistica/mejora urbana
en las parcelas R6A, R6B, R4, R5, vial IV y Equipamientos Docente y social del Sector SR-2B de Atarfe del Sector SR-
2B, siendo promotor el Ayuntamiento de Atarfe.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacion junto con los documentos que lo integran, a un periodo de informacion
publica por plazo de 20 dias habiles, mediante anuncio en el tablon de anuncios de la sede electrénica del Ayuntamiento
de Atarfe y en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada.

Durante dicho periodo quedara el expediente a disposicion de cualquiera que quiera examinarlo, estando a disposicion
de los interesados en la sede electronica de este Ayuntamiento https://atarfe.sedelectronica.es.

Se realizara consulta a las compafiias suministradoras sobre la adecuacion técnica del EO (Aguasvira y Endesa).

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacién publica a los propietarios de
terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacion. El llamamiento se realizara a cuantos figuren como
propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro.

CUARTO. Suspender el otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las
areas afectadas por la aprobacion del Estudio de Ordenacién, la duracién de la suspension es de 3 afos.

Sus efectos se produciran a partir del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial y se extinguiran, en todo
caso, con la publicacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica.

QUINTO. Solicitar informe sectorial preceptivo a Confederacion Hidrografica del Guadalquivir y el informe de la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. Solicitar informe a los 6érganos y Entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, para
que puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses.”

De conformidad con el articulo 78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia y 104.1 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, se somete al tramite de informacion
publica por un plazo de VEINTE DIAS HABILES habiles, contados a partir del siguiente al de la insercion de este
anuncio en el BOP de Granada.
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https://atarfe.sedelectronica.es/

Igualmente se procedera a su publicacion en la sede electronica del Ayuntamiento de Atarfe
https://atarfe.sedelectronica.es., indicando que los documentos estan a disposicién de los interesados en el Area de
Urbanismo del Ayuntamiento de Atarfe, ubicado en la planta baja del edificio de esta Casa Consistorial (Plaza de
Espafia, 7, Atarfe).

Suspender el oforgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas por un plazo maximo
de tres afios en las areas afectadas por la aprobaciéon del Estudio de Ordenacion, sus efectos se produciran a partir del
dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial y se extinguiran, en todo caso, con la publicacién y entrada en
vigor del instrumento de ordenacion.

En Atarfe, a 4 de marzo de 2026
Firmado por: Yolande Fernandez Morales
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