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No Urbanizable de las NNSS Planeamiento Municipal

EL ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE NIVAR
HACE SABER:

Que contra el acuerdo adoptado por este Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha veinticinco de noviembre de dos
mil veinticinco, por el que se efectué la Aprobacion inicial de la MODIFICACION DE LA ORDENANZA
REGULADORA DE LA INSTALACION CASETAS DE APEROS EN SUELO NO URBANIZABLE DE LAS NNSS
PLANEAMIENTO MUNICIPAL, EXPTE. GES 209/2020, no se ha presentado reclamacion alguna, por lo que el
mismo queda aprobado de forma definitiva.

CVE: BOP-GRA-2026-016019

Publicandose integramente el texto integro de la misma, en el Boletin Oficial de la Provincia, sede electrénica
municipal y portal de transparencia, en cumplimiento de los articulos 49 y 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril, para
que los interesados puedan interponer contra el mismo, Recurso Contencioso Administrativo, ante los Juzgados
de Granada, en los plazos y forma establecidos en la Ley de la Jurisdiccién Contencioso - Administrativa.

Lo que se hace publico para el general conocimiento.
ANEXO

ORDENANZA REGULADORA DE LA INSTALACION CASETAS DE ALMACENAMIENTO DE APEROS DE
LABRANZA EN SUELO CLASIFICADO COMO NO URBANIZABLE EN LAS NNSS DE PLANEAMIENTO MUNCIPAL
DE NIVAR.

N° 16 - martes 27 de enero de 2026

Exposicion de motivos.

El Boletin Oficial de la Provincia de Granada, de 19 de marzo de 1998, contiene la publicacion de la resolucién de
la Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, por el que se aprueba de
manera definitiva la Revision de las Normas Subsidiarias de Nivar. Posteriormente, y en desarrollo con lo regulado
en el Decreto 11/2008 de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5se aprueba el P.G.O.U., Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias de Nivar a la LOUA, aprobado definitivamente en Pleno de fecha 31 de enero de 2.011 y
publicada su normativa en el B.O.P.: de Granada nimero 38 de 24 de febrero de 2.011.

En el PGOU aprobado se contiene la ordenacién y normativa de las diferentes clases y categorias de suelo que
establece la normativa urbanistica vigente, estableciendo los criterios necesarios para desarrollar las actuaciones
posibles en cada uno de ellos. De este modo, se contiene una regulacion pormenorizada de los usos y actividades
permitidas en el suelo no urbanizable, conforme a los principios de sostenibilidad y respeto al medio ambiente y al
entorno que impregnan e informan el conjunto del Plan General.

Sin embargo, esta normativa contenida en el PGOU no puede ser exhaustiva, de modo que agote la totalidad de
ambitos que pueden afectar a las actuaciones permitidas en cada tipo de suelo, debido a que su complejidad y
extension conllevaria la introduccién de un texto normativo enormemente amplio y de dificil manejo. Por ello, hay
cuestiones que han de ser objeto de una interpretacion posterior, que permitan adoptar unos criterios generales de
obligado cumplimiento para la ejecucion de determinadas actuaciones, con un absoluto respeto del contenido del
Plan General.
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En el caso del suelo no urbanizable, una de las actuaciones mas caracteristicas y tradicionales es la instalacién de
las denominadas “casetas de almacenamiento de aperos de labranza”, como elementos asociados a la actividad
agraria desarrollada en el suelo de esta clase. El PGOU aprobado permite su instalacion, pero no contiene una
regulacion detallada de los criterios técnicos de construccion y ornato que han de observar los promotores de tales
actuaciones, por lo que es preciso que se establezcan de forma general e indubitada.

Con la aprobacién de esta Ordenanza se pretende establecer estos criterios técnicos, de manera que dichas
construcciones no pierdan su caracter eminentemente rural y se minimice, en cuanto sea posible, su impacto en el
entorno que las rodea.

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza regula la actuacién del Ayuntamiento de Nivar y el ejercicio de sus competencias
urbanisticas respecto a la verificacion de la construcciéon y uso de las edificaciones denominadas “casetas de
almacenamiento de aperos de labranza”, establecidas en el suelo no urbanizable de su Término Municipal.

De conformidad con lo anterior, el ambito de aplicacion de la presente Ordenanza abarca todo el suelo del Término
Municipal de Nivar, Provincia de Granada, clasificado como SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL
O RURAL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL O
URBANISTICA, DENTRO P.E.P.M.F. DE LA PROVINCIAL DE GRANADA, DENTRO DEL COMPLEJO SERRANO
DE INTERES AMBIENTAL CS9 SIERRA DE HARANAY COGOLLOS, donde su implantacién no esté prohibida.

Articulo 2. Definicion.

Se define “caseta de almacenamiento de aperos de labranza” como una pequefia construccion de caracter
provisional y auxiliar, vinculada a la explotacion agraria.

Su caracter provisional supone la necesidad de que la construccion se encuentre asociada a una explotacion
agraria. De este modo, aunque estas instalaciones se construyan con elementos materiales de las construcciones
permanentes, en el momento en el que cese la actividad agraria asociada debera eliminarse la caseta de
almacenamiento de aperos.

Articulo 3. Usos.

1. Las casetas de almacenamiento de aperos de labranza tendran uso exclusivo de guarda de aperos y utiles de
labranza. En ningun caso podran destinarse estas edificaciones para uso de vivienda o recreo, por lo que queda
terminantemente prohibida la instalacion de cocinas, bafios u otros usos propios de las viviendas.

2. Se advierte que las actuaciones en Suelo No Urbanizable no pueden estar vinculadas a las redes de servicios
urbanisticos, por lo que, el abastecimiento no podra obtenerse de la red municipal, debiendo buscar otra alternativa
para el suministro de agua.

Articulo 4. Condiciones generales de edificacion.

Las condiciones generales de edificacion en el suelo clasificado como no urbanizable son las siguientes:

1. Acceso: Los edificios deberan tener acceso rodado mediante carretera, camino publico existente o camino de nuevo
trazado que debera proyectarse por el promotor del edificio. La apertura de caminos estara sujeta a la previa
obtencion de licencia urbanistica y, si no esta incluida en un plan o proyecto aprobado, debera justificarse en funcién
de las necesidades de la explotacion agraria o del acceso a alguna de las construcciones o instalaciones.

2. Movimientos de tierras: Cuando la topografia del terreno exija para la implantacion de la edificacion la realizacion
de movimientos de tierras, éstos no podran dar lugar a desmontes o terraplenes de altura mayor de 1 metro, ni
exigiran la formacion de muros de contencion de altura superior a 1 metro, y en el proyecto se resolvera, dentro de
la parcela, la circulacién de las aguas pluviales.

3. Proteccion del arbolado: Las obras no podran conllevar la tala de una superficie superior al 5% sobre la que ocupa
en planta la edificacién, debiendo conservarse integrados en el espacio no edificado de la parcela.

4. Igualmente, se prevera el sistema de eliminacion o traslado hasta un vertedero publico autorizado, de los residuos
solidos.

5. Condiciones estéticas: Las construcciones habran de adaptarse al ambiente rural en el que se situen. Para ello,
cumpliran las siguientes condiciones:

a) La composicion de fachadas, cubiertas, huecos y otros elementos arquitectdnicos se adecuara a los modelos de la
arquitectura tradicional de la zona, excepto en las construcciones cuya actividad exija un disefio especifico.

b) Todas las paredes tendran tratamiento de fachada, prohibiéndose las medianeras y se trataran con materiales y
colores adecuados al entorno.

¢) Las cubiertas inclinadas seran de teja curva.

7. Condiciones higiénicas: los edificios cumpliran las condiciones de habitabilidad, higiene y seguridad que se
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establece en las normas urbanisticas del PGOU.
Articulo 5. Condiciones especificas de la edificacion de casetas para almacenamiento de aperos de
labranza.

Se admitiran unicamente aquellas edificaciones relacionadas con el caracter y uso de este tipo d suelo. Por los
tanto, solo tendran cabida las edificaciones relacionadas con la actividad agropecuaria. Dichas construcciones
estaran sometidas a la solicitud de licencia y ésta se otorgara segun la superficie de parcela.

La forma exterior de la edificacion en general los materiales constructivos y materiales deberan adaptarse a
las tradicionales de la zona en que esta se ubique, deberan integrarse en el paisaje respetando los tipos y colores
tradicionales.

Los muros de cerramiento, de contencién de tierras o aterrazamiento no superaran los 3 m. de altura y se
emplearan materiales tradicionales de la zona.

La distancia minima de la edificacion a los limites de otra o linderos sera de 5 m, el retranqueo minimo respecto
caminos de 6 m y la distancia a carreteras convencionales de 25 m.

a) Parcelas inferiores a 5.000 m2: Condiciones de la edificacion:

Superficie construida maxima: 25 m2.

Altura maxima: 4 m. al alero.

Cubierta a una o mas aguas de teja arabe.

Paramentos exteriores enfoscados o pintados en blanco.

Documentacién para obtencién de licencia:

Registro de la finca acorde con el parcelario aprobado en las presentes NN.SS.

Plano de situacion.

Ubicacion de la edificacién en la parcela.

Croquis de la edificacion.

Memoria descriptiva de los materiales a emplear y su valoracion.

b) Parcelas de 5.001 m2 y superiores: Condiciones edificacion:

Superficie construida maxima: 50 m2.

Altura maxima: 4 m. al alero.

Cubierta a una o mas aguas de teja arabe.

Paramentos exteriores enfoscados o pintados en blanco.

Documentacion para obtencién de licencia:

Registro de la finca acorde con el parcelario aprobado en las presentes NN.SS.

Plano de situacion.

Proyecto de edificacion realizado por técnico competente visado por el Colegio Profesional.
Documentacion que asegure las Jornadas Teodricas de las labores que se realizan en la finca.
Condiciones de infraestructura con que cuenta la parcela soluciones técnicas adoptadas.
c) La vivienda residencial de nueva planta queda totalmente prohibida en el suelo rustico sea de proteccion o comun.

d) La rehabilitacién de los edificios rusticos existentes se ajustara a la tipologia tradicional de la zona, con las
siguientes caracteristicas:

La Superficie maxima construida sera la existente.

La Tecnologia de la edificacion sera la tradicional.
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Cubierta a 1 6 mas aguas de teja arabe. Parametros exteriores enfocados o pintados de blanco.

No se podra realizar cimentacion que pueda provocar un impacto irreversible en el entorno natural, por lo que se
priorizara siempre que sea posible la edificacion apoyada en el terreno con la posibilidad de una posterior retirada
sin que queden remanentes de la edificacion.

Documentacién para la obtencion de Licencia:

Plano de Situacion.

Plano de parcela y ubicacién de la edificacion

Descripcion detallada del estado actual, con levantamiento de planos acotados y reportaje fotografico.
Memoria valoradas.

Proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

El Proyecto Contemplara las infraestructuras. Con que cuenta la parcela.

Escritura de Propiedad, Inscripcion en el Registro de Propiedad, referencia Catastral... etc.

Articulo 6. Emplazamiento

En virtud de lo expresado anteriormente, las casetas de almacenamiento de aperos de labranza podran instalarse
en cualquier parcela con las limitaciones expuestas en el articulo 5, La edificacion se situara en aquellos lugares de
la parcela en los que la incidencia en el paisaje sea la menor posible.

En determinados casos, por razones justificadas de acomodacion al paisaje, el Ayuntamiento podra exigir la
plantacion de elementos arbolados que ayuden a la integracion paisajistica de casetas para almacenamiento de
aperos de labranza.

Articulo 7. Separaciones minimas.

Conforme a lo establecido en el articulo 5, las casetas de almacenamiento de aperos de labranza se separaran 6
metros de los linderos de los caminos y vias pecuarias, 25 metros a carreteras y 5 metros de los linderos con las
fincas colindantes. En cualquier caso las obras deberan situarse fuera de las zonas de afeccién o de dominio de
otras Administraciones u 6rganos concurrentes (cauces, riberas y margenes, carreteras, caminos rurales y vias
pecuarias, lineas aéreas, zonas arqueoldgicas, etc.).

En cualquier caso, se debera cumplir con lo dispuesto en la legislacion sectorial especifica, como el Real decreto
Legislativo Ley 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas; la Ley 8/2001,
de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia; la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias; la Ley 54/1997, de
27 de noviembre, del Sector Eléctrico, el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas; asi como cualquiera otra que fuera aplicable o que las sustituya o enmiende.

Articulo 8. Parametros urbanisticos.

1. Se permitira, con caracter general, una sola caseta por parcela catastral o, en su caso, por unidad de concesién
o arrendamiento de terreno que figure en el parcelario del padréon municipal.

2. Envirtud de lo establecido en el articulo 5, su superficie no superara los limites indicados y la altura maxima
de sus cerramientos con planos verticales serd de tres metros y la maxima sera de cuatrocientos cincuenta
centimetros.

3.  Queda prohibida la construccion de otros anexos o adosados que aumenten las superficies indicadas, siendo
la caseta la unica construccion permitida en toda la parcela. Se exceptuan los cobertizos para la proteccion de
motores para pozos.

Articulo 9. Condiciones Estéticas.

1. Las construcciones habran de adaptarse al ambiente rural en el que se sitten.

2. Para garantizar el cumplimiento del requisito anterior, deberan observar las siguientes condiciones:

A. La composicion de fachadas, cubiertas, huecos y otros elementos arquitecténicos se adecuara a los modelos de
la arquitectura tradicional de la zona. No se permitiran mas que el hueco para el acceso a las mismas, con las
caracteristicas necesarias para su correcta ventilacion interior. No esta permitida la construccion de ventanas de
cualquier tipo.
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B. Todas las paredes tendran tratamiento de fachada, prohibiéndose las medianeras, y se trataran con materiales
y colores adecuados al entorno, siendo su terminacion en pintura blanca. No esta permitida la construccién de
zocalos.

C. Las cubiertas inclinadas seran de teja curva.

D. Como materiales homologados se permiten aquellos que imiten las condiciones formales y estéticas de la teja
curva.

3. La cubierta tendra que ser inclinada. No se permite ningun otro tipo de cubiertas.

4. Sobresaliendo de la cubierta de la casa de aperos no se permitiran ningun elemento constructivo.

5. La planta sera preferentemente cuadrada o rectangular.

6. La fachada debera tener como revestimiento exterior enfoscado pintado de color blanco. Queda prohibido el

empleo de materiales no tradicionales para los revestimientos de fachada (incluidos en zécalos) como alicatados o
piezas ceramicas, ladrillo visto o sin revestir, chapa metalica, tablas de madera (incluidas construcciones
prefabricadas de madera), plasticos, fibrocemento, etc., asi como cualquier otro tipo de residuo urbano.

9. No se podran abrir huecos en las fachadas salvo el de acceso a la misma.

En carpinterias y cerrajerias se autorizan los colores naturales como marrones y verdes o el propio de las maderas
barnizadas.

10. En consecuencia con lo establecido en el presente articulo, se prohibe la utilizacion de parametros
constructivos, materiales e instalaciones asimilables a los de las edificaciones residenciales.

Articulo 10. Licencias.

La construccion estara sujeta a la previa obtencion de licencia de obra mayor, que se solicitara junto con el
correspondiente proyecto de obra. En su solicitud, se debera aportar una fianza de 600,00 en concepto de
conservacion de caminos y vias publicas, que sera devuelta tras la verificacion del final de las obras ejecutadas y
la reparacion de los dafios ocasionados, si se hubiesen producido.

Al ser una instalacion vinculada a la explotacion agricola, las tierras deberan estar en cultivo a la hora de obtener la
preceptiva licencia y mantenerse asi durante el uso de la misma, siendo obligatoria la eliminacion de la caseta para
almacenamiento de aperos de labranza una vez que la explotacion agricola cese. Podra el Ayuntamiento exigir una
fianza para garantizar las demoliciones necesarias en los casos de cese de explotacion.

Articulo 11. Documentacién a aportar con la solicitud de la licencia de obras.

Con la solicitud de licencia de obra mayor para la construccion de una caseta para el almacenamiento de aperos
de labranza, debera aportarse la siguiente documentacion:

*

Solicitud debidamente cumplimentada.
*  Acreditacién del interesado:
DNI del particular.

*  Certificado expedido por técnico competente, justificativo de que la finca se encuentra en explotacion y requiere
la construccién de la caseta de almacenamiento de aperos de labranza.

* Impreso de estadistica de edificacion.

*  Proyecto Técnico de Obra visado por el Colegio Profesional correspondiente, cuyo contenido sera el necesario
y suficiente que permita a los Servicios Técnicos Municipales conocer el objeto y detalle de las obras solicitadas,
asi como verificar que las mismas se ajustan a las determinaciones del planeamiento urbanistico en vigor. El
Proyecto Técnico debera incluir, como minimo:

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, en la que se debera hacer referencia a todas las condiciones
urbanisticas de la misma y demostrar su cumplimiento:

Se debera justificar la vinculacion de la caseta a la explotacion agricola y presentar una descripcion detallada de
los cultivos existentes en la misma.

Se debera justificar el cumplimiento de la superficie maxima (50,00 m2), certificando la inexistencia de otras
edificaciones en las parcelas.

*  Endicho apartado de justificacion urbanistica se debiera hacer referencia a los parametros de altura, distancia
a linderos, cauces fluviales y carreteras y desmontes y terraplenes.
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Plano topografico de la parcela y de emplazamiento del edificio en la parcela, acotando la distancia a linderos, a
otros edificios, a caminos o veredas, carreteras, cauces y elementos arboreos (las obras no podran conllevar la tala
de ningun arbol).

Planos acotados a escala de plantas, alzados y secciones, para la completa definicion del edificio proyectado.
Planos de estructuras acotadas, de cimentacién acotados, de seccion constructiva, planos de carpinteria y
acabados.

Pagina 179 de un total de 230

Presupuesto detallado desglosado por capitulos y resumen general de presupuesto. E
Documentacion fotografica en color del entorno a fin de verificar la adecuacion de lo edificado en su entorno, el E
cultivo de la parcela y las construcciones existentes, en caso de que las hubiere. )
[a
Estudio Basico de Seguridad y Salud y Pliego de Condiciones Técnicas.
En caso de que la edificacion se encuentre situada en terrenos de titularidad municipal, se debera presentar el
documento de concesion por parte del Ayuntamiento. La licencia de obras estara sujeta a la obtencién de la o
autorizacién municipal. Q
S
O
S
La solicitud de licencia se presentara en el Registro General del Ayuntamiento. g
Disposicién final tnica. g
o
De conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del )
Régimen Local, la presente Ordenanza entrara en vigor una vez sea publicada integramente en el Boletin Oficial <
O

de la Provincia y haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 65.2 de la citada norma.

Disposicion derogatoria unica.
Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en la presente Ordenanza.

En Nivar, a 20 de Enero de 2.026.
Firmado por: D. Joaquin Carmona Garcia

N° 16 - martes 27 de enero de 2026

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
>
o
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




		2026-01-27T01:02:13+0100




