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D. Carlos Porcel Aibar, Alcalde presidente del Ayuntamiento de Maracena (Granada)
HACE SABER:

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, queda

CVE: BOP-GRA-2025-245026

automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial de fecha 2 de octubre de 2025,

aprobatorio de la Ordenanza Reguladora de la Inspeccién Técnica de Construcciones y
Edificaciones (ITE), cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DE LA INSPECCION TECNICA DE CONSTRUCCIONES Y
EDIFICACIONES (ITE) EN MARACENA.

TiTULO PRELIMINAR - GENERALIDADES

Articulo 1. Inspeccion técnica de construcciones y edificaciones.

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

La inspeccion técnica de construcciones y edificaciones tiene por finalidad determinar su estado
de conservacion, el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi como

sobre su grado de eficiencia energética.
Articulo 2. Objeto. Es objeto de esta ordenanza:

1. Regular el procedimiento mediante el cual los propietarios de las construcciones y
edificaciones comprendidas en el ambito de aplicacion de esta ordenanza deberan realizar la

inspeccion técnica de las edificaciones y construcciones en los plazos que determine.

2. Establecer el deber de realizar la inspeccion técnica de construcciones y edificaciones en
funcién de su antigiedad desde su fecha de terminacion, asi como la periodicidad en la que

habra de renovarse desde el vencimiento del plazo en que debio realizarse la anterior.
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Articulo 3. Ambito de aplicacién.

1. Todas las construcciones y edificaciones deben someterse a una primera inspeccion técnica
dentro del afio natural siguiente a aquél en que se cumplan CUARENTA afios (40) desde su

fecha determinacién y renovarse la misma con una periodicidad minima de diez afios.

2. A estos efectos se entiende como fecha de terminacion de la construccion o edificio, la que
conste en el certificado final de obra visado, suscrito por el facultativo o facultativos competentes.
En defecto de éste debe atenderse, por este orden de preferencia, a la fecha que conste en el
acta de recepcion de la obra, a la fecha de notificacion de la licencia de ocupacion o utilizacion,
la antigiiedad de la construccion que conste en el catastro inmobiliario, registro de la propiedad
o cualquier otro registro oficial, y a la fecha que resulte de cualquier dato que, salvo prueba en

contrario, permita al Ayuntamiento determinar la fecha de terminacion.

Cuando se ejecuten intervenciones de rehabilitacion integral o total conforme a la legislacion
sobre ordenacion de la edificacion, el plazo de terminaciéon comienza a contar de nuevo desde

la fecha determinacion de tales intervenciones.

Independientemente de la fecha de terminacioén, el Ayuntamiento de Maracena podra instar a la
persona fisica o juridica propietaria de un inmueble a que se someta una inspeccion técnica si
hubiera causa fundada de que el mismo pudiera amenazar la seguridad, salubridad y ornato
publico, previo informe de los servicios técnicos municipales que asi lo determinen a la vista de

patologias existentes que puedan indicar riesgo para la seguridad.

3. Estan excluidos de inspeccion técnica de construcciones y edificaciones aquellos edificios que
hayan sido declarados en situacién legal de ruina urbanistica por el 6rgano municipal

competente.

4. El municipio, podra delimitar areas en las que los propietarios de las construcciones y
edificaciones comprendidas en ellas deberan realizar la inspeccion técnica de las edificaciones
y construcciones en los plazos que determine, por razones fundadas en la seguridad, salubridad

y ornato publicos.-

5. Podran ser objeto de inspeccion técnica total o parcial aquellos edificios que a pesar de tener
una antigiedad menor a la establecida en la presente ordenanza, presenten un estado deficiente

estado de conservacion, y todo ello previo informe de los servicios técnicos municipales.-
Articulo 4. Sujetos obligados.

1. El deber de realizar la inspeccion técnica de construcciones y edificaciones corresponde a la
propiedad, sean personas fisicas o juridicas, asi como a las comunidades de propietarios y
agrupaciones de comunidades de propietarios que habran de extender la realizacion de la
inspeccioén para la totalidad del edificio o edificios que formen su ambito de actuacién, estando
los propietarios obligados a facilitar el acceso conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre

propiedad horizontal.

Agotado el plazo correspondiente para realizar la Inspeccién técnica, podra llevarla a cabo

cualquier otro titular legitimo de un derecho real sobre la edificacion.
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2. Los sujetos obligados deberan asumir los costes para la realizacion de la inspeccion, incluido
el encargo de la realizacion del Informe de Inspeccion Técnica de construcciones y edificaciones

a técnico competente, y de las actuaciones que de la misma se deriven.

3. Igualmente, los sujetos obligados que pretendan acometer la rehabilitacion del edificio
solicitando ayudas publicas, deberan contar con el correspondiente Informe de inspeccion

técnica deconstrucciones y edificaciones.
Articulo 5. Técnicos competentes y normativa aplicable.

1. La inspeccion técnica de construcciones y edificaciones debe ser realizada por técnicos que
sean competentes para proyectar o dirigir las obras de cada tipo de edificio, o para dirigir la
ejecucion de dichas obras, conforme a la legislacion sobre ordenacion de la edificacion. No
obstante, la certificacién energética y la evaluacion de las condiciones de accesibilidad podran
ser realizadas por un técnico diferente del que suscriba el Informe de Inspeccién Técnica y

competente a tales efectos.

En el caso de edificios de titularidad publica, el Informe correspondiente podra ser realizado por
personal propio de esta entidad que ostente la cualificacion requerida, con la supervision de la

oficina o servicio de supervision de esta.

2. Para la realizacion de la inspeccion técnica de edificios y construcciones se tendra en cuenta
la normativa vigente en la fecha de la inspeccion, salvo para los aspectos respecto de los cuales

no sea legalmente exigible la adaptacion de los edificios a la normativa en vigor.
Articulo 6. El Informe de inspeccion técnica de construcciones y edificaciones.

1. El Informe de inspeccidon técnica de construcciones y edificaciones identificara el bien
inmueble, con expresion de la direccion, su identificacion catastral y registral, y tendra el
contenido y documentacion establecidos en esta ordenanza municipal. Como minimo contendra

de manera detallada:
a) La evaluacion del estado de conservacion del edificio.

b) La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, de acuerdo con la normativa
vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables para

satisfacerlas.

Se consideraran ajustes razonables las medidas de adecuacion de un edificio para facilitar la
accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, y sin que supongan una carga

desproporcionada.

Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la
medida, los efectos discriminatorios que su no adopcion podria representar, la configuracion
estructural y las caracteristicas de la persona o entidad que haya de ponerla en practica y la

posibilidad que tengan aquéllas de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda.
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Se entendera que la carga es desproporcionada, en los edificios constituidos en régimen de
propiedad horizontal, cuando el coste de las obras repercutido anualmente y descontando las
ayudas publicas a las que se pueda tener derecho, exceda de doce mensualidades ordinarias

de gastos comunes.

En el resto de los edificios se considerara que la carga es desproporcionada cuando el coste de
las medidas de adecuacion supere el presupuesto anual para el mantenimiento, descontando las
ayudas publicas a las que se pueda tener derecho, pudiéndose establecer analogias con otros

edificios similares con coste anual de mantenimiento conocido.

c) La certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el

procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente.

2. El Informe de inspeccion técnica detallara los elementos examinados, las deficiencias
detectadas y aquellos impedimentos que hayan surgido para la inspeccion. En el caso de que el
Informe de inspeccién técnica resultase desfavorable en lo referente al estado de conservacién
del edificio, establecera un plazo para la ejecucion de las obras precisas segun la naturaleza y

gravedad de las deficiencias.

En funcion de la entidad y complejidad de las obras ordenadas que se determine en los informes
técnicos municipales o en su caso por la Inspeccion técnica del inmueble suscrita por técnico
competente, se graduara el plazo de ejecucién y la documentacion exigible a presentar previo al

inicio de los trabajos, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Direccion de obra, siempre que las obras a realizar afecten a elementos que pongan en riesgo
la estabilidad estructural del inmueble o algin elemento en su conjunto o se trate de obras que
requieran de conocimientos y especializacion que asi lo aconsejen y de conformidad con el
informe de inspeccién técnica del inmueble o en su caso por informe emitido por los servicios

técnicos municipales a requerimiento de la autoridad competente.-

- Proyecto técnico, visado y direccidon facultativa, cuando las obras ordenadas afecten a
elementos estructurales de forma generalizada, a la reparacion simultanea de varias de las
condiciones minimas determinadas en el articulo anterior que puedan suponer rehabilitacion
parcial, y las que supongan demoliciones totales o parciales de la edificacion, y todo ello
conforme a la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion y conforme a la Ley 1000/2010 de
Visado Obligatorio.-

- Estudio de Seguridad y Salud, Estudio Basico de Seguridad y Salud o Evaluacion de Riesgos
y Coordinacion de Seguridad y Salud tanto en la fase de proyecto como en la fase de ejecucién
de las obras en atencion al alcance de los trabajos a ejecutar conforme a la legislacion en materia

de prevencion de riesgos laborales y especialmente en atencion al Real Decreto 1627/1997.-
- Estudio de Gestion de Residuos.-

El municipio, conforme a las conclusiones del Informe de Inspeccion Técnica, podra dictar
ordenes de ejecucion, en caso de incumplimiento de las medidas establecidas por el técnico que

efectla la inspeccion.-
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3. Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos de inejecucion injustificada de
las obras ordenadas, dentro del plazo conferido al efecto, sera de aplicacion cualquier formula
de reaccién administrativa, a eleccion de la administracion competente. Cuando el propietario
incumpla lo acordado por la Administracion en relacion a una orden de ejecucién, conforme al
Art. 321.6 del decreto 550/2022, el acto firme en via administrativa de la orden de ejecucion de
obra de conservacién, mejora y rehabilitacion, determinara la afeccién real directa e inmediata
del inmueble o inmuebles al cumplimiento de la obligacion del deber de conservacion, alcanzan
a terceros adquirentes de los inmuebles sujetos a dichas medidas, dada su condicién de
subrogados por ley en las obligaciones del propietario anterior, y se hara constar en el Registro
de la Propiedad, todo ello en los términos y forma establecidos en la legislacion estatal de suelo.
4. El Informe de inspeccion técnica de construcciones y edificaciones se ajustara al modelo
aprobado por el municipio (ANEXO 3). En su defecto, y de acuerdo con lo establecido en el
articulo 9.2.b) de la Ley, se podra ajustar a los modelos puestos a disposicion por los Colegios

Profesionales y de acuerdo con las competencias que ostenten sus colegiados.

5. En el informe de inspeccion técnica debera hacerse constar la situacion legal del inmueble,

conforme a las determinaciones de la Ley 7/2021.-

6. En edificios y construcciones en situacion legal de fuera de ordenacién que requieran la
ejecucién de obras, se ajustaran a las normas al respecto establecidas en la Revision de las
NNSS de Maracena y concretamente al Art. 26.- En todo lo no establecido en el planeamiento
general Municipal se estara a lo establecido en el Art. 84 apartado 3 de la Ley 7/2021 de

Andalucia.

7. Dado que los edificios y construcciones que pudieran encontrarse en situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion no cuentan con una regulacion dentro del Planeamiento general
Municipal se atendera a lo dispuesto en la Ley 7/2021 y su desarrollo reglamentario, pudiendo
formar parte del procedimiento de reconocimiento de la construccién las 6rdenes de ejecucion
precisas para que el edificio alcance las condiciones de seguridad, salubridad y ornato
establecidas en el Art. 407 del Decreto 550/2022.- Si la construccién contara con el
reconocimiento de la situacion de asimilado con anterioridad a dictar la necesaria orden de
ejecucion, se tendra en consideracion el régimen juridico establecido en la misma a la hora de

dictar la orden de ejecucién y el alcance de las mismas.
TITULO PRIMERO. LAS ORDENES DE EJECUCION Y LA EJECUCION POR SUSTITUCION.
Articulo 7. De las 6rdenes de ejecucion.

1. En caso de incumplimiento de los deberes establecidos esta Ordenanza, la Administracion
Municipal dictara orden de ejecucion de obras en los términos y por el procedimiento establecidos

en esta Ordenanza y en la legislacion aplicable.

2. Cuando las obras necesarias alcancen a propietarios de diversas fincas, solares o parcelas,
construcciones o edificaciones esta Administracién podra delimitar, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, un ambito de rehabilitaciéon y conservacion conforme a lo establecido en la

legislacion vigente.
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3. Cuando las obras a ejecutar tengan sencillez técnica o escasa entidad el municipio, con
caracter previo a iniciar el procedimiento para dictar la orden de ejecucion, podra requerir al
propietario para ejecutar las mismas en un plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual se

entendera iniciado el procedimiento para dictar la orden de ejecucion.

4. Las ordenes de ejecucion deberan contener la determinacion concreta de las obras a realizar,
y fijar el plazo para el cumplimiento voluntario por la persona ordenada, que se determinara en
razon directa de la importancia, volumen y complejidad de las obras a realizar. La ejecucion de

estas debera acordarse de la forma menos gravosa para la persona propietaria.

5. Notificada una orden de ejecucion, la Propiedad podra alegar que lo ordenado excede de su
deber de conservacion, sin perjuicio de la adopcion de las medidas que no excedan de dicho
deber y de las medidas urgentes y provisionales de seguridad, estabilidad o estanqueidad que
procedan durante la demora de la tramitacion del expediente. Cuando las medidas de seguridad
necesarias consistan en la disposicion de estructuras auxiliares como apeos, apuntalamientos,
recercados, etc., mientras se inicien las obras de reparacién, se podra exigir a la Propiedad la
correspondiente vigilancia técnica, concretada en informes técnicos emitidos por los técnicos

competentes designado por la propiedad con la periodicidad que se establezca.

6. Los interesados podran aportar al expediente copias digitalizadas de los documentos, cuya
fidelidad con el original garantizaran mediante la utilizacion de firma electrénica avanzada, no
obstante, la administracion local podra solicitar del correspondiente archivo el cotejo del
contenido de las copias aportadas. Ante la imposibilidad de este cotejo, podra requerir al
particular la exhibicién del documento o de la informacion original. La aportacion de tales copias
implica la autorizacion a la Administracion para que acceda y trate la informacion personal

contenida en tales documentos.

7. Notificada una orden de ejecucion, la Propiedad podra alegar que lo ordenado excede de su
deber de conservacion, sin perjuicio de la adopcion de las medidas que no excedan de dicho
deber y de las medidas urgentes y provisionales de seguridad, estabilidad o estanqueidad que
procedan durante la demora de la tramitacion del expediente. Cuando las medidas de seguridad
necesarias consistan en la disposicion de estructuras auxiliares como apeos, apuntalamientos,
recercados, etc., mientras se inicien las obras de reparacion, se podra exigir a la Propiedad la
correspondiente vigilancia técnica, concretada en informes técnicos emitidos por los técnicos

competentes designado por la propiedad con la periodicidad que se establezca.

8. Los interesados podran aportar al expediente copias digitalizadas de los documentos, cuya
fidelidad con el original garantizaran mediante la utilizacion de firma electrénica avanzada, no
obstante, la administracion local podra solicitar del correspondiente archivo el cotejo del
contenido de las copias aportadas. Ante la imposibilidad de este cotejo, podra requerir al
particular la exhibicién del documento o de la informacion original. La aportacion de tales copias
implica la autorizacion a la Administracion para que acceda y trate la informacion personal

contenida en tales documentos.
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9. Si las obras a ejecutar amenazaran la seguridad con caracter inminente la propiedad vendra
obligada a adoptar las medidas necesarias para garantizar la seguridad publica con

independencia de la situacion legal del inmueble.-

10. En aquellas 6rdenes de ejecucion para paliar situaciones que no impliquen urgencia o peligro
inmediato, con caracter previo a la propuesta de resolucion se podra dar tramite de audiencia al
interesado por término de 10 dias. Cuando se trate de la ejecucion de obras para mejora de la
accesibilidad mediante ajustes razonables, los Servicios Municipales podran requerir en dicho
plazo cuanta documentacion sea necesaria para poder valorar la carga de las medidas (Memoria
descriptiva, planimetria, fotografias, presupuesto de las medidas, Actas del Presupuesto de la
Comunidad de Propietarios, empadronamiento de discapacitados o mayores de 70 afios, y

cualquier otro dato de los reflejados en la Parte Il del Informe de Inspeccién Técnica del Edificio).

11. Simultaneamente al tramite de audiencia se comunicara a las Administraciones que pudieran

verse afectadas a los efectos de que puedan emitir informe en el plazo de quince dias.

12. Las ordenes de ejecucion deberan advertir que el incumplimiento de lo ordenado en el plazo
establecido habilita a la Administracion municipal para su ejecucion por sustitucion y su inclusion
en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.- La situacion de ejecucion por

sustitucion habilitara al Ayuntamiento para optar por:
a) La ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento, bien mediante gestion directa o indirecta.
b) Su venta forzosa para la sustitucion de la persona propietaria incumplidora.

c) Su expropiacion de acuerdo con lo establecido en el articulo 119 de la Ley, pudiéndose llevar
a cabo mediante gestion directa o indirecta. Asi mismo la Administracion actuante podra imponer
hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual con caracter previo a dicha
ejecucion subsidiaria. El importe de las multas coercitivas, en cada ocasién, sera del diez por
ciento del coste estimado de las obras ordenadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo
caso y como minimo, seiscientos euros. El importe de las multas coercitivas impuestas quedara

afecto a garantizar la ejecucion subsidiaria de las correspondientes obras.-

13. El plazo maximo de notificacion de la resolucion expresa sera de seis meses desde la fecha
del acuerdo de iniciacion. En los procedimientos iniciados a solicitud de interesado, el plazo
maximo sera de seis meses desde la presentacion de la solicitud en el registro electrénico de la

Administracién u Organismo competente.

14. Transcurrido el plazo indicado sin que se haya notificado resoluciéon expresa, se producira la
caducidad del procedimiento iniciado de oficio, sin perjuicio de poder iniciarse un nuevo
procedimiento en el caso de persistir el objeto que motivo la tramitacion del expediente. En los
procedimientos tramitados a solicitud de persona interesada, el vencimiento del plazo maximo
sin haberse notificado la resolucion expresa legitima al interesado o interesados que hubieran

deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio administrativo.

Articulo 8. Cumplimiento de las 6rdenes de ejecucion.
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1. Las érdenes de ejecucion se cumpliran en sus propios términos, debiendo ser comunicado al

organo de gestion correspondiente el inicio y la finalizacion de las mismas.

2. Los sujetos pasivos, las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el
articulado de la Ley General Tributaria, que soliciten o resulten beneficiadas o afectadas por las
ordenes de ejecucion, deberan liquidar la tasa en los términos que establezca la Ordenanza

Fiscal Reguladora.

3. En el caso de requerirse documentacion técnica o nombramiento de direccion facultativa o
coordinacion de seguridad, ésta se debera aportar al expediente por cualquiera de las medios
establecidos en la legislacion vigente en materia de procedimiento administrativo con caracter
previo al comienzo de los trabajos ordenados, iniciandose de forma inmediata, salvo que por la
supervision municipal se establezca la falta de cumplimiento de los requisitos legales para ello o

que dicha documentacion no dé fiel cumplimiento a lo ordenado.

4. Cuando se hubiere exigido direccion facultativa, no se consideraran conclusas las obras en
tanto no se haya aportado al expediente, por cualquiera de los medios establecidos en la
legislacion vigente en materia de procedimiento administrativo el Certificado final de las mismas
suscrito por el técnico competente conforme al modelo normalizado adjunto a las ordenanzas. Si
no se hubiere exigido direccion técnica, el cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio,

una vez comunicada por la propiedad la finalizacion de las obras.
Articulo 9. Ordenes que impliquen la colocacién de andamios u ocupacioén de via publica.

1. Si la ejecucion de las obras requiere la utilizacion de andamios, plataformas elevadoras, gruas
u otro medio auxiliar similar, la propiedad aportara al expediente, por cualquiera de los medios
establecidos en la legislacion vigente en materia de procedimiento administrativo, la
documentaciéon necesaria de dicha instalacion incluyendo los estudios de seguridad

reglamentados y exigidos por la legislacion sobre proteccion y seguridad laboral.

2. Si la obra requiere la ocupacion de la via publica mediante andamios, plataformas elevadoras,
gruas, vallas u otros medios auxiliares de similar naturaleza, se procedera por parte del
propietario al abono de la Tasa municipal por ocupacion de via publica, establecida por la

Ordenanza Municipal correspondiente.-
Articulo 10.- Senalizacion, Balizamiento y Cartel de las actuaciones.

1. Mientras duren las obras se colocara sefalizacion y balizamiento, ajustandose a lo legalmente

establecido en materia de prevencion de riesgos y seguridad.-

2. En todo caso, el obligado a la ejecucion dispondra de las suficientes vallas y elementos de
balizamiento y proteccion para poder delimitar perfectamente, en cualquier circunstancia, la
totalidad de los trabajos que tengan encomendados y evitar cualquier tipo de proyeccion que

exceda el perimetro.-

3. Para las actuaciones que requieran la instalaciéon de andamio en fachada, suponga la
ocupacion de via publica, o bien aquellas actuaciones cuya ejecucion se prolongue por un tiempo

de duracion igual o superior a 15 dias, se dispondra en un sitio visible de la edificacion un Cartel
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informativo, indicando en la identificacion el Contratista, la razén social, direccién y teléfono del

mismo.
Articulo 11. Actuaciones inmediatas.

1. Si ordenada visita de inspeccion al técnico municipal por parte del mismo se aprecia la
existencia de un peligro grave e inminente, existiendo riesgo importante para las personas o el
patrimonio protegido por la demora de la tramitacién urgente del expediente, instara al propietario
para que adopte las medidas de emergencia que estimare oportunas para evitarlo, sin necesidad

de acto administrativo previo.

2. Dichas medidas seran las que técnicamente se consideren imprescindibles para eliminar el
riesgo inminente que puede acaecer sobre las personas, ocupantes o viandantes. Podran
consistir en desalojos provisionales, clausura de inmuebles o partes de éstos, apeos,
apuntalamientos, desmontes y cuantas otras estimen oportunas los técnicos intervinientes,

debiendo observarse, en cualquier caso, el principio de intervencién minima.

3. Las actuaciones referidas en los apartados precedentes seran a cargo de la propiedad del
inmueble y se emitira informe de ellas en el plazo mas breve posible, incluyendo el mismo en el

expediente y adoptando las resoluciones que en cada caso fueran oportunas.
Articulo 12. La ejecucion por sustitucion.

1.El incumplimiento de los deberes establecidos esta Ordenanza comportard, en los términos

establecidos en la legislacion vigente, su situacion de ejecucion por sustitucion.

2. La situacion de ejecucion por sustitucién habilitaré al Ayuntamiento para optar por:

a) La ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento, bien mediante gestion directa o indirecta.
b) Su venta forzosa para la sustitucion de la persona propietaria incumplidora.

¢) Su expropiacion de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, pudiéndose llevar a

cabo mediante gestién directa o indirecta.
Articulo 13. Registro de inspeccion técnica de construcciones y edificaciones.

El Ayuntamiento de Maracena constituira un Registro de Inspeccién Técnica de construcciones

y edificaciones, de naturaleza administrativa y caracter publico, y en el que constara al menos la

direccion e identificacion catastral del inmueble, afio de construccion, fecha de presentacion del
Informe de Inspeccion Técnica, dafos y deficiencias detectados y subsanacion de estos,

depositandose en el mencionado registro el preceptivo Informe de Inspeccién Técnica.-

TiTULO SEGUNDO. EL INFORME DE INSPECCION TECNICA DE LAS CONSTRUCCIONES Y
EDIFICACIONES.

Articulo 14. Objeto.

1. Se establece la obligacién de realizar un INFORME DE INSPECCION TECNICA PERIODICO

de los edificios con el objeto de acreditar la situacion en que se encuentran, al menos, en relacion
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con su estado de conservacion y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad
universal y sobre el grado de eficiencia energética de los mismos, determinando, en su caso, las
deficiencias en el estado de conservacion que deben ser subsanadas o la obligacion de realizar
ajustes razonables en materia de accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa
legal vigente en cada momento. Cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten
deficiencias en el estado general de un edificio, sea cual sea su uso o tipologia, el Ayuntamiento
podra requerir a su propietario que realice el INFORME DE INSPECCION TECNICA con
independencia de su antigiedad.-

El informe de inspeccidn técnica de este modo requerido podra circunscribirse tanto a una parte
del inmueble como a su totalidad (fachada, cubierta, etc...), para justificar mediante este

documento el buen estado del mismo o parte de los elementos que lo conforman.-

2. Estan obligados a efectuar el INFORME DE INSPECCION TECNICA los propietarios de los

mismos y los sujetos obligados relacionados en el articulo 4 de esta Ordenanza.

3. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacion o realizar
los ajustes razonables en materia de accesibilidad seran obligatorias para los propietarios de los
edificios, y su incumplimiento en el plazo que en cada caso se determine o segun la normativa

vigente, supondra la aplicacion del régimen sancionador que forma parte de esta Ordenanza.
Articulo 15. Sometimiento a informe de inspeccion de edificaciones y construcciones.

1. Quedan sujetas al deber de la presentacién del INFORME DE INSPECCION TECNICA todas
las edificaciones de cualquier tipologia que tengan una antigliedad superior a 40 afios, cualquiera
que sea su titularidad y la clase de suelo donde se ubiquen. Quedan exentos de la presentacion
del Informe de Inspeccién Técnica del Edificio las parcelas sin edificacién o construccion y los
edificios para los que haya cesado el deber de conservacion por su declaracién legal de ruina

urbanistica u orden de demolicién total expresa.

2. En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficiencias en el
estado general de un edificio, sea cual sea el uso y el suelo en el que se ubica, el Ayuntamiento
podra requerir a su propietario para que realice el INFORME DE INSPECCION TECNICA,

aunque sea de forma anticipada respecto a los plazos establecidos en el siguiente articulo.

3. En el caso de que se produzcan situaciones extraordinarias, meteoroldgicas, sismicas o de
otra naturaleza, que puedan afectar al estado general del edificio o partes del mismo, sea cual
sea el uso y el suelo en el que se ubica, el Ayuntamiento podra requerir a su propietario de forma
anticipada para que realice el INFORME DE INSPECCION TECNICA. En este caso el INFORME
DE INSPECCION TECNICA se podra solicitar para la totalidad del edificio o para la parte que
presenta deficiencias: cimentacion, estructura, cerramientos verticales, azoteas y cubiertas,

instalaciones comunes del edificio.

4. En los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal el Informe de Inspeccién Técnica
del Edificio podra ser presentado por las Comunidades de propietarios o Agrupaciones de
comunidades de propietarios, y se referira a todo el inmueble o complejo inmobiliario y extendera

su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas existentes
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5. Sin perjuicio de lo sefalado en el parrafo anterior, en los edificios y construcciones cuya
titularidad pertenezca a la Administracion General del Estado, las Comunidades Autonomas y
Entidades Locales o a las entidades de Derecho Publico con personalidad juridica propia
vinculadas o dependientes de aquellas, el cumplimiento del deber de presentar el Informe de

Inspeccion Técnica del Edificio podra articularse en la forma de convenio de colaboracion.
Articulo 16.- CoOmputo de antigiiedad y plazos.

1. Para el computo de la antigliedad del edificio, a los solos efectos previstos en esta Ordenanza,
se entiende que la misma es el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacion total de la
construccion o edificacion en obra nueva, o, en su caso, desde la terminacion de las obras de
reestructuracion o rehabilitacion integral que afecte a la generalidad de los elementos

estructurales.

2. La fecha de terminacion del edificio, reestructuracion o rehabilitacion integral podra acreditarse

mediante las formas previstas siguientes:

a) Cuando sean de nueva planta, reestructuracion o rehabilitacion integral a partir de la fecha de
expedicion del certificado final de obras, suscrito por el facultativo o facultativos competentes, y

a la falta de este documento, desde la fecha de la licencia de primera ocupacion.

b) En los demas casos, a partir de la fecha de expedicion del certificado final de obras en las
condiciones del apartado anterior, y a falta de éste, desde que el titular de la licencia comunique

al Ayuntamiento la finalizacion de las obras.

c) En defecto de los citados documentos, se considerara a todos los efectos como fecha de
terminacion la que resulte de cualquier comprobacion de esta situacion por parte de la
Administracién municipal. d) Cuando se trate de edificios de viviendas protegidas, y a falta de los
citados documentos, desde la fecha de la calificacion definitiva de vivienda protegida, de

conformidad con la legislacion aplicable sobre vivienda protegida.

e) A falta de ninguno de los documentos relacionados anteriormente, como fecha de terminacion
de la edificacién se tomara la que figure en Catastro, en el registro de la propiedad o cualquier

otro registro administrativo.-

3. Se debera presentar un Informe de inspeccion técnica por cada referencia catastral, salvo en
el caso de que dos 0 mas inmuebles con distintas referencias catastrales compartan elementos
estructurales y funcionales, en cuyo caso podra presentarse un uUnico informe de inspeccion
técnica. Cuando existan varios edificios o construcciones independientes, o que no compartan
zonas comunes constructivas en una Unica referencia catastral, se podran realizar tantos

Informes de inspeccion técnica como edificios o construcciones existan.

4. Para todos los edificios dentro del ambito de aplicacion, el informe de inspeccién técnica se

realizara dentro del afio siguiente a aquel en que el edificio cumpla la antigliedad de 40 afios.

5. El Informe debera renovarse periédicamente cada 10 afios, contados desde el dia siguiente al
del vencimiento del plazo anual en que debidé presentarse el anterior, debiendo presentarse

dentro del afio siguiente a aquel en que el edificio cumpla dicha antigliedad.
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6. Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a cualquier ayuda publica con el objetivo de
acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética, deberan contar
con el Informe de inspeccién técnica con anterioridad a la formalizacion de la peticion de la
correspondiente ayuda. En aquellos casos en los que se cuente con una Inspeccion Técnica
anterior vigente, podran presentar para cumplimentar el contenido del informe de inspeccion
técnica, informe de aquellos aspectos que estén ausentes de la inspeccién técnica realizada. En
concreto evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y, tratandose de
edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, la certificacion de la eficiencia

energética del edificio.

7. En caso de que se presente el Informe de inspeccion técnica del Edificio voluntariamente antes
del plazo o se le requiera por parte del Ayuntamiento de forma anticipada, el siguiente informe
se presentara al cumplimiento de los plazos de 40 o 10 afios indicados en este articulo, salvo
que la antelacion sea de hasta 5 afios en cuyo caso su renovacion sera a los 10 afios de la fecha
en que se presentd prematuramente. En el caso de que, de acuerdo a lo establecido en el articulo
15, se detecten deficiencias en el estado general de un edificio o se produzcan situaciones
extraordinarias que deriven en el requerimiento al propietario de forma anticipada para que
realice el Informe de inspeccion técnica del Edificio, se aplicara la regla anteriormente descrita.
Si el informe de inspeccion técnica se refiere a una zona concreta (cimentacion, estructura,
cerramientos verticales, azoteas y cubiertas, instalaciones comunes del edificio,) no afectara a
los plazos del Informe de inspeccién técnica del Edificio que evaluara el total de la edificacion,

debiendo ser el contenido del mismo siempre completo respecto a la edificacion que evalua.
Articulo 17.- Realizacion del informe de inspeccion técnica de edificios y supervision.

1. El cumplimiento del deber de presentar el Informe de inspeccién técnica de los Edificios se
verificara, mediante la presentacién del documento conforme al modelo oficial aprobado en el
Anexo 3, realizado por técnico competente y con los requisitos establecidos en la presente

Ordenanza, por cualquiera de los medios establecidos legalmente.

2. Seran de cuenta del obligado los honorarios profesionales que se deriven de la obtencién del
Informe de inspeccion técnica, sin perjuicio del sistema de ayudas publicas que se instrumente

por el Estado o la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. En el supuesto de que el Informe de inspeccion técnica se presente sin los requisitos formales
esenciales o sin ajustarse al contenido establecido en la presente Ordenanza, se requerira al
interesado para la subsanacion de defectos observados en la documentacion, concediéndole a
tal efecto un plazo de quince dias, advirtiéndole de que, en caso de no aportar la documentacion

requerida, se considerara el Informe como no presentado.

4. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacion presentada se deduce la existencia de
dafios que puedan implicar un incumplimiento del deber de conservacion, éstos se pondran de
forma inmediata en conocimiento de los servicios municipales competentes en la materia, para

que actuen de la forma que proceda segun lo establecido en la presente Ordenanza.
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5. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar cuantos requerimientos
se estimen convenientes para completar, explicar y/o justificar el contenido de los documentos

presentados.
Articulo 18.- Contenido del informe de Inspeccion Técnica.

1. Los Informes de inspeccion técnica que se emitan a resultas de las inspecciones deberan

contener toda la informacion relativa a las siguientes condiciones basicas del edificio:
a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio, que incluye:
- Situacion urbanistica concreta del inmueble

- La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia

mecanica y la estabilidad del edificio.

-La higiene, salud y protecciéon del medio ambiente, tratada en adelante bajo el término

salubridad considerando, al menos, los siguientes aspectos:

- La proteccion frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de presencia

inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos.

- El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios adecuados para

suministrar al equipamiento higiénico previsto agua apta para el consumo de forma sostenible.

- La evacuacion de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios adecuados para
extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las

precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.
- La seguridad en las instalaciones comunes de electricidad del edificio.

- Estabilidad de los cerramientos del inmueble y pretiles de fabrica, asi como de sus sistemas de

anclaje a los elementos resistentes de la estructura del inmueble.

- Debera ponerse especial atencidon en los emparchados de fabrica de los elementos

estructurales, tales como cantos de forjado o pilares y elementos salientes de la linea de fachada.

- Estado de los revestimientos y acabados, asi como de los elementos ornamentales de la
fachada tales como cornisas, recercado de huecos, etc...Se pondra especial atencion en las
fachadas con terminaciones ceramicas o aplacadas en piedra, tanto a nivel generalizado como

en donde se empleen de manera ornamental en puntos singulares de la fachada.

-Estado de las cubiertas, especialmente de teja, donde se debera comprobar la estabilidad del
revestimiento y la adecuada sujecion de las mismas, al objeto de evitar su desprendimiento, con

especial atencién en los aleros.

- Valoracion en general de cualquier elemento o instalacion que pueda suponer un riesgo tanto

para sus ocupantes como para terceros.
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b) El Informe de inspeccion técnica considerara las condiciones basicas de accesibilidad
universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de
las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo de manera justificada si en

el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas, en su caso.

c) El informe de inspeccion técnica incorporara también la Certificacion de la Eficiencia
Energética del edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma
por la normativa vigente y que servira de base como certificado de eficiencia energética. Ademas,
esta informacion también podra servir para el establecimiento de medidas de mejora de la
eficiencia energética de las edificaciones, sin que en ningun caso pueda tener efectos para el
resultado, favorable o desfavorable, de la inspeccién, salvo que puedan verse afectadas las

condiciones de habitabilidad y salubridad del inmueble.

2. El Informe de inspeccion técnica debera consignar los desperfectos y las deficiencias
apreciados, sus posibles causas, las actuaciones urgentes y obras de conservacion y/o medidas
recomendadas, en su caso, con fijacién de un orden de prioridad, para asegurar la estabilidad,
la seguridad, la estanqueidad y la consolidacion estructurales, asi como para mantener o
recuperar las condiciones de accesibilidad, habitabilidad, ornato o de uso efectivo en su caso,
segun el destino propio de la construcciéon o edificacion. Los interesados podran aportar al

expediente copias digitalizadas de los documentos.

3. Con la finalidad de garantizar lo previsto en el niUmero anterior, los informes de inspeccion

técnica consignaran, cuando menos, los siguientes extremos:

a) Fecha de las visitas de inspeccion realizadas, planos de situacion y fotografias del exterior e

interior del edificio, expresivas del contenido del informe.

b) Descripcion detallada del edificio o construccion desde el punto de vista constructivo,

estructural y funcional, y nimero de referencia catastral.

c) Descripcion de los estudios previos y trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos
techos, etc.) que a juicio del técnico redactor han sido necesarios realizar para obtener un

conocimiento suficiente de la edificacion o para determinar sus deficiencias.

d) Desperfectos y deficiencias apreciados y sus causas, con indicacion de al menos los
siguientes apartados relativos a la seguridad constructiva de la edificacion: - Estado general de
la estructura y cimentacion. - Estado general de las fachadas exteriores o interiores, medianerias
y, en especial, los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales como
petos, terrazas, placas, marquesinas, balcones, barandillas, cornisas y demas elementos
analogos. - Estado general de conservacion de cubiertas y terrazas. - Estado general de las
instalaciones basicas de fontaneria, electricidad, climatizacion y saneamiento del edificio, y
cualquier otra instalacion que pudiera conllevar riesgo a sus usuarios y terceros.- - Estado de
conservacion de los elementos singulares protegidos resefiados en su ficha de catalogo, en el

caso de edificios protegidos.
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e) Indicaciéon de las medidas, trabajos y obras necesarias para solventar los desperfectos
sefalados, con indicacion asimismo de un orden de prioridades para la ejecucion de los mismos,

haciendo expresa referencia a los plazos necesarios de inicio y ejecucion.
f) Condiciones minimas de habitabilidad o uso de la edificacion que le fueren exigibles.

g) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras necesarias. Para el calculo podran
utilizarse los precios de referencia de las bases de precios oficiales, o bien, si no existiera partida,
se elaboraran precios descompuestos, para su aprobacion por el 6rgano de gestion

correspondiente.

h) En el supuesto de emisién del segundo y sucesivos informes de inspeccién técnica, indicacion
del grado de ejecucion y efectividad de las medidas, trabajos y obras realizados y su coste para

cumplimentar las recomendaciones sefaladas en los informes de inspeccion técnica anteriores.

i) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la
normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables

en materia de accesibilidad para satisfacerlas.

j) La Certificacion de Eficiencia Energética del edificio

Articulo 19.- Resultado del informe de inspeccion técnica

1. El informe de inspeccidn técnica habra de consignar el resultado de la inspeccion indicando:

a) Si el resultado es FAVORABLE por cumplir el edificio o construccion las condiciones de
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales, asi como, en su caso, las
condiciones de accesibilidad, habitabilidad o de uso efectivo, en su caso, segun el destino propio
de la construccion o edificacion de que se trate. En este caso, se podran indicar
recomendaciones por el técnico en materia de conservacion del inmueble, eficiencia energética

y mejora de las condiciones de accesibilidad que no sean de obligado cumplimiento.

b) Si el resultado es NO FAVORABLE por no satisfacer las condiciones descritas en el apartado
anterior o alguna de ellas y, en consecuencia, seria necesario acometer algun tipo de obras
dirigidas a dar cumplimiento a las mismas y alcanzar un adecuado estado de conservacién o de

accesibilidad. En este ultimo caso se indicaran las obras a realizar, distinguiendo entre:

- Si es preciso la realizacién de OBRAS DE CONSERVACION o rehabilitacién no urgentes, o de

ajustes razonables de accesibilidad, para dar conformidad a las condiciones establecidas.

- Si es preciso la realizacion de MEDIDAS URGENTES de seguridad en todo o parte del edificio,
por existir premura y peligro para la seguridad o salubridad. Cuando dichas medidas de seguridad
consistan en estructuras auxiliares como apeos, apuntalamientos, recercados, etc., y hasta en
tanto se inicien las obras de reparacion, se podra requerir a la Propiedad la correspondiente

vigilancia técnica concretada en informes técnicos con la periodicidad que se establezca.

2. La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas

con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa
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vigente, establecera si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables en materia

de accesibilidad.

3. Una vez ejecutadas las obras y medidas anteriores y corregidas las deficiencias sefialadas en
el informe de inspeccion técnica, o requeridas por el o6rgano de gestion municipal
correspondiente, se aportara Certificado Final de Obra, ademas de los Certificados Técnicos de
Adopcion de Medidas Urgentes de Seguridad y/o de Ejecucion de Obras de Conservacion y Acta
Favorable, segin modelos oficiales del Anexo 3, que debera concluir que el edificio o
construccion reune las condiciones exigidas por esta Ordenanza. Es responsabilidad del técnico
o técnicos que realicen la inspeccién, que los informes se emitan de forma objetiva, real y
adecuada al estado de conservacion del inmueble, pudiendo aplicarsele, en caso contrario, el

régimen sancionador de esta Ordenanza.
Articulo 20. Efectos de la presentacion del informe de inspeccion técnica del edificio.

1. En el supuesto de que el informe de inspeccion técnica exprese la necesidad de acometer
obras de conservacion/rehabilitacion para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, para proporcionar las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de las edificaciones, asi como para mantener o recuperar las condiciones de
habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la construccion o edificacion de que se
trate, el 6rgano de gestion municipal, previa comprobacion de la urgencia y valoracién del orden
de prioridades contenido en el informe presentado, podra realizar alguna de las siguientes

actuaciones:

a) Requerir al interesado para que en el plazo maximo de SEIS meses solicite licencia o presente
declaracion responsable municipal para la ejecucion de las obras de conservacion indicadas,
acompafada del proyecto de ejecucion, en su caso, y demas documentacién preceptiva, siempre
que se trate de obras no urgentes. Dicho plazo podra ser ampliado en tres meses, siempre que
se solicite antes de la terminacion del mismo, de acuerdo con lo establecido en legislacion sobre

procedimiento administrativo.

b) Dictar la pertinente orden de ejecucion de obras para el mantenimiento o recuperacion de las
condiciones exigibles, en los términos previstos en esta Ordenanza, cuando no se considere

oportuno la demora de seis meses en la ejecucion.

2. Sin perjuicio de la responsabilidad que incumbe al propietario, si del Informe de inspeccion
técnica de edificios resultara la necesidad de acometer medidas urgentes de seguridad por
peligro inminente para personas o cosas, se dictara la pertinente orden de ejecucion de medidas

de seguridad, fijando un plazo de inicio para su ejecucion y una duracion maxima de los trabajos.

Articulo 21. Comprobacion del cumplimiento y consecuencias del incumplimiento de la

realizacién del informe de inspeccion técnica de edificios.

1. Cumplidos los plazos establecidos, el 6rgano de gestion municipal asignado para la tramitacion
de estos expedientes podra requerir de los propietarios la presentacion de los Informes de

inspeccion técnica de Edificios, concediéndoles para ello un plazo obligatorio de tres meses, con
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la advertencia de proceder, en caso de incumplimiento, a la incoacion del correspondiente

procedimiento sancionador, asi como a la ejecucién forzosa del mismo.

2. Con caracter general, para el caso de la ejecucion subsidiaria del Informe de inspeccion
técnica del Edificio éste sera realizado por técnico competente, quien dara cumplimiento al
contenido previsto en de esta Ordenanza, siguiendo el procedimiento del sistema de ejecucion
subsidiaria. Estas circunstancias se pondran en conocimiento del propietario de la edificacion,

notificando las resoluciones que se adopten.

3. En los supuestos previstos en los parrafos anteriores, se notificara al propietario el importe de
los gastos, dafios y perjuicios ocasionados por la ejecucion subsidiaria del informe y podran
liquidarse y exigirse aquellos de forma provisional antes de la ejecucién, a reserva de la

liquidacion definitiva.
Articulo 22. El Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Inspeccion Técnica

1. Allos efectos previstos en esta Ordenanza se constituira un Registro interno informatizado de
Edificios sujetos a inspeccion, en el que quedara constancia de la fecha de presentacion y del
contenido de cada uno de los informes de inspeccidn técnica que se hayan emitido, haciéndose
cada afio publico conocimiento, a través de la Web municipal, de los edificios que precisen
presentar en plazo voluntario el Informe de inspeccién técnica por cumplir los 40 afios o por la

renovacion de los 10 afios.

2. Las copias acreditativas de la presentacion del primer y sucesivos Informes de inspeccion
técnica del Edificio y sus correspondientes documentos se uniran al Libro del Edificio, o en su
defecto a la documentacion técnica del mismo, y deberan ser conservados por los propietarios y
transmitidos, en caso de enajenacion por cualquier titulo, a sus nuevos titulares, de conformidad

con lo previsto en la legislacion aplicable.
Articulo 23. Régimen sancionador.

1. Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de inspeccién técnica, sin haberse
acreditado con la presentacion del informe resultante de la primera o sucesivas inspecciones, asi
como la presentacion del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en la
presente Ordenanza, se considerara como incumplimiento del deber de realizar el mismo y podra
tener la consideracién de infraccion leve y, en su caso, sera sancionada con multa minima de
600 € y maxima de 2.999 €, de conformidad a lo posibilitado en la legislacion vigente en materia

de ordenacion urbanistica.

2. El incumplimiento de solicitar licencia en el plazo establecido podra dar lugar a la declaracion
del incumplimiento de la obligacién del deber de conservacion, incoandosele a la propiedad el
oportuno expediente sancionador, con tipificacién de infraccion urbanistica de caracter grave,
salvo que se subsanen voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al efecto por la
Administracién, en cuyo caso tendran la condicion de leves, sancionadas de acuerdo con las
determinaciones del de esta Ordenanza.- Las infracciones graves conforme a la legislacion

establecen sanciones entre 3.000 a 29.999 €.
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3. El incumplimiento por el propietario de las 6rdenes de ejecucion de obras resultantes de los
informes de inspeccion técnica podra determinar, es una sanciéon grave y por tanto podran

imponerse multas de entre 30.000 a 120.000 € conforme a la legislacion vigente.

4. Incumplida la obligacion de presentar el Informe de inspeccidn técnica en los plazos previstos
en esta Ordenanza, los propietarios de edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones
municipales que se puedan establecer para la realizacion de las obras necesarias para el

cumplimiento del deber de conservacion.

5. En la tramitacion de los expedientes sancionadores se debera considerar como atenuante la
situacion econdmica de las personas obligadas. Tendra esta consideracion la acreditacion e

ingresos familiares inferiores a dos veces el IPREM.

TITULO TERCERO: INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CONSERVACION
IREHABILITACION.

Articulo 24. Incumplimiento de érdenes de ejecucion.

1. El incumplimiento por el propietario de las 6rdenes de ejecucion de obras resultantes de los
informes de inspeccion técnica habilitara a la administracion municipal para la incoacién del
oportuno expediente sancionador, pudiendo adoptar, ademas, cualquiera de las siguientes
medidas, en funcién del menor al mayor peligro existente en la demora, de conformidad con los

informes emitidos por el servicio de urbanismo:

a) La expropiacion del inmueble, previa declaracién del incumplimiento del deber de

conservacion o rehabilitacion.-
b) La venta forzosa del inmueble para la sustitucion de la persona propietaria incumplidora.
c) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado, bien mediante gestion directa o indirecta.

2. El acto firme de aprobacioén de la orden de ejecucion que corresponda determinara la afeccion
real directa e inmediata, por determinacion legal, del inmueble al cumplimiento de la obligacion
del deber de conservacion o rehabilitacion. Dicha afeccién real se hara constar, mediante nota
marginal, en el Registro de la Propiedad, con referencia expresa a su caracter de garantia real y
con el mismo régimen de preferencia y prioridad establecido para la afeccion real al pago de

cargas de urbanizacion en las actuaciones de transformacion urbanistica.
Articulo 25. Declaracion de incumplimiento del deber de conservacién o rehabilitacion.

1. El transcurso del plazo sin que el propietario haya comunicado al Ayuntamiento el comienzo
de las obras ordenadas, o acredite ante él las causas de la imposibilidad de la obtencién de la
licencia necesaria, en su caso, determinara la declaracién de incumplimiento del deber de
conservacion o rehabilitacion, previa audiencia a las personas propietarias por un plazo de 20
dias, y la constitucion legal de la edificacion correspondiente en situacion de ejecuciéon por

sustitucion.

2. Cuando el propietario incumpla lo acordado por esta Administracion, una vez dictada

resolucién declaratoria del incumplimiento del deber de conservacion o rehabilitacion se
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procedera a remitir al Registro de la Propiedad certificacion del acto o actos correspondientes

para su constancia por nota al margen de la ultima inscripcién de dominio.

3. La situacion de ejecucion por sustitucion habilita al municipio, salvo que acuerde la
expropiacion, para convocar y resolver, de oficio o a solicitud de cualquier persona, el concurso

regulado en la legislacion vigente sobre ordenacion urbanistica.

4. El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor debera convocarse dentro del plazo
de seis meses siguientes a la constitucidn legal de la situacion de ejecucion por sustitucién, salvo
que medie presentacion de solicitud de parte interesada para la iniciacion del concurso, en cuyo
caso se convocara dentro del plazo de los dos meses siguientes a la presentacion de dicha

solicitud.
Articulo 26. Multas coercitivas.

1. En caso de incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion, el érgano actuante, sin perjuicio del
recurso en ultimo término a la ejecucion subsidiaria, podra imponer a los sujetos obligados hasta
10 multas coercitivas, con periodicidad minima mensual, en la cuantia del 10% del valor de las

obras ordenadas.

2. La multa sera impuesta por el mismo érgano que ordend la ejecucion de las obras, previo los
informes correspondientes en los que se indique el incumplimiento y se especifique la
importancia de las obras a realizar y la gravedad del riesgo generado. La resolucion otorgara otro

plazo igual para el cumplimiento de lo ordenado.

3. Si el propietario efectuare por si mismo las obras tras la imposicién de una o varias de las
multas coercitivas, sin necesidad de proceder a la ejecucion subsidiaria de las mismas, pasaran

dichos ingresos a integrar el patrimonio municipal de suelo.
Articulo 27. Ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento.

1. Cuando los obligados a ello desatiendan sus deberes de conservacion o rehabilitacion y
existiera peligro en la demora de la ejecucién de las obras ordenadas, el Ayuntamiento iniciara
la ejecucion de las mismas por el sistema de ejecucién subsidiaria con cargo al propietario

obligado.

2. Para la ejecucion de las obras, la administracion local contard con empresa contratista
adjudicataria que cuente con los medios necesarios y que actuara en sustitucion del propietario

incumplidor.
Articulo 28. Régimen ordinario de la ejecucion subsidiaria.

1. La realizacion de las obras en ejecucion subsidiaria requerira con caracter previo, el inicio del
expediente con notificaciéon a los propietarios y a la empresa adjudicataria para que elabore la

documentacion legalmente necesaria para el inicio de las obras.

2. Aportada la documentacion requerida por la empresa contratista se dictara acuerdo
autorizando el inicio de las obras por el sistema de ejecucidn subsidiaria con la aprobacion del

presupuesto provisional, que se comunicara a la propiedad de la finca a los efectos de que
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efectie las alegaciones oportunas, solo respecto a la cantidad presupuestada. En dicha
comunicacion se informara asimismo a los interesados de la identidad de la empresa
adjudicataria y de la referencia del contrato que aquél ha suscrito con el municipio a estos

efectos.

3. Recibida la notificacion por los obligados y contestadas las alegaciones en su caso, se iniciaran
las obras, previa citacion a la propiedad. El importe de la valoracion de las obras a realizar sera
liquidado provisionalmente, pudiendo ser requerido el pago con antelacion, a reserva de la

liquidacioén definitiva.

4. Segun el tipo de actuacion prescrita se nombrara un Director de Obra y, en su caso, un
Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucion. Por el contratista se elaborara un Plan
de Seguridad y Salud que desarrolle la adaptacion de las determinaciones, de la parte que le
sea de aplicacion a cada caso, del Estudio de Seguridad y Salud aprobado, y que sera informado
por el Coordinador de Seguridad y Salud. El Plan, con el Acta de aprobacion del Coordinador se
elevara para su conocimiento al 6rgano competente de la administracion local, para su toma de

conocimiento.

5. Las pruebas técnicas, tales como catas, demoliciones, picado, levantado o desmontado de
revestimientos o falsos techos, ensayos de elementos portantes o similares, que sea preciso
realizar para obtener un diagnéstico adecuado de las patologias existentes en el edificio que
permita elaborar un presupuesto objetivo de las obras de ejecucion subsidiaria, se valoraran y
devengaran junto con las obras que con posterioridad se acometan, incluyéndose en la

liquidacion final.

6. El resto de las especificaciones con la empresa adjudicataria para la realizacion de las obras
por el sistema de ejecucion subsidiaria, asi como las obligaciones del adjudicatario, precios,
abono de las obras, faltas, sanciones y condiciones administrativas se regira por el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares que sea aprobado expresamente para regir dichas

actuaciones.
Articulo 29. Régimen especial de urgencia o emergencia de la ejecucion subsidiaria.

1. Cuando se adopten medidas de seguridad por ejecucion subsidiaria y, por la complejidad de
las mismas, urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafios, no se pudiera avanzar
un presupuesto estimado de su coste con un minimo rigor técnico, debera justificarse en informe
técnico la causa de esta imposibilidad. En estos supuestos, dado el caracter urgente de la
actuacion, se podra prescindir de la tramitacion prevista en los parrafos precedentes, dandose

cuenta a la propiedad del inmueble del informe aludido.

2. En régimen de urgencia, se ordenara la actuacion a la empresa adjudicataria mediante
resolucion, sefialando el caracter de la intervencién y determinando el plazo de la misma.
Inmediatamente la empresa adjudicataria procederd a adoptar las medidas cautelares
necesarias apreciadas por la Direccidon Técnica designada al efecto, para el preciso cumplimiento
de lo ordenado y salvaguarda de la seguridad y orden civico y urbano. En el plazo mas breve
posible la empresa respondera con los datos que en su caso fueran procedentes y aportara el

resto de la documentacion necesaria y el presupuesto oportuno.
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3 En el régimen de emergencia se convocara a la empresa contratista a través de los medios
disponibles para su inmediata actuacion y puesta a disposicion de los recursos necesarios para
la atencidén de las exigencias que al caso sean de rigor. En este régimen de actuacion las
operaciones ordenadas y ejecutadas se controlaran mediante partes de obra en los que se
detallen materiales empleados, medios auxiliares, horas de operarios realizadas y cualquier otro

recurso utilizado, realizando facturas por “administracion” debidamente justificadas.
Articulo 30. Costes adicionales de la ejecucion subsidiaria.

1. En el supuesto de que, en el transcurso de las obras en ejecucion subsidiaria en edificaciones
de uso residencial y por motivos técnicos debidamente justificados, sea necesario el desalojo
provisional de los ocupantes de alguna o todas las fincas en las que se esté actuando, los
servicios municipales asistidos por el departamento municipal correspondiente de ayuda social
realojaran a los ocupantes legitimos que lo necesiten y por el tiempo que sea imprescindible. El

coste de dicho realojo sera con cargo a la propiedad de la finca.

2. En el supuesto de que por alguna causa imputable a la propiedad o los ocupantes del edificio,
las obras se tuvieran que paralizar, el aumento del coste de los medios auxiliares que pudiera

suponer sera con cargo a la propiedad de la finca.

3. Los gastos a que se refieren los apartados precedentes se liquidaran definitivamente en

capitulo adicional al de la ejecucion material de las obras.
Articulo 31. Presupuesto de la obra a realizar por ejecucion subsidiaria.

1. En las actuaciones ordinarias se elaborara, con caracter preferente, un presupuesto previo de
las obras a realizar, aplicando a la medicion de las unidades de obra la Base de Precios Oficiales,
o bien, si no existiera partida, se elaboraran precios descompuestos, para su aprobacion por el
organo de gestion correspondiente. En las actuaciones de urgencia dicho presupuesto tendra

caracter estimativo.

2. La Direccién técnica elaborara mensualmente, junto con el representante de la empresa
adjudicataria, la medicion de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo de tiempo
anterior y con ella redactara la correspondiente Relacién Valorada “a origen”, tomando como
base los Cuadros de Precios del proyecto, o valoracion autorizada, y los precios contradictorios

previamente aprobados.

3. El resultado de la valoracion, obtenido de la forma expresada en el parrafo anterior, vendra

afectado por los siguientes coeficientes:
-Gastos Generales y Beneficio Industrial, (13% y 6% respectivamente).
-Baja de adjudicacion ofertada por la empresa adjudicataria en la licitacion del concurso.

-Coeficiente de actualizacion de precios, en caso de ser de aplicacion. -Los honorarios
facultativos que fueran necesarios por: redaccion de proyecto o cualquier otra documentacion
técnica, direccién de obra, direccion de ejecucion material, estudio o estudio basico de seguridad
y salud y coordinacion de seguridad y salud en fase de proyecto y/o en fase de ejecucion de

obra.
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-El Impuesto sobre el Valor Afiadido que grave la ejecucion de la obra.
- Tasas e ICIO, de acuerdo con la ordenanza fiscal vigente.

4. Una vez terminadas las obras se procedera, por la Direccion técnica, a realizar una medicion
del conjunto, a cuya operacion debera asistir el adjudicatario. Con los datos obtenidos se hara la
liquidacién definitiva, a cuyo fin se extendera una Relacién Valorada “a origen” que servira de

base a la Certificacion final.

5. En el caso que las obras se inicien o ejecuten por el obligado una vez haya sido notificada la
empresa adjudicataria de la aprobacion del inicio, se Certificara, en concepto de “gastos, dafios

y/o perjuicios” lo referente a:

-Visitas de la finca para toma de datos, medicion y levantamiento de planos, estudio y gestion
del encargo, puesta a disposicion de maquinaria, encargo de documentacion y de direccion y

coordinacion.
-Elaboracion del Plan de Seguridad y Salud.
-Coste de honorarios de elaboracion de documentacion técnica requerida y aportada.

-Gastos de nombramiento de direccion, direccion de la ejecucion o coordinacion en materia de

seguridad y salud durante la obra.

6. En el caso anterior, la documentacion que justifique los “gastos” debera estar presentada en
el Registro municipal con anterioridad a la fecha de entrada de la comunicacion por el obligado
del inicio de los trabajos a él notificados o por cualquier otro sistema de toma de conocimiento

por parte de la administracion.
Articulo 32. Del régimen sancionador.

1. La tipificacion y calificacion de infracciones y sanciones, asi como las medidas coercitivas, se

ajustaran a lo establecido en la legislacion vigente en materia de urbanismo y vivienda.

2. Se considera infraccion todo incumplimiento de la obligacion legal que tiene la propiedad de
un edificio de mantenerlo y conservarlo en las condiciones legales de seguridad, salubridad,
accesibilidad universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos, asi como de presentar, en plazo y forma, el documento acreditativo del Informe de

inspeccion técnica del Edificio.

3. La resolucion municipal que dicte la ejecucion de obras, o, en su caso, de la presentacion del
Informe de inspeccion técnica del Edificio, contendran una informaciéon adecuada sobre la
infraccion que puede suponer su eventual incumplimiento y sobre el alcance de la sancién

correspondiente, asi como de las demas medidas disciplinarias aplicables.

4. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el
cumplimiento de lo ordenado, o paralizadas éstas después de haberse iniciado, o no cumplidas
en los términos ordenados, podra iniciarse expediente sancionador siguiendo el régimen

establecido por la legislacién urbanistica vigente.
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5. Seran responsables de la infraccion los propietarios obligados a la ejecucion de lo ordenado
segun el Art. 4 de esta Ordenanza y, en su caso, los profesionales que suscriban la
documentacion técnica. Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en esta
Ordenanza o normativa de aplicaciéon corresponda a varias personas conjuntamente, o no sea
posible determinar el grado de participacion de cada una en la comisién de la infraccion,
responderan de forma solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las
sanciones que se impongan. En el caso de extincién o insolvencia de personas juridicas, se
exigira en su caso la responsabilidad a los administradores de las mismas, en la forma prevista
en las normas por las que se rijan aquéllas. Cuando los responsables de las infracciones sean
técnicos para cuyo ejercicio profesional se requiera la colegiacion, se pondran los hechos en
conocimiento del correspondiente Colegio Profesional para que adopte las medidas que
considere procedentes, sin perjuicio de las sanciones que puedan imponerse por la
Administracion municipal como consecuencia de la tramitacion del oportuno procedimiento

sancionador.

6.- La cuantia de las sanciones se sujetara a los términos y limites establecidos por la legislacion

vigente. Las cuantias minimas de las sanciones a imponer seran:
a) Infracciones leves: multa hasta 600 a 2.999 €
b) Infracciones graves: multa desde 3.000 a 29.999 €

c) Infracciones muy graves: multa desde 29.999 a 120.000 € Para el calculo del importe de la
sancion se tendran en cuenta las circunstancias concurrentes en el caso y, especialmente, el
grado de resistencia al cumplimiento de las 6rdenes municipales, asi como el de la gravedad del
riesgo que suponga la desobediencia de las mismas. Con independencia de la sancion
pertinente, se podran imponer las multas coercitivas reglamentarias, a fin de conseguir el
cumplimiento de los requerimientos municipales, sin perjuicio, de acudir, si procede, a la via de

la ejecucion subsidiaria.

7. El procedimiento para la imposicion de sanciones, asi como de multas coercitivas, se tramitara

con sujecion a las normas contenidas en la legislacion vigente.

8. Transcurrido 1 afio desde la fecha en que se inicié el procedimiento sin haberse resuelto el
mismo, salvo que legalmente se determine un plazo superior y siempre que no existan causas
de paralizacién imputables al administrado, se procedera al archivo de las actuaciones con

notificacion al imputado, sin perjuicio de las responsabilidades en que se hubiera podido incurrir.

9. A todos los efectos, el incumplimiento de las obligaciones de conservacion o rehabilitacion se
entendera como una infraccién continuada, en tanto no se lleven a cabo la totalidad de las

ordenes de ejecucion ordenadas por la Administracion urbanistica.

10. El Ayuntamiento podra inscribir en el Registro de la Propiedad anotacion preventiva indicando
la incoacion del expediente de sancion urbanistica, segun lo previsto en la legislacién urbanistica

vigente.
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Disposicion Adicional Primera.

Los modelos de Informe y Anexos contenidos en esta Ordenanza podran ser completados y
adaptados a la nueva normativa que pueda entrar en vigor con posterioridad a la aprobacion de
esta Ordenanza, asi como en funcion de las nuevas aplicaciones telematicas, mediante el
correspondiente acuerdo del 6rgano competente para ello, sin necesidad de modificar la presente

Ordenanza.

Disposicion Adicional Segunda. Todos los valores relacionados en esta Ordenanza y sus
Anexos para valoraciones de edificacion, honorarios convenidos, ayudas econdmicas no
reintegrables para la elaboracion del Informe de inspeccion técnica, sanciones, etc., se veran

incrementados anualmente en el IPC general correspondiente.
Disposicion Adicional Tercera.

En los supuestos en los que no sea obligatorio el visado, de conformidad con la legislacion
vigente, con objeto de velar por la cualificacién de los profesionales y el cumplimiento de las
normas vigentes que posibiliten el ejercicio de las mismas respecto de los documentos técnicos

presentados, se aportara la siguiente documentacion:

1. De forma voluntaria, los documentos técnicos visados por el Colegio Profesional
correspondiente 6 dichos documentos técnicos acompafiados de un certificado o registro

documental emitido por el Colegio Profesional correspondiente.

2. En defecto de lo anterior, de debera presentar, junto con la documentacion técnica requerida,

los siguientes documentos:

- Certificado de estar Colegiado, emitido por el Colegio Profesional correspondiente, del que se

presupondra no estar incurso en inhabilitacion profesional.
- Dicho certificado indicara que el técnico es competente para los trabajos a efectuar.-

- Resguardo acreditativo de la vigencia del seguro de responsabilidad civil necesaria para el

ejercicio de la actividad profesional. - Declaracion jurada
Disposicion Adicional Cuarta.

El Informe de la Inspecciéon Técnica de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que
pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre que cuenten con dichos técnicos. A
tales efectos se considera técnico facultativo competente el que cumpla con lo establecido en la
legislacion vigente en materia de ordenacién de la edificacion y asi o certifique su Colegio

Profesional.

Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumeradas en la
legislacion vigente en materia de régimen juridico de las administraciones publicas, podran
suscribir los Informes de inspeccion técnica, en su caso, los responsables de los
correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion profesional puedan asumir las

funciones anteriores, con la correspondiente supervision.
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Disposicion Derogatoria.

Ala entrada en vigor de esta Ordenanza quedara derogada cualquier otra Ordenanza reguladora
del deber de Inspeccion técnica de los edificios en Maracena publicada hasta la fecha.

Disposicion Final Unica.

Esta Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias de la integra publicacion en el Boletin Oficial de

la Provincia de Granada.
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ANEXOS. El contenido de los anexos y los modelos puede consultarse en la web municipal.

ANEXO 1.

Pagina 268 de un total de 341

El calculo del Valor de la construccion (VC), sera el resultado de multiplicar el médulo Mo de
los costes de referencia del del Colegio de Arquitectos, para el afio en curso, por el coeficiente
segun tipologia que se establece en la Tabla 1 en funcion del uso principal del edificio y por los
metros cuadrados construidos (M?)

VC (valor de construccion de nueva planta) = M? x €/m? (segun Tabla 1) = PEM

Pagina 26 de 66

Al valor obtenido se sumaran los siguientes conceptos:
+19 % GGy BI

+ HONORARIOS

+ IVA

+ Impuestos Mpal y Tasas

CONSTRUCCIONES SITUADAS BAJO RASANTE: Su valor sera igual al 80% del precio por
metro cuadrado correspondiente al uso principal vinculado sobre rasante.

CVE: BOP-GRA-2025-245026

OBRAS DE URBANIZACION DE LA PARCELA O SOLAR: Su valor sera igual al 15% del
precio por metro cuadrado correspondiente al uso principal de la edificacion.

Anexo 2.

CUADRO DE HONORARIOS FACULTATIVOS A EFECTOS DE VALORACIONES DE ESTA
ORDENANZA.

(Exclusivamente a efectos de calculo de valores de esta Ordenanza ya que en cualquier otro
caso los honorarios facultativos son y deben ser libres para cumplir con la legislacion de
defensa de la competencia)
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HONORARIOS TECNICOS ESTIMADOS
Presupuesto de | Proyecto Proyecto Memoria Estudio Estudio Direccién Direccién Coordinador
Ejecucién Material | de de Valorada Bdsico Segurida | de la | de Obra SS
P.E.M. Reparaci | Demolici Seg. y | dySalud | Ejecucién
on. 6én Salud de la Obra [}
©
g
Hasta 15.000,00 | 696,00 € 573,00 € 573,00 € 384,00 € 450,00 € 507,00 € 507,00 € 623,00 € [¢]
€ S
.G
Hasta 30.000,00 | 1.392,00 715,50 € 918,50 € 384,00 € 450,00 € 633,00 € 633,00 € 623,00 € g
€ € d=
3
Hasta 45.000,00 | 2.088,00 715,50 € 1.377,00 € 384,00 € 450,00 € 949,50 € 949,50 € 686,00 € E
€ € ©
—
[}
Hasta 60.000,00 | 2.784,00 954,00 € 1.836,00 € 384,00 € 504,00 € 1.266,00 € 1.266,00 € 762,00 € o]
€ € TG
S
Hasta 75.000,00 | 3.480,00 1.192,50 2.295,00 € 480,00 € 630,00 € 1.582,50 € 1.582,50 € 952,50 € Y
€ € € o
£
pre)
Hasta 90.000,00 | 4.176,00 1.431,00 2.754,00 € 576,00 € 756,00 € 1.899.00 € 1.899.00 € 1.143,00 € 2
€ € € [
m
Desde | 90.000,00 | 4,64% 1,59% 3,06% 0,64% 0.84% 2,11% 2,11% 1.27%
) o




Anexo 3.

El modelo de Informe de inspeccion técnica de los Edificios contenido en el Anexo 3 podra ser
completado y adaptado a la nueva normativa que pueda entrar en vigor con posterioridad a la
aprobacion de esta Ordenanza, asi como, en funcion de las nuevas aplicaciones telematicas,
mediante el correspondiente acuerdo del érgano competente, sin necesidad de modificar la
presente Ordenanza.

Al contenido actual de este anexo se puede acceder en la pagina web del Ayuntamiento de
Maracena.

1. En caso de incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion, el 6rgano actuante, sin perjuicio del
recurso en ultimo término a la ejecucion subsidiaria, podra imponer a los sujetos obligados hasta
10 multas coercitivas, con periodicidad minima mensual, en la cuantia del 10% del valor de las
obras ordenadas.

2. La multa sera impuesta por el mismo 6rgano que ordend la ejecucion de las obras, previo
informe técnico municipal en el que se indique el incumplimiento y se especifique la importancia
de las obras arealizar y la gravedad del riesgo generado. La resolucion otorgara otro plazo igual
para el cumplimiento de lo ordenado.

3. Si el propietario efectuare por si mismo las obras tras la imposicién de una o varias de las
multas coercitivas, sin necesidad de proceder a la ejecucion subsidiaria de las mismas, pasaran
dichos ingresos a integrar el patrimonio municipal de suelo.
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IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
Tipo de via: Nombre: N°/Piso/Letra:
C.P: Ref. Catastral: Uso:
Situacién urbanisitica: N
(]
Otras Ref. Catastrales y Observaciones (edificio con mas de una ref catastral o varios edificios dentro de una misma g
referencia): I
=
&
(=
El edificio objeto del presente informe es: 1 Un unico edificio
[1 Una parte (bloque, portal...) de un edificio siempre que sea @
funcionalmente independiente del resto. S
mn
<
(] Otro caso: S
«
Comparte elementos comunes o engalabernos con 1 No 8
edificaciones contiguas: §
[1 Si, indicar cudles: ]
o
o
[al]
DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA: %

[1 Documentacion del Informe de Evaluacion del Edificio compuesta por “Datos generales del
edificio”, “Parte |: Estado de conservacion”, “Parte Il: Condiciones basicas de accesibilidad” y
“Parte lllI: Certificado de eficiencia energética”.

Documentacion Grafica:

1 Plano parcelario a Escala maxima: 1:500 DIN A-4.

[1 Documentacion fotografica a color de fachadas interiores, exteriores, medianeras, cubiertas,

Obligatoria: ) i S
terrazas e Interiores del edificio o construccion.

Anexos:

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

[JAnexo: Recomendaciones de respuesta al sismo.

[ Acta resumen de actuaciones.

[ Se aportan planos de plantas y cubiertas en soporte informatico o papel

Complementaria: [ Otros documentos:

PLANO PARCELARIO O CATASTRAL
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Documentacion fotografica minima: Fachadas interiores, exteriores, medianeras, cubiertas, terrazas e interiores del
edificio o construccion (Se adjuntaran tantas hojas como sean necesarias).

Pagina 271 de un total de 341

Pagina 29 de 66

CVE: BOP-GRA-2025-245026

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

(0]
T
©
c
@©
S
O
o
(€]
£
>
o
S
o
©
—
()
T
—
s
(&)
o
e}
R
=
9
(e}
[a1]

BOP




BOP

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Nombre:

N°/Piso/Letra:

C.P: Ref. Catastral:

Uso:

DATOS URBANISTICOS

Planeamiento en vigor:

Situacion urbanistica del edificio:

Situacion Legal del Inmueble:

DATOS DE PROPIEDAD

Régimen juridico de la propiedad:

[1 Comunidad de propietarios

[ Propietario unico

[J Varios propietarios [ Otros:

Titular:
Domicilio notificaciones:
C.P: Poblacion: Provincia:
Tfno. Fijo: Tfno. Movil: E-mail:
Representante: En condicion de:
NIF/CIF: Direccion:
C.P: Poblacion: Provincia:
Tfno. Fijo: Tfno. Movil: E-mail:

DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME
Técnico: NIF/CIF:
Titulacion:
Colegio Oficial: N° Colegiado:
Domicilio notificaciones:
C.P: Poblacion: Provincia:
Tfno. Fijo: Tfno. Mévil: E-mail:

DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

Superficie parcela (m?):

Superficie construida (m?):

Altura sobre rasante (m):

Uso caracteristico/principal del edificio:

[1 Residencial
[1 Docente
[ Sanitario
[J Religioso

[] Cultural

[1Agricola

[ Administrativo
1 Comercial

[ Industrial

0 Social

] Otro
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DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

N° total de plantas sobre rasante:

Superficie media (m?):

N° plantas sobre rasante uso principal:

Superficie media (m?):

N° total de plantas bajo rasante:

Superficie media (m?):

N° plantas bajo rasante uso principal:

)
)
)
)

Superficie media (m?):

totales

alquiler

desocup. totales  alquiler desocup.

N° total de viviendas:

Uso secundario:

N° total de locales:

N° plantas s/rasante uso secundario:

N° total de plazas de aparcamientos:

Uso secundario:

N° total de trasteros:

N° plantas b/rasante uso secundario:

Ano de construccion:

Referencia:

Afio de rehabilitacion integral:

Referencia:

Tipologia edificatoria: Implantacion en parcela del edificio:

[ Edificacion exenta/aislada o pareada en parcela/bloque abierto:

[J Edificacion entre medianeras/adosada/edificacion en manzana cerrada:

O
O

EE il TR

—

o|d

(1

Tipologia edificatoria: Nucleos de comunicacioén vertical en edificios residenciales (Optar por la que describa mejor la

forma de implantacion del edificio)

Un solo nucleo de escaleras:
[J Sin ascensor
[J Con 1 ascensor

[1Con 2 o mas ascensores

Dos o mas nucleos de comunicacion vertical:
N° total de escaleras:
N° total de ascensores:
N° total de viviendas con acceso a través de mas de 1 nucleo:

NP° total de viviendas sin acceso a través de ascensor:

N° medio de viviendas por planta:

N° medio de viviendas por planta:

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

A continuacion, indique la documentacion administrativa complementaria de que dispone el edificio, por ejemplo: Licencia
de Obras, Licencia de Ocupacion, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u Orden de

ejecucion entre otras:

Nombre del documento N°1:

Fecha:

Alcance:

Técnico responsable:
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Observaciones:

Nombre del documento N°2:

Fecha:

Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°3:

Fecha:

Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°4:

Fecha:

Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS ESTADISTICOS

CIMENTACION ‘

Sistemas de contencién |1 Muro de piedra [1 Muro de fabrica bloque [1 Muro pantalla
1 Muro de fabrica ladrillo [1 Muro hormigén armado [ Se desconoce/Otro:
Cimentacién superficial | Zapatas, zanjas pozos [] Zapatas o zanjas hormigon [Losa

mamposteria.
[1 Se desconoce/Oftro:

Cimentacion profunda

[ Pilotes [] Pantallas [ Se desconoce/Otro:

Observaciones:

Estructura vertical

[1 De piedra
[1 De hormigén armado [J De bloque ceramico

[1 De adobe 1 De bloque hormigén

Muros de carga: Pilares:

[ De fabrica ladrillo [ De ladrillo (] Desconocido/Otro:

[1 De madera

[J De acero/fundicién
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[1 De tapial | Con entramado de [1 De hormigén armado
madera
Estructura principal Forjado (Elementos Forjado (Entrevigado):
(vigas): secundarios, viguetas): [l Tablero 1 Forjado reticular
Estructura horizontal | (1 De madera [1 De madera [1 Revoltén [ Losa hormigén
Planta Tipo 3
1 Metalicas [ Metalicas [ Bovedilla cerdmica | [l Desconocido/Otro: g
™
[1 De hormigon - . - it
armado 0 De hormigén armado | J Bovedilla hormigon g
A
—— - — a
Estructura horizontal Forjado: Forjado sanitario: 1 Solera
Suelo. [ Idéntico al de P. Tipo | Idéntico al de P. Tipo [ Desconocido/Otro:
O
Planta en contacto . N
o
con terreno _?_.leerente aldeP. U Diferente al de P. Tipo 2
ipo N
W
Forjado horizontal y: Cerchas, porticos: S
N
L [ Vigas hor. . . ) g
[1 Capa formacion pte. armado+tablero. [ Tablero ceramico [1 Desconocido/Otro: g
[J Vigas 8
Estructura de [ Tabiquillos+tablero PO ] Tablero madera 2
cubierta metalicas+tablero %
Forjado inclinado: 1 Vigas madera+tablero | J Chapa/Sandwich
[1 Hormigén armado
1 Otro:
Observaciones:

CERRAMIENTOS VERTICALES ‘

Fachada principal Acabado Visto en Fachada Principal: Acabado Revestido en Fachada Principal:

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

[1 Mamposteria
[ Silleria
[ Fabrica ladrillo

[ Fabrica bloque hormigén
[ Panel prefab. Hormigén.
[ Panel metalico/Sandwich

[ Enfoscado/pintado 1 Chapado piedra
[1 Revoco [1 Chapado metalico
[1 Mortero monocapa [ Otros:

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

Superficie (m?):

% sobre Sup. Cerram.
Vertical Total:

[1 Fab.bloque ceram. [ Otro:
Dispone de Camara de Aire [1Si [1No

[1 Aplacado ceramico
Dispone Aislamiento Térmico [1Si 1 No

[1 Se desconoce 1 Se desconoce

Otras fachadas, Acabado Visto en Otras Fachadas: Acabado Revestido en Otras Fachadas:
fachadas a patios, y

medianerias(® % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

[l Mamposteria
[ Silleria
[J Fabrica ladrillo

[ Fabrica bloque hormigon
[ Panel prefab. Hormigén.
[ Panel metalico/Sandwich
[1Fab.bloque ceram. [ Otro:

Dispone de Camara de Aire [1Si [1No

[ Enfoscado/pintado 1 Chapado piedra
[1 Revoco [1 Chapado metalico
[1 Mortero monocapa [ Otros:

Superficie (m?):

% sobre Sup. Cerram.
Vertical Total:

[1 Aplacado ceramico
Dispone Aislamiento Térmico [1Si [1No

[J Se desconoce [J Se desconoce
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Carpinteria y vidrio Tipo de carpinteria predominante: Tipo de vidrio predominante:
en huecos
[l Madera [ Simple [1 Con capa bajo emisiva
Superficie (m?): [1Acero [ Doble acristalamiento 1 Con capa de control solar
[J Aluminio [J Triple acristalamiento
% sobre Sup. Cerram. |1 PVC
Vertical Total:
(1 Otros:
Observaciones:

CUBIERTAS

Azotea/Cubierta
plana

Superficie (m?):

Horizontal Total:

% sobre Sup. Cubierta

[] Transitable

[ No transitable

Dispone de aislamiento térmico:

[1Si 1 No [1 Se desconoce

Dispone de lamina
impermeabilizante.
Total:
[1Si 1 No [1 Se desconoce

Cubierta inclinada

Superficie (m?):

% sobre Sup.
Cerram. Horizontal

[1 Teja arabe 1 Fibrocemento

[1 Teja plana u

[ Asfaltica
otra

[1 Teja cemento [0 Chapa acero

[1 Chapa

[ Pizarra .
cobre/zinc

Dispone de aislamiento térmico:

[J Si [ No [J Se desconoce

Observaciones:

BOP

INSTALACIONES DEL EDIFICIO ‘

Saneamiento
Evacuacion de
aguas

[1 No dispone de Sistema de Evacuacién

[1 Dispone de Sist. Evacuacion a red de
alcantarillado publico

[1 Dispone de Sist. De Evacuacion propio (fosa
séptica o estanca, etc.)

[ Bajantes Vistas 1 Bajantes Empotradas

[] Otro:

[] Colectores Vistos: [] Colectores Enterrados:

[ Oftro:

Abastecimiento
de agua

[1 No dispone de Sistema de Abastecimiento de
Agua

[1 Dispone de conexion a Red de Abastecimiento
publico

[ Dispone de Captacion propia (pozo, bomba, etc.)

[J Contador Unico en todo el edificio

[1 Contadores individuales por vivienda/local

[ Contadores individuales centralizados

Instalacion
eléctrica

El edificio dispone (inst. eléctrica elementos
comunes):

[1 De Caja General de Proteccion (CGP)
[1 De interruptor diferencial

1 De Interruptor Automatico al inicio de los circuitos
de servicios comunes

[J Contador unico en todo el edificio

[1 Contadores individuales por vivienda/local
[ Contadores individuales centralizados
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INSTALACIONES DEL EDIFICIO ‘

[ De fusible al inicio de las derivaciones
individuales a viviendas o locales

[] Otros:

BOP

Calefaccion

[1 Se dispone de Sistema de Calefaccion
Colectiva/Central:

[J Caldera comunitaria

[1 Bomba de calor

[ Otro:
Combustible Calefaccion Colectiva/Central
0 GLP [ Electricidad
[1 Gasdleo [ Lefa/biomasa
[1 Gas Natural [1 Otros

En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas
Individuales de Calefaccion

% viviendas con Caldera (Gas canalizado)
Indicando: (1 Propano 1 Gas Natural
% viviendas con Caldera Gasoleo:

% viviendas con Calefaccion eléctrica:
Indicando: [1Bomba de calor [ Radiadores
% con Ofros:

Agua Caliente
Sanitaria ACS

[1 Se dispone de Sistema de ACS Central:
Combustible para produccion de ACS:

[ GLP
[ Gasoleo

[ Electricidad
[J Lefa/biomasa

[J Gas Natural [J Otros

[1 El edificio dispone de captadores solares para la

produccion de ACS

En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas
individuales de produccion de A.C.S:

% viviendas con Calentadores (Gas canalizado):
Indicando: (1 Propano [ Gas Natural

% viviendas con Calentadores (Gas
embotellado):

Indicando: (] Propano [J Butano
% viviendas con Calentadores eléctricos:

% con Oftros:

Gas canalizado
para
instalaciones
domésticas

% de viviendas/locales que disponen de

acometida a red de distribucion canalizada de gas

para uso doméstico:
[ Propano

[J Gas Natural

[1 Contadores individuales por vivienda/local

[J Contadores individuales centralizados

Refrigeracion

[1 El edificio dispone de sistema colectivo de
Refrigeracion:

[1 Con torre de enfriamiento

[] Sin torre de enfriamiento

En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas
Individuales de Refrigeracion (aire
acondicionado):

N° aparatos de aire acondicionado vistos en
fachadas:

Ventilaciéon y
renovacion de
aire

El edificio dispone de los siguientes sistemas de
ventilacion para los cuartos humedos (bafios y
cocinas) de las viviendas:

[ Ventanas [ Patinejos

1 Shunts [1 Oftros:

[1 Existen locales o viviendas cuyos cuartos
humedos no tienen ninguno de los sistemas
anteriores de ventilacion

Los aparcamientos disponen de sistemas de
ventilacion:

[J Mecanica
[ Natural

[J Hibrida

El edificio dispone de:

contra el rayo

[ Pararrayos Faraday
[1 Pararrayos con sistemas activos (ionizantes)

Proteccion ] Un Sistema de deteccién de incendios {1 Hidrantes exteriores
Contra_ [1 Un Sistema de alarma 1 Columna seca
Incendios [Extintores moviles 1 Boca de Incendios Equipada
El edificio dispone de:
Proteccion U Pararrayos de puntas 71 Un dispositivo de proteccion contra

sobretensiones transitorias
[1 Red de tierra
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BOP

INSTALACIONES DEL EDIFICIO ‘

Pagina 278 de un total de 341

[1 Otro tipo de pararrayos:
El edificio dispone de:
Instalaciones de | ] Antena para recepcion de TDT [ Acceso de telecomunicaciones por cable
Comunicacione | (] Antena para recepcién de TV satélite 1 Acceso de fibra optica
) [1 Acceso de pares de cobre 1 Accesos inalambricos 9
[] Otras instalaciones de ICT Y
Observaciones: 3
£
oo
T
(=
DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO §
[Tp]
SISTEMA ESTRUCTURAL Hormigén Armado F. Unidireccional f\ﬁ
n
(predominante) F. Reticular §
Estructura Metalica Viguetas de hormigén %
- AT a
Vigueta metalica 8
Estructura mixta Hormigon y Metalica g
O
Muros de carga de fabrica Viguetas de hormigén

Viguetas metdlicas

Viguetas de madera

Entramados verticales de madera Vigas de madera

Soportes de fabrica Viguetas hormigon

Viguetas de madera

Otros:

DESCRIPCION DETALLADA GENERAL DEL EDIFICIO, desde el punto de vista funcional, constructivo y estructural:
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1.1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fechals de visita:

N° de viviendas inspeccionadas:

N° de locales u otros usos inspeccionados:

Impedimentos a la hora de realizar la visita:

Medios empleados durante la inspeccion:

Pruebas o catas realizadas:

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

Observaciones:

La inspeccion a realizar es de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la
inspeccion detectar posibles vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspeccidon son los que constan en este
modelo de informe. Cuando los datos obtenidos en la inspeccion visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico
encargado de la inspeccién debera proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o elementos constructivos
afectados, asi como las pruebas que considere necesarias.

1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS

Fecha de la ultima inspeccion periédica del edificio (ITE):

Técnico:

Resultado:

Grado de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion (ITE):

Observaciones:

1.3. VALORACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

1.3.1. CIMENTACION ‘

BOP
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BOP

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan, por si mismas, o en
combinacién con otras, la valoracién global del estado de conservacién de la cimentacion, aportando para cada una de ellas
la siguiente informacion:

Métodos de inspeccion:
[ Visual

[1 Otros métodos, estudios previos y trabajos (apertura de catas, etc.) que a juicio del técnico han sido necesarios
realizar para obtener un conocimiento suficiente de la edificacién o para determinar sus deficiencias:

Descripcion de:

1. Localizacion de las deficiencias

2. Breve descripcion de la misma y posibles causas
3. Observaciones

4. Fotografias identificativas

Las obras que se consideran necesarias para corregir las deficiencias se detallaran en el documento: Acta Resumen de Inspeccion

Valoracion del estado de conservacion (Cimentacion):

O Favorable [ Desfavorable
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1.3.2. ESTRUCTURA

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan, por si mismas, o en
combinacién con otras, la valoracion global del estado de conservacion de la estructura, especialmente en cuanto su
estabilidad y solidez, aportando para cada una de ellas la siguiente informacion:

BOP

Métodos de inspeccion:
[ Visual

[1 Otros métodos, estudios previos y trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos techos, etc.) que a juicio del
técnico han sido necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente de la edificacion o para determinar sus
deficiencias:

Descripcion de:

Localizacién de las deficiencias

Breve descripcion de la misma y posibles causas
Observaciones

Fotografias identificativas

PWON=

Las obras que se consideran necesarias para corregir las deficiencias se detallaran en el documento: Acta Resumen de Inspeccién

Valoracion del estado de conservacion (Estructura):

O Favorable 0 Desfavorable

1.3.3. FACHADAS Y MEDIANERIAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan, por si mismas, o en
combinacién con otras, la valoracion global del estado de conservaciéon de fachadas exteriores, interiores, medianerias,
cerramientos, huecos, barandas, balcones, placas, marquesinas, carpinterias, etc., aportando para cada una de ellas la
siguiente informacion:

Métodos de inspeccion:
0 Visual

[1 Otros métodos, estudios previos y trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos techos, etc.) que a juicio del
técnico han sido necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente de la edificacion o para determinar sus
deficiencias:
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Descripcion de:

Localizacion de las deficiencias

Breve descripcion de la misma y posibles causas
Observaciones

Fotografias identificativas

PON=

Las obras que se consideran necesarias para corregir las deficiencias se detallaran en el documento: Acta Resumen de Inspeccién

Valoracion del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):

O Favorable O Desfavorable

1.3.4. CUBIERTAS Y AZOTEAS ‘

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan, por si mismas, o en
combinacién con otras, la valoracion global del estado de conservaciéon y estanqueidad de cubiertas y terrazas, aleros,
cornisas y petos, etc., aportando para una de ellas la siguiente informacion:

Métodos de inspeccion:
1 Visual

1 Otros métodos, estudios previos y trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos techos, etc.) que a juicio del
técnico han sido necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente de la edificacion o para determinar sus
deficiencias:

Descripcion de:

Localizacion de las deficiencias

Breve descripcion de la misma y posibles causas
Observaciones

Fotografias identificativas

PON=

Las obras que se consideran necesarias para corregir las deficiencias se detallaran en el documento: Acta Resumen de Inspeccién

Valoracion del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas):

O Favorable [ Desfavorable

BOP

1.3.5. INSTALACIONES

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan, por si mismas, o en
combinacién con otras, la valoracion global del estado de conservacion, estanqueidad y seguridad de las instalaciones
basicas de la edificacion, aportando para una de ellas la siguiente informacion:
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Métodos de inspeccion:
[ Visual

[1 Otros métodos, estudios previos y trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos techos, etc.) que a juicio del
técnico han sido necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente de la edificacion o para determinar sus
deficiencias:

Descripcion de:

Localizacion de las deficiencias

Breve descripcion de la misma y posibles causas
Observaciones

Fotografias identificativas

PON=

Las obras que se consideran necesarias para corregir las deficiencias se detallaran en el documento: Acta Resumen de Inspeccion

Valoracion del estado de conservacion (Instalaciones):

O Favorable O Desfavorable

1.4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE

Descripcion las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas de manera inmediata por manifestar un peligro para
las personas o cosas (a cumplimentar en caso de que sea necesario):

Indicar medidas a adoptar:

Fecha limite de actuacion:

1.5. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segtin la descripcion normalizada adjunta.
Exclusivamente a efectos de la normalizacion de esta informacién para su procesamiento estadistico, se consideran
“Deficiencias Graves’, las que, por si mismas, o en combinacion con otras, condicionan el resultado de la Parte | del
Informe como “Desfavorable’.

DEFICIENCIAS EN CIMENTACION

Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en cimentacién

Defic.
Graves

Cimentacion

Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacion

BOP
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BOP

DEFICIENCIAS EN

Estructura Vertical

Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas de problemas en cimentaciéon

Asiento de pilares derivado de problemas en cimentacion

Asiento de soleras derivado derivadas de problemas en cimentacion

Deformacion y/o rotura de solados derivado derivadas de problemas en cimentacion

Abombamiento de muros de contencion

Otras deficiencias en Cimentacién

STRUCTURA

Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de problemas en la estructura
vertical

Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la
estructura vertical

Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura vertical

Corrosion de elementos metalicos de la estructura vertical

Patologias y degradacion del hormigén en elementos de la estructura vertical

Fisuras en pilares de la estructura vertical

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura vertical

Otras deficiencias en la Estructura Vertical

Estructura
Horizontal

Fisuras y/o grietas en forjados

Fisuras y/o grietas en vigas

Deformaciones anormales del forjado

Deformacion y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura horizontal

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura horizontal

Corrosion de elementos metalicos de la estructura horizontal

Patologias y degradacion del hormigon en elementos de la estructura horizontal

Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura horizontal

Otras deficiencias en la Estructura Horizontal

Estructura de
Cubierta

Deformacion de faldones de la estructura de cubierta

Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura de cubierta

Corrosion en elementos metalicos de la estructura de cubierta

Patologias y degradacién del hormigén en la estructura de cubierta

Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta

Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta

Otras deficiencias en Estructura de Cubierta

Estructura de
Escaleras

Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras

Abombamiento de muros de escalera

Desnivel y/o deformacion de las zancas en estructura de escaleras
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BOP

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura de escalera

Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras

Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras

DEFICIENCIAS EN CERRAMIENTOS VERTICALES

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores

Pagina 285 de un total de 341

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios

Fisuras y/o grietas en las medianerias

Pagina 43 de 66

Abombamiento de muros de cerramiento

Deformacion o rotura de carpinterias de huecos

Degradacion, erosion y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fabrica de cerramiento

Cerramientos . -
verticales: Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento

Fachadas,

Mﬁdianerias Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros
y Huecos

Humedades por condensacion u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias y
encuentros

Presencia de vegetacion y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en muros de
cerramiento

Degradacion o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

CVE: BOP-GRA-2025-245026

Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas

Degradacion o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerias

Otras deficiencias en los muros de cerramiento

Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

Abombamiento del revoco en muros de cerramiento

Humedades en revoco de muros de cerramiento

l/Acabados de Presencia de vegetacion y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en revoco de muros
Fachada de cerramiento

Abombamiento, degradacion, erosién de los materiales y/o riesgo de desprendimiento del revoco
de Fachadas

Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento en fachadas

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

Degradacion de los anclajes de sujecion de aplacados, paneles y placas de cerramiento

Otras deficiencias en los acabados de fachada:

Deformacion y/o rotura de carpinterias exteriores %
- - - — - - e ©
Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo, bacterias ...) o de xilofagos c
Carpinteria Exterior| en carpinteria exterior de madera ©
ly acristalamiento | Erosion de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosion de elementos metalicos en 1Y)
carpinteria exterior ©
- . . i . (Y)
Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos =
Elementos Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a Fachada como: bajantes,
adosados a chimeneas, farolas, antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados, equipos de
Fachada climatizacion, etc.

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como: aleros, cornisas,
Otros elementos de| voladizos, miradores, etc.

Fachada Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, antepechos, petos,
balaustradas, vallas, rejas, cierres de seguridad, etc.

Otras deficiencias en cerramientos verticales

Otras deficiencias
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DEFICIENCIAS EN AZOTEAS Y CUBIERTAS

Ausencia, deformacion y/o rotura de las membranas impermeabilizantes en azoteas
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Ausencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas

Ausencia, deformacion y/o roturas de Juntas de dilatacion en azoteas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

|IAzoteas y cubiertas - — - — :
planas Manifestacién de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas

Pagina 44 de 66

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en azoteas

Anidamiento de aves en azoteas

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desague en
azoteas

Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):

Deformacion y/o rotura de los faldones de cubierta

Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.

Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacién en cubiertas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta

CVE: BOP-GRA-2025-245026

Cubiertas - » - — -
inclinadas Manifestacion de condensaciones en el interior de la cubierta

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...)en la cubierta

Anidamiento de aves en cubierta

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):

Otros Elementos de| ;. ostado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucernarios,

Cubierta claraboyas y ventanas, chimeneas y shunts, antenas, caseton del ascensor, etc.
DEFICIENCIAS EN INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

IAbastecimiento y distribucion de agua

Agua Otras deficiencias en la instalacion de Abastecimiento de agua

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de saneamiento

Instalacion de - -
'Saneamiento Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento

Otras deficiencias en la instalacion de Saneamiento

1.6. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacién sobre las instalaciones comunes del edificio: Si
Instalacion
Eléctrica Boletin de instalador de la Instalacién eléctrica del edificio

Documentacion Administrativa de la instalacion de Calefaccion

Instalaciones de
Calefaccion/ACS Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Calefaccion

Documentaciéon Administrativa de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria
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BOP

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Instalacion de

Certificado de Inspeccion Periddica en Ascensores y Montacargas

IAscensor

Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras

Instalaciones de

Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacién de Protecciéon Contra Incendios

proteccion

Contrato de Mantenimiento de la Instalacién de Proteccién Contra Incendios

Instalacion de Gas

Certificado/s de la Instalacion de Gas del edificio

Certificado de Inspeccion Periddica de la Instalacion de Gas del edificio

Depositos

Documentacion de la Instalacion y/o Certificacion Administrativa de Depdsitos de Combustible

Combustible

Documentacion acreditativa de la inspeccion y/o revision de Depdsitos de Combustible

Ins. Telecomunic.
ICT

Documentacion de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ITC) exigida por la normativa
(protocolo de pruebas, boletin de instalacion o certificado de fin de obra), a especificar:

Otra documentacion:
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00 Uso Residencial Vivienda:

(A rellenar solo cuando se trate de vivienda colectiva. No incluir, en ese caso, las paginas 22 a 25)

| 1.1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9) |

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR ‘

Para edificios, indicar:

1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo
- Con lavia publica 1 No 0 Si

- Con las zonas comunes exteriores (Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.) U No [ Si

Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada vivienda
- Con lavia publica [ No 0 Si

- Con las zonas comunes exteriores (Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.) 7 No 0Si

OBSERVACIONES (Indicar las deficiencias detectadas y numero de viviendas afectadas):

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3. En el edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria.
11 No [1Si; en su caso, indique: - Dispone de Ascensor accesible entre ellas

[1 Dispone de Rampa accesible entre ellas

[ Dispone de Ascensor no accesible segun DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:

[1 No dispone de rampa ni ascensor:

En este caso el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa
accesible:

DNO DSI’

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
[1No [1Si; en su caso, indique: - Dispone de Ascensor accesible entre ellas

[ Dispone de Rampa accesible entre ellas

[ Dispone de Ascensor no accesible segun DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:

[1 No dispone de rampa ni ascensor:

En este caso el edificio tiene un espacio cuyas condiciones dimensionales
y estructurales permiten instalacién de ascensor o rampa accesible:

BOP
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OBSERVACIONES (Indicar deficiencias detectadas y numero de viviendas afectadas):

O
O
Para edificios o conjuntos de viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas S
legalmente exigibles, indicar: s
©
1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas :uso
mediante un ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran &

- Laentrada accesible al edificio [ No 0 Si
- Con las zonas comunes exteriores (Se consideran elementos asociados a viviendas [ Si ©
accesibles los trasteros accesibles, las plazas de garaje accesibles, etc.) U No S
mn
- Las zonas comunitarias 1 No 08Si f\ﬁl
n
OBSERVACIONES: §
=
9
o
O
[al]
L
>
O

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

Para edificios, indicar:

1.6. Todas las plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

- Entre si I No U Si
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas 1 No 0 Si
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas 0 No 0 Si

OBSERVACIONES (Indicar las deficiencias detectadas y numero de viviendas afectadas):

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, siendo estas
\viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.7. Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles disponen de un ITINERARIO
ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos

DNO DSI’

OBSERVACIONES:
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1.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA 9)

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas,
siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar

2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesible a USUARIO
DE SILLA DE RUEDAS legalmente exigible

DNO HSI’

OBSERVACIONES:

PISCINAS

En edificios con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:
2.2. La piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante grua o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la piscina infantil
[1No [Si

(OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies sumen mas

de 100 m? y cuyas ocupaciones sumen més de 10 personas calculadas conforme a Sl 3, indicar:

2.3. Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccién, de los inodoros instalados,
admitiéndose el uso compartido por ambos sexos.

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

[1No [ Si
2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA'YY UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccion, de los
instalados
[1No 0Si
(OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES
2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES (segtn CTE-
DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupacién nula
1 No o Si

lOBSERVACIONES:

11.3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION

BOP
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BOP

En caso de existir los siguientes elementos, indicar:

3.1. Los elementos accesibles, estan sefalizados mediante el “SIA”
- Los ASCENSORES ACCESIBLES [ No [ Si

- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un residente [ No 0 Si

En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:

3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sefializadas mediante el “SIA” complementado en su caso con flecha
direccional

En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar:

3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sefializados mediante el “SIA” complementado en su caso con
flecha direccional

7 No I Si

OBSERVACIONES:

us _anen )

Fondo. azul Pantone Reflex Blue

Simbole: blance

GRAFICO DEL “SIA”

O Residencial publico y otros usos:

(A rellenar solo cuando se trate de uso distinto al de vivienda colectiva. No incluir, en ese caso, las paginas 19 a 21)

11.4. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)
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ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR ‘

4.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE aue comunica una entrada princioal al mismo
- Con lavia publica [1No 0 Si
- Con las zonas comunes exteriores (Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.) 1 No [ Si

OBSERVACIONES:

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS \

4.2. En el edificio tiene mas de dos plantas desde una ENTRADA PRINCIPAL ACCESIBLE hasta alguna planta que no sea de ocupacion

nula.
1 No L1 Si; en su caso, indique si dispone de un elemento (1 Ascensor o rampa accesible
que comunica las plantas que no sean de
ocupacion nula con las plantas de entrada [1 Ascensor no accesible segin DB SUA.

principal accessible al edificio:
- Especificar dimensiones:

[ No dispone de rampa ni ascensor accesible.

4.3. En el edificio tiene mas de 200 m?de superficie Util en plantas SIN ENTRADA ACCESIBLE (excluida la superficie de zonas de
ocupacion nula)

7 No [1 Si; en su caso, indique si dispone de un elemento [ Ascensor o rampa accesible
que comunica las plantas que no sean de
ocupacion nula con las plantas de entrada [1 Ascensor no accesible segin DB SUA

principal accessible al edificio:
- Especificar dimensiones:

L1 No dispone de rampa ni ascensor accesible.

4.4. En el edificio tiene ELEMENTOS ACCESIBLES (plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas,
servicios higiénicos accesibles, etc.)

[1No [ Si; en su caso, indique si dispone de un elemento [ Ascensor o rampa accesible
que comunica las plantas que no sean de
ocupacién nula con las plantas de entrada [1 Ascensor no accesible segiin DB SUA

principal accessible al edificio:
- Especificar dimensiones:

[ No dispone de rampa ni ascensor accesible.

BOP

4.5. El establecimiento tiene zonas de uso publico que en total suman mas de 100 m# de superficie Util o en las que se prestan servicios
distintos a los que se prestan en las plantas accesibles

7 No [1 Si; en su caso, indique si dispone de un elemento [ Ascensor o rampa accesible
que comunica dichas zonas con las plantas
accesibles: 0 Ascensor no accesible segtin DB SUA.

- Especificar dimensiones:

[1 No dispone de rampa ni ascensor accesible.

(OBSERVACIONES:

ACCESIBILIDAD EN PLANTAS DEL EDIFICIO
4.6. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE aue comunica en cada planta los accesos accesibhas aella:

- Entresi I No 0 Si
- Con las zonas de uso publico ) No [ Si
- Con los elementos accesibles UNo [JSi
- Con las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacion nula y recintos <50m?2 I No Si
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OBSERVACIONES:

| II.5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segiin CTE-DB-SUA 9) |

ALOJAMIENTOS ACCESIBLES EN ESTABLECIMIENTOS ‘

Para edificios de uso residencial publico, indicar:

5.1 Segun el nimero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un niumero minimo de ALOJAMIENTOS

ACCESIBLES

- Entre 5y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible minimo 1 No 0 Si
- Entre 51 y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamiento disponible minimo [ No 0 Si
- Entre 101 y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamiento disponible minimo [ No [ Si
- Entre 151 y 200 alojamientos, se dispone de seis (6) alojamiento disponible minimo [ No 0 Si
- Mas de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamiento disponible minimo [ No 0 Si
- Apartir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mas, por cada 50 O No 0Si

alojamientos o fraccion
OBSERVACIONES:

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

Uso residencial publico con aparcamiento propio de mas de 100 m? construidos, indicar:

5.2 El aparcamiento tiene una PLAZA DE PARCAMIENTO ACCESIBLE por cada ALOJAMIENTO ACCESIBLE
7 No - Si

Uso comercial, Uso de publica concurrencia 6 Uso de aparcamiento publico, con aparcamiento propio de mas de
100 m? construidos, indicar:

5.3 El aparcamiento tiene una PLAZA DE PARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de aparcamiento o fraccion
O NO O SI’

Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m? construidos, indicar:

5.4 Segun el numero de aparcamientos o fracciones de que dispone el establecimiento, existe un numero minimo de
PLAZAS DE PARCAMIENTO ACCESIBLES:
- Hasta 200 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible, por cada 50 o No S
plazas o fracciéon
- Anpartir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible mas, por cada
100 plazas adicionales o fraccion
En Todo caso, indicar:

5.5 El edificio o establecimiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada PLAZA RESERVADA
PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

BOP
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(OBSERVACIONES:

PLAZAS RESERVADAS

Si el establecimiento o edificio tiene espacios con asientos fijos para el publico (auditorios, cines, salones de
actos, teatros, etc), indicar:

5.6 El edificio o establecimiento dispone por cada 100 plazas o fraccion, de una PLAZA RESERVADA PARA USUARIOS
DE SILLA DE RUEDAS.

1 No [ Si

5.7 El edificio o establecimiento dispone tiene mas de 50 asientos fijos y dispone por cada 50 plazas o fraccion, de una
PLAZA RESERVADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA.

DNO DSi

Si el establecimiento o edificio tiene zonas de espera con asientos fijos, indicar:

5.8 La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 asientos o fraccion, de una PLAZA
RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS.

DNO DSI'

OBSERVACIONES:

En piscinas abiertas al publico de establecimientos de uso Residencial Publico con alojamientos accesibles,
indicar:

5.9 La piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante grda o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil

OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES \

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies
utiles sumen mas de 100 m? y cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas conforme Sl 3 y/6 los de
uso publico en todo caso, indicar:

5.10 Disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccién, de los inodoros instalados, admitiéndose el uso
compartido por ambos sexos.

D NO O Si
5.11 Disponen de una CABINA'YY UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccion, de los instalados.

OBSERVACIONES:

BOP
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BOP

MOBILIARIO FIJO EN ZONAS DE ATENCION AL PUBLICO

5.12 Las zonas de ATENCION AL PUBLICO disponen de mobiliario fijo con un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE o alternativamente de
un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia

1 No L Si

(OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES \
5.13 Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES (Mecanismos
accesibles son los que cumplen las caracteristicas definidas en CTE-DB-SUA) en cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de
ocupacion nula.

1 No o Si

(OBSERVACIONES:

11.6. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES (Segtin CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION

En zonas de uso privado, indicar (s6lo para los elementos existentes):

6.1. Los siguientes elementos, estan sefializados mediante el “SIA” complementando en su caso con flecha direccional.

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio. 1 No [ Si
- Todos los ITINERARIOS ACCESIBLES, cuando existan varios recorridos alternativos. [ No 0Si
- Los ASCENSORES ACCESIBLES [ No S
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES 1 No 08Si
- Las PLAZAS RESERVADAS No OIS

En zonas de uso publico, indicar (sélo para los elementos existentes):

6.2. Los siguientes elementos, estan sefializados mediante el “SIA” complementando en su caso con flecha direccional.

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES No  OSi
- Todos los ITINERARIOS ACCESIBLES. No  CSi
- Los ASCENSORES ACCESIBLES No  [Si
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- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES [ No | Si
- Las PLAZAS RESERVADAS [ No 0 Si
- Los SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES [ No 0 Si
- Los ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la via publica con los PUNTOS DE 1 No S
LLAMADA ACCESIBLES o con los PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES. 3
6.3. Los SERVICIOS HIGIENICOS DE USO GENERAL estan sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS DE 9
SEXO en altorrelieve y contraste cromatico a una altura de entre 0,80 my 1,20 m junto al marco y a la derecha de la 3
puerta, en el sentido de entrada. ©
[ No St i
o
OBSERVACIONES:
el
N
o
mn
<
N
En todo caso: ﬁ
o
6.4. El edificio tene ASCENSORES ACCESIBLES. o
[1No [1 Si, en este caso indicar si cuentan con indicacion: %
- EnBRAILE Y ARABIGO en altorrelieve y a una altura entre 0,80 my 1,20 m [ No 0 Si %
[al]
- Del NUMERO DE PLANTA en la jamba derecha, en sentido de salida de la cabina. [ No 0 Si g
(@]
6.5. El edificio tene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO.
1 No (1 Si, en este caso indicar: I
n
- Estan sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS. 1 No 0 Si §
(]
6.6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exigidas en el DB-SUA. o
1 No [1 Si, en este caso indicar si dichas BANDAS: E
. , L
- Son de color contrastado con el pavimento. O No [ Si 2
- Tienen un relieve de altura 3+1 mm, en caso de encontrarse en el interior del edificio. [ No [ Si ﬁ
N
- Tienen un relieve de altura 51 mm, en caso de encontrarse en el exterior del edificio. [ No [ Si 3
o
- En el arranque de las escaleras, tienen 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, O No [1Si :5
anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera. =
- Para sefializar el ITINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE o 5
hasta un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen acanaladuras paralelas. A la direccién 0 Si S
de la marcha y una anchura de 40 cm. 1 No s

6.7. EI SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la sefalizacién de
edificio tiene las caracteristicas y dimensiones que establece la Norma UNE 41501:2002, segun grafico adjunto.

’_‘NO jSI’

OBSERVACIONES:

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
>
o
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION
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1.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

El técnico competente abajo firmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD,
presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA: USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO 1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

0 ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

[ ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO [1 ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
[ ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO [0 ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES 2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

0 EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

[ EN PISCINAS [0 EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
1 EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES [0 EN PLAZAS RESERVADAS

1 EN MECANISMOS ACCESIBLES L1 EN PISCINAS

[J EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
(1 EN MOBILIARIO FIJO
[ EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA 3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE LEMENTOS INFORMACION Y SENALIZACION DE LEMENTOS
ACCESIBLES ACCESIBLES

0 EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO 0O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

1.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

11.8.1. Analisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacion.

11.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el edificio
con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:
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11.8.1.2. Indicar el numero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un itinerario accesible:

BOP

Observaciones:

11.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacion para satisfacer las condiciones basicas de accesibilidad
(desglosados por medidas):

Medida 1. Descripcion: Medida 1. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

Medida 2. Descripcion: Medida 2. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

Medida 3. Descripcion: Medida 3. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

Medida n. Descripcion: Medida n. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

ah ah| ah ah| ahiah| b ah

11.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no a la carga econémica de las medidas de adecuacion.

(considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las posibilidades de obtener financiacion oficial o
cualquier otra ayuda):

11.8.4.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de:

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda:

11.8.4.3. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, ¢ Existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el
Indicador Publico de Renta a Efectos Multiples (IPREM)?:

Observaciones:
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BOP

11.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:

O EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad.

Justificacion (1) (2):

O EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DEREALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad,
0 Total 6 O Parcialmente.

11.8.6. Ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes
razonables en material de accesibilidad (1) (2):

Descripcion: Coste estimado: €

(1) Segun el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal
de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacion del ambiente fisico, social y actitudinal a las
necesidades especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y practica y sin que suponga una carga desproporcionada,
faciliten la accesibilidad o participaciéon de una persona con discapacidad en igualdad de condiciones que el resto de los ciudadanos. Para
determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios que suponga para las
personas con discapacidad su no adopcion, la estructura y caracteristicas de la persona, entidad u organizacién que ha de ponerla en practica
y la posibilidad que tenga de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda”.

(2) Ver articulo 10 actualizado de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.
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BOP

Cuando el presente Informe tenga por objeto un edificio de tipologia residencial colectiva (entendiendo por tal aquel que|
esté compuesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultanea, otros usos distintos
del residencial, o aquel que tenga caracter asimilado a esta tipologia por estar destinado a ser ocupado o habitado por un
grupo de personas que, sin constituir nicleo familiar, compartan servicios y se sometan a un régimen comun, tales como
hoteles o residencias) debera adjuntarse como Parte Ill de este Informe, el Certificado de Eficiencia Energética del
Edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para el mismo por la normativa vigente.

U Se adjunta Certificado de eficiencia energética por tratarse de tipologia residencial colectiva.

O No se adjunta Certificado de eficiencia energética por tratarse de vivienda unifamiliar, o por tener un uso genérico de
(especificar lo que corresponda):
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BOP

En este apartado se recogen una serie de recomendaciones constructivas y de disefio definidas por la Norma Sismorresistente
NCSE-02 que, si bien no son de obligado cumplimiento para edificaciones con mas de 50 afos, se toman como estandares
que mejorarian la respuesta a un terremoto. En el siguiente cuadro se marcan las que podrian tenerse en cuenta en futuras
intervenciones de rehabilitacion:
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DISENO, CIMENTACION Y ESTRUCTURA

O
Observaciones por capitulos Recomendaciones E
1.DISENO %
=
Existen plantas de diferente esbeltez o diafanas Estudiar la posibilidad de una distribucién uniforme y s
(normalmente planta baja) con el resto de las plantas simétrica de rigideces en planta y los refuerzos que fueran e

L | muy compartimentadas (efecto plantas blandas). necesarios.
O
)
Se comprueba la existencia de vigas o soportes que Estudiar las solicitaciones de cortante de las vigas que 2
[ | descansan sobre otras vigas de elementos resistentes | acometen al nudo, para efectuar las correcciones posibles. G}
principales de la estructura. §
N
Se comprueba escasa separacion de la edificacion con | Estudiar la posibilidad de mitigar el choque del edificio mas §
las colindantes y con distintas alturas de plantas (efecto | alto con el mas bajo a la altura de la planta donde o
aplauso). coinciden, para el caso de un sismo. %'
[al]
2.CIMENTACION i
>
O

0 | Se concluye que es probable que el terreno licue en el Estudiar la posibilidad de que se adopten medidas de
terremoto de calculo. mejora del terreno para prevenir la licuacion.

Se detectan elementos de cimentacién que transmiten Debe estudiarse por técnico cualificado la posibilidad de

al terreno cargas verticales significativas, no enlazados | crear dispositivos de atado situados a nivel de las zapatas,
con los elementos contiguos en dos direcciones. capaces de resistir un esfuerzo axial, tanto de traccion
como de compresion, igual a la carga sismica horizontal
transmitida en cada apoyo.

3.ESTRUCTURAS DE MUROS DE FABRICA

1 | Se comprueba la existencia de muros exteriores de una | Estudiar la posibilidad de completar los espesores.
hoja de ladrillo con espesor < 24 cm., de dos hojas con
espesor < 14 cm. por hoja y/o muros interiores de
espesor < 14 cm.

Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin | Estudiar la posibilidad de completar los refuerzos.
refuerzos verticales y horizontales a distancias < 5 m.
y/o que la diagonal de un pafio entre refuerzos es > 40
veces el espesor del muro.

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

Se observa que los huecos de paso, puertas y ventanas | Estudiar la posibilidad de distribuirlos en planta del modo

en los muros resistentes estan distribuidos de forma regular, superponiéndose los correspondientes a las
irregular por planta. distintas plantas.
1 | Se comprueba que la distancia entre los huecos es Estudiar la posibilidad el adaptarse a estas medidas.

inferior de 60 cm, y la existente entre un hueco y una
esquina inferior a 80 cm.

Se observan forjados de viguetas apoyadas, de madera | Estudiar la posibilidad de solidarizar la entrega y conexion
o metdlicas, insuficientemente atadas en todo su de las viguetas con el muro.
perimetro a encadenados horizontales.

4.ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO

Se observa la existencia de pilares cortos (semisoétanos) | Comprobar que las piezas cortas soporten el cortante al que
y enanos, conectados a media altura con fabricas se sometan en caso de sismo, en el encuentro del pilar con
rigidas o muros de hormigén (efecto pilar corto). el muro a media altura y en las cabezas.

5.ESTRUCTURAS DE ACERO
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BOP

Se prevé que las uniones entre barras metalicas de la
estructura como tornillos, pasadores, cordones de
soldadura, etc., pueden estar menoscabadas por el
paso del tiempo.

Estudiar las dimensiones y calidades de los medios de
union, de los cortes, rebajes, groeras en secciones
extremas de barras y la posible necesidad de medios
auxiliares (chapas de derrame, respaldos, arandelas
deformables, etc.).
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FACHADAS, CUBIERTAS E INSTALACIONES

Observaciones por capitulos

Recomendaciones

6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS

Se observan pafios de cerramiento, particiones
interiores, falsos techos y paneles de fachada, etc.,
insuficientemente  enlazados a los elementos
estructurales.

Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes
para evitar el desprendimiento de las piezas durante las
sacudidas sismicas.

Se observan pafios de cerramiento o paredes de
particién que superan los 3 m de longitud o los 10 m2
de superficie.

Estudiar la posibilidad de subdividirse enlazandolos a
elementos secundarios intermedios.

Se comprueba en las vias de evacuacion la existencia
de elementos que pudieran desprenderse en caso de
terremoto.

Estudiar la posibilidad de sustitucion o mejora de los
anclajes.

Se comprueba la existencia de escaleras construidas
sobre bovedas tabicadas, o formadas por peldafios en
voladizo empotrados en muros de fabrica.

Estudiar la posibilidad de sustitucion o de mejora para
soportar las solicitaciones del sismo.

Se comprueba la existencia de grandes superficies
acristaladas.

Estudiar las dimensiones del galce, los calzos y las juntas
del acristalado de las ventanas con capacidad para
absorber los movimientos que se produzcan en la
carpinteria por las oscilaciones en caso de sismo.

Se prevé que la fijacion de los revestimientos y el
anclaje de los aplacados u otros elementos de fachada
y zonas de transito puedan estar menoscabados por el
paso del tiempo.

Estudiar el estado de las fijaciones y corregirlas con
materiales de alta durabilidad y mediante técnicas
apropiadas para evitar el desprendimiento de piezas en
caso de sismo.

7.CUBIERTAS Y TERRAZAS

Se observa que los elementos con el borde superior libre,
como antepechos, parapetos y chimeneas, no estan
competentemente enlazados con la estructura.

Estudiar la necesidad de enlaces a la estructura para
garantizar su estabilidad en caso de sismo.

No se observa la existencia de remates con
encadenado de coronacion en los muros o petos de
azoteas con el borde superior libre y con mas de 1 m.
de altura.

Estudiar la necesidad de remates con encadenado de
coronacion, disponiendo refuerzos verticales anclados a la
estructura.

8.

NSTALACIONES BASICAS

Se observan conducciones generales atravesando
planos de juntas de dilatacion.

Estudiar la colocacion de enlaces flexibles adecuados

Se observa que las acometidas de las instalaciones
(gas, electricidad, abastecimiento y saneamiento), no
admiten los movimientos diferenciales previsibles en
caso de sismo, en su punto de entronque con la
construccion.

Estudiar la posibilidad de dotarlas de dispositivos (por
ejemplo en lira) para absorber las deformaciones a través
de todo tipo de juntas. En el caso de gas se comprobara la
existencia de valvulas de control de exceso de caudal en los
contadores.
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IDENTIFICACION DETALLADA DEL EDIFICIO
Tipo de via: Nombre: N°/Piso/Letra:
C.P: Ref. Catastral:
Uso dominante:
Planeamiento Tipo de Acta: 3
Individual (edificio Unico por parcela): ﬁ
Conjunta (varios edificios en la parcela): E
Agregada (un edificio en varias parcelas): E%D
Engalaberno (ref. catastral otra parcela): —
é
REGIMEN JURIDICO DE LA PROPIEDAD EI
Propiedad Privada Individual Otros regimenes: é
Comunidad de Propietarios %
Propiedad Admén. Publica g
Sociedad o Comunidad de Bienes ;
Asociacion Religiosa o Cultural °

Habitabilidad Cumple No cumple(")

Higiene y salud: se alcanzan condiciones aceptables de salubridad, ventilacién y
estanqueidad en el interior del edificio, garantizando una adecuada gestion de residuos.

Funcionalidad: la disposicion y dimensiones de los espacios y la dotacion de las
instalaciones facilitan la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

Utilizacién: el uso normal del edificio no supone riesgo de accidente para las personas y
los elementos constructivos o de las instalaciones permiten un uso satisfactorio del mismo.

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

(Identificar las viviendas que cumplen y las que no cumplen y especificar correcciones necesarias en el apartado correspondiente)

DICTAMEN TECNICO SOBRE ESTADO DE CONSERVACION

Una vez inspeccionado el edificio arriba consignado con fecha ....................... , el técnico firmante DICTAMINA que el
conjunto de las condiciones del estado de conservacion es:

0 FAVORABLE: por cumplir el edificio las condiciones referentes a la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales, asi como, de accesibilidad, habitabilidad o de uso efectivo que se encuentran
reglamentadas en la ORDENANZA REGULADORA DEL DEBER DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES E
INFORME DE EVALUACION DE EDIFICACIONES EN MARACENA y resto de legislacion vigente
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O NO FAVORABLE: por no cumplir el edificio las | (] | OBRAS DE CONSERVACION/REHABILITACION: siendo
condiciones que se encuentran reglamentadas preciso que en el plazo de seis meses se solicite por los
en la ORDENANZA REGULADORA DEL propietarios la correspondiente licencia para acometer los
DEBER DE REALIZAR LA INSPECCION trabajos indicados
TECNICA DE CONSTRUCCIONES Y
EDIFICACIONES (ITCE) EN MARACENA para
alcanzar un adecuado estado de conservaciéon
o de accesibilidad, debiéndose acometer: O MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD, en todo o parte del
’ ’ edificio, por existir peligro para la seguridad o salubridad ) 3
S
3
(3) Para la realizacion de cualquier tipo de intervencion u obras se requerira la autorizacion municipal expresa o, en funcién de la X
entidad declaracion responsable. :go
(=
LOCALIZACION DE LAS PRINCIPALES DEFICIENCIAS
O
N
CIMENTACION =
2
ESTRUCTURA 2
N
o
FACHADAS Y CERRAMIENTOS g
CUBIERTAS Y TERRAZAS 0
o
INSTALACIONES BASICAS g
G
(Se marcara en cada uno de los apartados donde se hayan detectado deficiencias a corregir) a

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD

Descripcion de las OBRAS URGENTES necesarias a ejecutar por peligro para personas:

N° 245 - miércoles 24 de diciembre de 2025

Plazo de inicio: Plazo de ejecucion:

Presupuesto orientativo de medidas de seguridad:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION

Descripcion de las OBRAS DE CONSERVACION a ejecutar para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales y mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo seguin el destino de la construccion o edificacion:

A. CIMENTACION:

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
3
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




BOP

Plazo de inicio: Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE:
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B. ESTRUCTURA: 3
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Plazo de inicio: Plazo de ejecucion: v
N
o
RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE: g
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C. FACHADAS EXTERIORES, INTERIORES Y MEDIANERAS:

Plazo de inicio: Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE:
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D. CUBIERTAS Y TERRAZAS:

Plazo de inicio: Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE
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E. INSTALACIONES:
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O
O
Plazo de inicio: Plazo de ejecucion: S
wn
RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE: E
‘B
Ny
o
el
N
S
un
N
F. ELEMENTOS PROTEGIDOS: L
)
&
Q
o
o
o
L
>
@

Plazo de inicio: Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE:

Presupuesto orientativo de la totalidad de las obras de conservacion:

Orden de prioridades de los trabajos a realizar:
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DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE ACCESIBILIDAD

Descripcion de las OBRAS necesarias para realizar los AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad, para alcanzar
las condiciones exigibles para el acceso y utilizacién por personas con discapacidad, segun el uso al que esta destinada la
edificacion, son:

G. ACCESIBILIDAD:

Presupuesto orientativo de las obras para ajustes razonables:
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DESCRIPCION DEL GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
reflejado y las obras de mejora propuestas en la Certificacion de la eficiencia energética del edificio, son las siguientes:

H. GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA Y OBRAS DE MEJORA RECOMENDADAS:

Presupuesto orientativo de las obras de mejora de la eficiencia energetica:

Se informa que se ha reconocido el edificio descrito en el documento adjunto y efectuado las pruebas que ha considerado oportunas
en orden a conocer sus caracteristicas estructurales y constructivas y que, a salvo de vicios ocultos, mediante el documento de
INFORME DE INSPECCION TECNICA DEL EDIFICIO adjunto se describen y ponen en conocimiento del propietario las deficiencias
detectadas, en su caso, indicando en este ACTA, si fuera necesario, las actuaciones que el titular del edificio debera realizar
encaminadas al cumplimiento de su deber de conservacion y de ajustes razonables en materia de accesibilidad para destinarlo al uso
para el que ha sido construido.

En Maracena, a......... (o [T OURSRRRIN de...........

El/los Técnico/s Actuante/s

Fdo.:

En mi calidad de propietario del inmueble declaro conocer y aceptar la totalidad del contenido del Informe de Evaluacion del Edificio,
solicitando, en caso necesario, los permisos y licencias oportunas para iniciar las obras recogidas en el mismo y/o adoptando cuantas
medidas de seguridad sean necesarias.

Maracena, a......... (o [ de...........
El Titular o Representante

Fdo.:

En Maracena, a 19 de diciembre de 2025
Firmado por: Carlos Porcel Aibar

BOP
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