Boletin Oficial

de la Provincia Granada

Administracién Local
AYUNTAMIENTO DE MOLVIZAR
Administracion

NUMERO 2025068895

APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION PARA CONSTRUCCIONES
AGROPECUARIAS E INSTALACIONES EN SUELO RUSTICO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MOLVIZAR

Aprobacion definitiva ordenanza municipal de edificacion para construcciones agropecuarias e instalaciones en suelo
rdstico en el término municipal de Molvizar.

EDICTO

MARIA IRENE JUSTO MARTIN, ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE MOLVIZAR

HACE SABER:

Que el expediente de aprobacion de la Ordenanza municipal reguladora de Edificacién para construccio-
nes agropecuarias e instalaciones en suelo rustico en el término municipal de Molvizar, ha permanecido
expuesto al publico por plazo de treinta dias, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Granada n©°. 202 con fecha 23 de octubre de 2025, sin que durante dicho plazo se haya

presentado alegacion alguna.

Asimismo, se ha procedido a dar audiencia previa a las Asociaciones, Partidos Politicos, Almacenes hor-
tofruticolas, sin que, asimismo, hayan presentado alegaciones.

Por ello, de conformidad con el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, debe entenderse definitivamente adoptado el Acuerdo hasta este momento provisional.

En Molvizar, a fecha de la firma electréonica
Firmado por: M2 Irene Justo Martin. Alcaldesa-Presidenta
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1. JUSTIFICACION, NECESIDAD Y OBJETO DEL DOCUMENTO

La actividad econdmica principal del término de Molvizar es la agropecuaria y requiere
edificaciones al servicio de la misma, por lo que es necesario una regulacion de la
edificacién agropecuaria y de sus instalaciones vinculadas que permita el desarrollo de
la actividad econdmica agropecuaria con criterios de sostenibilidad ambiental e
integracién en el medio rural, sin alterar el aprovechamiento urbanistico ni el destino
del suelo establecidos en el planeamiento vigente.

Es por ello, que se redactan las presentes ORDENANZAS MUNICIPALES DE EDIFICACION
PARA CONSTRUCCIONES AGROPECUARIAS E INSTALACIONES VINCULADAS EN SUELO
RUSTICO.
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2. ANTECEDENTES

En el Titulo V relativo a Normas especiales para el suelo no urbanizable, de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Molvizar, de aplicacién por referencia en el PGOU-
Adaptacién vigente, se recoge en el Capitulo Il, las caracteristicas especificas de la
edificacién permitida.

Pagina 43 de un total de 82

La Ley de impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y su Reglamento
permiten que las Ordenanzas de Edificacién puedan regular las condiciones de las
actividades susceptibles de implantacién y autorizacién, siempre que no alteren el
aprovechamiento urbanistico asignado y no contradigan las determinaciones de los
instrumentos de ordenacion.
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Dada la simplicidad de la regulacion que consta en las NNSS, se hace necesario
pormenorizar y matizar, a través de una Ordenanza, la regulacién de las condiciones de
implantacién para dar una respuesta lo mas completa posible a las distintas casuisticas
que, de hecho, se presentan en la realidad cotidiana de este Ayuntamiento, siempre
respetando los limites impuestos por los articulos 73 de la LISTA, 78 y 96 de su
Reglamento

Asimismo, en la normativa vigente no se regulan otras actuaciones en el suelo rustico
qgue se considera imprescindible contemplar para garantizar la sostenibilidad de las
actuaciones en el medio rural, relativas a:

CVE: BOP-GRA-2025-238014

- Balsas de riego y depdsitos
- Estructuras para cultivo
- Vallado

Con esta finalidad se redactan las presentes ordenanzas con objeto de detallar, matizar
y pormenorizar el marco normativo de regulacién de las edificaciones agropecuarias e
instalaciones vinculadas en el suelo rustico, sin alterar aprovechamientos ni usos del
suelo establecidos en el planeamiento vigente

N° 238 - lunes 15 de diciembre de 2025
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3. BASE LEGAL

La redaccion de las presentes ordenanzas atiende al contenido de la legislacion
urbanistica vigente:
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Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Articulo 73. Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y de Urbanizacion.

1. Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y las de Urbanizacion tienen por objeto
establecer las condiciones de edificaciéon y urbanizacién siempre que no se altere el
aprovechamiento urbanistico asignado en el instrumento de ordenacién.

2. Las ordenanzas podran regular las condiciones de las actividades susceptibles de
implantaciéon y autorizacién por cualquier medio de intervencidn administrativa en los
inmuebles, no pudiendo contradecir las determinaciones de los instrumentos de ordenacion.

3. Las ordenanzas atenderan a los criterios de sostenibilidad urbanistica y seran
conformes con las regulaciones en materia de calidad de las construcciones y accesibilidad
universal.

4. Su aprobacion corresponderd a los Ayuntamientos, conforme a lo previsto en
la legislacion de régimen local.
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Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia.

Articulo 96. Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y de Urbanizacion.

1. Las Ordenanzas Municipales de Edificacion tienen por objeto establecer las
condiciones de edificacion exigibles para la autorizacion de actos de construccion,
edificacidon y usos susceptibles de realizacion en los inmuebles, no pudiendo alterar
directamente el aprovechamiento urbanistico ni el destino del suelo establecidos en los
instrumentos de ordenacion urbanistica, ni contradecir las determinaciones establecidas en
los mismos.

Podran contener, entre otras, aquellas condiciones definidas en el articulo 78.2.g) que
cumplan lo establecido en el parrafo anterior.

2. Las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion tienen por objeto establecer las
condiciones de urbanizacion definidas en el articulo 78.2.h) y otras condiciones para regular
los aspectos relativos al proyecto, ejecucién material, recepcion y mantenimiento de las
obras de urbanizacion y servicios basicos.

3. Las ordenanzas atenderan a los criterios de sostenibilidad urbanistica y eficiencia
energética y seran conformes con las regulaciones en materia de calidad de las
construcciones y accesibilidad universal.

Deberan ajustarse, en todo caso, a las disposiciones sectoriales reguladoras de la seguridad,
salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones, instalaciones y edificaciones, y de
la proteccion del patrimonio urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural, natural o
paisajistico.

Se procurard, en la medida de lo posible, su armonizacién con las normas técnicas
particulares y recomendaciones de las empresas suministradoras, al objeto de una mayor
agilidad en la tramitacion y ejecucién de los proyectos de urbanizacién.

4. Su aprobacién correspondera a los Ayuntamientos, conforme a lo previsto en la
legislacion de régimen local.
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Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia.

Articulo 78.2.g) La normativa de edificacion, que deberda contemplar al menos
las siguientes determinaciones: (N)

12 Condiciones generales: de parcela, situaciéon y forma de los edificios;
morfolégicas y tipoldgicas; estéticas, de calidad e higiene; de infraestructuras y
servicios de los edificios; condiciones ambientales y otras condiciones andlogas
a las anteriores.

22 Ordenanzas de edificacidon por uso pormenorizado y/o tipologia.
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4. ORDENANZAS MUNICIPALES DE EDIFICACION PARA CONSTRUCCIONES E
AGROPECUARIAS E INSTALACIONES VINCULADAS, EN SUELO RUSTICO >
o
4.1 CONSTRUCCIONES AGROPECUARIAS ;:;
2
o Condiciones de la edificacidn %
= Ocupacién maxima: N
Sobre rasante, la ocupacidn maxima no superara: 9
- El 10% de la superficie de la parcela para naves ™~
=
agropecuarias en parcelas agricolas de regadio. 8
- El 5% de la superficie de la parcela para naves e

agropecuarias en parcelas agricolas de secano. -
Bajo rasante, la ocupacidn maxima de la edificacién no puede -
rebasar la superficie ocupada sobre rasante. S
&
*  Altura maxima: o
- Con caracter general, la altura maxima para naves 8.
agropecuarias sera de 6,50 m. Si bien, cuando éstas %
superen el 2% de ocupacion en la finca, se considerara a
actuacion extraordinaria (segun el articulo 28.4 del 2
Reglamento General) y le serda de aplicacién la <
@)

limitacion de altura maxima de 8,00 m establecida en el
art. 86 de las NNSS.

- Por encima de la altura maxima se podra construir un
volumen destinado a instalaciones y usos andlogos,
siempre por debajo de un plano de 452 trazado por la
linea horizontal de altura maxima de cada fachada, con
una altura que no podra exceder de 3,00 desde la
maxima fijada para la edificacidn principal. Se justificara
su necesidad funcional y su integracién estética en el
conjunto.

La medicién de la altura se realizara en fachadas, en su punto
medio, hasta la cara inferior del forjado de cubierta si es plana,
y si es inclinada en la cara inferior del punto de arranque del
plano inclinado de la cubierta.

N° 238 - lunes 15 de diciembre de 2025

La altura maxima de la planta bajo rasante, entre la plataforma
de explanacion 6 el terreno natural que la delimita y la cara
inferior del forjado de planta baja, serd de 1,00 m.

El criterio de medicidn de altura atendera al siguiente
esquema:
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8.00

Linea de méxima snvolvente de la edificacion

Construccién por encima de la altura

R

|
-

| Zon
| == o
L o
|
| Edificacion
| agropecuaria i
I o™
| Vg
| i

™ T 2

ol ) o Limite de

parcela
J) Linea de plataforma de explanacidn
Lihea tedrica de referencia de perfil de terreno
Perfil natural del terreno Consfruccion bojo rasante

Limite de parcela

Si la plataforma resultante para la cota de implantacién implica
una alteraciéon topografica del terreno natural superior a 3,00
m. se resolvera abancalando la parcela tal que el desnivel entre
bancales no supere los 3,00 m, salvo que el bancal sobre el que
se asiente la edificacidn ya exista y no se modifique la cota del
terreno natural.

= Numero de plantas maximo:

Para naves agropecuarias: 2 plantas

=  Condiciones estéticas:

Planta preferentemente cuadrada o rectangular

Todos los paramentos verticales tendrdn tratamiento
de fachada con empleo de materiales acordes al
entorno, con colores claros 6 terracotas.

Cubierta plana 6 inclinada a dos aguas. Empleo de
tonalidades acordes con el entorno. No se permitira
acabado de materiales reflectantes.

En su perimetro se plantard pantalla vegetal, con
especies arbdreas y arbustivas presentes en el entorno
y de bajas necesidades de riego, en aquellos linderos en
los que sea compatible con el uso de la instalacion, es
decir, que no coincida con accesos a la misma, para
integracion de la edificacion en el medio natural y evitar
el impacto visual de la misma.

|
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4.2 BALSAS DE RIEGO Y DEPOSITOS

Se consideran balsas de riego, las definidas en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico como las consistentes en una estructura artificial destinada
al almacenamiento de agua situada fuera del cauce y delimitada, total o
parcialmente, por un dique de retencién. Los depdsitos de riego se enmarcan
dentro de la definicion de balsa y le son aplicables asimismo las siguientes
ordenanzas.

A los efectos de esta ordenanza, las balsas, al tratarse de una instalacion de
riego, no tienen la condicion de edificacion a que se refiere el art. 85 de las NNSS.

@)

O

o

Clasificacion de las balsas

Las balsas de riego seran obras menores 6 mayores dependiendo de su

capacidad:
=  Balsas con capacidad menor de 1.000 m® § altura menor o igual
a 1,20 m de caballén, a efectos de procedimiento para el
otorgamiento de licencia municipal, se consideraran obra
menor, siendo necesaria la aportacién de Memoria Valorada y
Certificado de Solidez.

= Balsas con capacidad superior a 1.000 m3, se precisaré licencia
de obras, siendo necesaria la redaccidon de Proyecto técnico y
Direccién de obra por técnico competente.

Condiciones previas de acreditacién de la necesidad y del suministro de
agua

En todo caso, el solicitante de licencia para balsa, cualquiera que sea su
categoria, debera acreditar la titularidad de la explotacién agricola, la
necesidad de almacenaje de agua y la autorizacién de la comunidad de
regantes é del 6rgano de cuenda de los derechos de agua para abastecer
la balsa.

Casetas de instalaciones de las balsas

Es preceptivo para las balsas de riego, que dispongan de instalacién de
un sistema de riego localizado para lo que es necesario instalar un
cabezal de riego con su conjunto de elementos: tanques, dosificadores,
vélvulas y otros elementos complementarios. Para ello se requiere la
construccion de caseta de instalaciones que reunird las siguientes
caracteristicas:

= Para las balsas de menos de 5.000 m3, la caseta tendra una
altura maxima exterior de 2,50 m y una superficie maxima de
10,00 m?, los paramentos estaran encalados, dispondrd de
cubierta plana y el procedimiento de otorgamiento de licencia
serd el propio de las obras menores, ya definido para las balsas.

=  Para las balsas de mas de 5.000 m3, la caseta tendra una altura
maxima exterior de 2,50 m y una superficie maxima de 20,00
m?, los paramentos estaran encalados, dispondrd de cubierta
plana de y el tramite de otorgamiento de la autorizacidon de
licencia sera el propio de las obras mayores, ya definido para las
balsas.

Implantacién, vallado y otras medidas de proteccién

= Labalsase retranqueara 4,00 m de los linderos de la fincay 7,00
m a ejes de caminos.

= No alterard la topografia del terreno en el punto medio de cada
una de sus caras en £2 m.
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= Deberd existir cercado perimetral de altura minima 2,00 m, 2
realizado con malla metalica, de color que se mimetice con el =
entorno, de 5x5 cms de tramado y postes del mismo color cada g
3,00m. o
= En el perimetro se dispondrdn escalones u otras medidas en =
algun lado del mismo para posibilitar el acceso desde su £
interior. g
= La situacion de la balsa dentro de la parcela serd la que genere
menor impacto visual en el paisaje. ~
<«
(0]
o
o
-~
©
4.3 ESTRUCTURAS PARA CULTIVO BAJO MALLA SOMBRA E INVERNADEROS £
&
Se consideran estructuras para cultivo bajo malla sombra, las estructuras que
facilitan el cultivo en los meses calurosos, dado que regula los niveles de
radiacién solar sobre el cultivo (la planta sufre menos estrés gracias a la luz s
difuminada que le llega, la malla sombra actia como capa refrescante durante %
el dia y ayuda a mantener el calor durante las horas nocturnas) y asegura un 2
mayor control de factores como lluvias o granizo. Gracias a la proteccién de la §
malla se recoge un fruto de mayor calidad y ademas la estructura permite colgar §
de ella cultivos que habitualmente requeririan la instalacién de espalderas, con O
. . . . .z o
la consiguiente optimizacién de los recursos. o)
[al]
i
El invernadero se define como el recinto de material translicido cerrado, B

ademas de en la propia cubierta, en las bandas, para la proteccion de plantas
donde se lleve a cabo la actividad agraria y de germinacién de semillas para uso
propio. De acuerdo con la norma Europea de Invernaderos. UNE-EN13031-1 se
entiende por invernadero la estructura utilizada para el cultivo y/o proteccion
de plantas, que favorece la transmisidn de la radiacién solar bajo condiciones
controladas con el fin de mejorar el ambiente de desarrollo de las plantas,
presentando tales dimensiones que permita a las personas trabajar en su
interior para el desarrollo de la actividad agraria.

A los efectos de esta ordenanza, las estructuras para cultivo bajo malla sombra
y los invernaderos, no tienen la condicidn de edificacién a que se refiere el art.
85 de las NNSS.

o Implantacidn y condiciones de la instalacién:

= Retranqueo minimo de 7,00 m desde ejes de caminos y 1,50 m
de los linderos

=  Estructura vertical formada por perfiles tubulares metalicos 6
madera de hasta 4,00 m de altura para el cultivo bajo malla
sombra y de 5,50 m para invernaderos.

= Cobertura sobre entramado de cables de acero, formada por
malla textil, de color que se mimetice con el entorno, o plastica
traslicida. En los invernaderos, el material empleado en
cubierta se podrd emplear también en paramentos verticales
que cierran el recinto.

N° 238 - lunes 15 de diciembre de 2025
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4.4 VALLADO DE PARCELAS

= Los vallados o cercas que se situen en los linderos con otras
propiedades o caminos publicos deberan ser translicidos vy
permeables en su parte inferior para facilitar el paso a pequefios
animales (como el conejo), prohibiéndose cualquier tipo de
fabrica; no podrdn superar 2,50 m de altura. Si el vallado se
ejecutara con setos vivos, se ajustard a lo que determine el
Cédigo Civil y, como minimo 0,50 m de distancia con la linde del
vecino y/o camino y se realizaran de forma que genere el menor
impacto visual y paisajistico posible, no pudiendo superar la
altura sefialada 2,50 m de altura.

Pagina 50 de un total de 82
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= la distancia del vallado a carretera 6 camino vendra
determinada por la categoria de éstos y la legislacidon aplicable
en cada caso. En aquellos casos particulares en los que entre la
ubicacion del cerramiento y el camino o finca colindante exista
algun elemento como una acequia, tajea de riego o cualquier
otro elemento de fabrica, el retranqueo respetara la norma
anterior y como minimo sera de 50 cms de anchura a contar
desde tales elementos.
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5. TRAMITACION

Segun el articulo 96.4 del Reglamento General de la Ley 7/2021, la aprobacion de las
presentes Ordenanzas correspondera al Ayuntamiento conforme a lo previsto en la
legislacién de régimen local.

El procedimiento que emana de las distintas normativas que tienen relacién con este
asunto establece las siguientes fases para elaborar y aprobar ordenanzas municipales.

e Dictamen de la comision informativa correspondiente.

e Aprobacion inicial por el Pleno Municipal.

e Informacion publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de 30 dias
para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

e Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del
plazo y aprobacién definitiva por el Pleno.

e Publicacion en el boletin oficial de la provincia.

En el caso de que no se presenten reclamaciones o sugerencias, se entenderd
definitivamente adoptado el acuerdo que hasta entonces era provisional.

Los ayuntamientos de menos de 5.000 habitantes no tienen obligacién de contar con
comisiones informativas al no ser que asi lo haya establecido el pleno, por lo que esta
fase no tiene cabida en ellos.
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