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Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda automaticamente elevado
a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza municipal reguladora de los medios de la
intervencién municipal sobre la actividad urbanistica de edificacion. expte. 895/2025, cuyo texto integro se hace
publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, de Bases del Régimen Local.

« ORDENANZA DE REGULADORA DE LOS MEDIOS DE INTERVENCION MUNICIPAL SOBRE LA ACTIVIDAD
URBANISTICA DE EDIFICACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los mecanismos de la comunicacion previa (CP) y de la declaracién responsable (DR) se introducen en nuestro
derecho positivo a través de las leyes estatales 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades
de servicios y su ejercicio, y 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de distintas leyes para su adaptacion a
la anterior. Dichas Leyes trasponen la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de
diciembre de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior (conocida como Directiva de Servicios), con la
finalidad de fomentar el crecimiento econémico y la supresion de barreras al comercio.

Con posterioridad, es la Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas
para las empresas, la que implementd estas figuras en el urbanismo andaluz a impulso de la Ley estatal 12/2012,
de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizaciéon del comercio y de determinados servicios, restringiendo
la necesidad de las autorizaciones al disponer la inexigibilidad de licencia con respecto a las actividades comerciales
minoristas y a la prestacion de determinados servicios, estableciendo asi la posibilidad de iniciar una actividad,
actuacion o uso mediante un acto de comunicacién a la Administracién por los interesados, que aportaran en ese
acto la documentacién acreditativa necesaria, dejando la actividad de control administrativo para un momento
posterior.

Ello aconseja que muchos municipios andaluces aprueben sus propias ordenanzas, que disciplinan y establecen una
regulacion completa del régimen juridico de las declaraciones responsables y las comunicaciones, aunque, su
aplicacion esta siendo desigual y presentando mayores dificultades en los municipios de menor poblacion, porque el
peso tradicional de la clasica figura de las licencias, eclipsaba estas nuevas técnicas de intervencion.

Todo ello, agravado por la crisis, ocasionada por la expansion del COVID-19, provoco que el ejecutivo andaluz dictara
el Decreto Ley 2/2020, de 12 de marzo, para adoptar una serie de medidas de caracter extraordinario y urgente
destinadas a mejorar la regulacién econémica, potenciar la actividad en Andalucia, contrarrestar la desaceleracion
econdmica y sentar las bases que permitan reorientar el modelo productivo andaluz para hacerlo mas competitivo
y sostenible, mediante el cual se incorporo el art. 169.bis) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

En la legislacion actualmente vigente, los actos sujetos a licencia, DR o CP, se regulan con mayor detalle y
profundidad, en el Capitulo II, del Titulo VI de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (LISTA) y se desarrollan en los articulos que componen la seccion segunda, del capitulo
11, del titulo VI del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en la redaccidén dada por el
Decreto-Ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacion y racionalizacion
administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administracién de la Junta de Andalucia y
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el impulso de la actividad econémica en Andalucia, asi como a la vista de la Sentencia 25/2024, de 13 de febrero
de 2024. Recurso de inconstitucionalidad 1413-2022.

El &mbito de la edificacién se regula esencialmente en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion (en adelante LOE), y en el Cédigo Técnico de la Edificacion (en adelante CTE), aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo. La primera establece, entre otras cosas, que la ejecucidon de obras en los edificios
precisara las preceptivas licencias y demas autorizaciones administrativas procedentes, de conformidad con la
normativa aplicable, asi como las actuaciones que precisan proyecto de edificacion. El segundo establece, entre
otras cosas, que en las intervenciones en edificios existentes (de las que estan excluidas las actuaciones de
mantenimiento y reparaciones puntuales) que no precisen proyecto se aplicard el CTE, y su cumplimiento se
justificara en una memoria suscrita por técnico competente, aportada junto a la solicitud de licencia o manifestando
su posesion en la correspondiente DR o comunicacion técnica. Se puede deducir de esto ultimo que aquellas
intervenciones que no afecten a las exigencias basicas establecidas en el CTE no precisaran de la mencionada
memoria justificativa suscrita por técnico competente.

Objetivos generales para la elaboracion de la presente ordenanza:

- Modernizar y adaptar los instrumentos normativos necesarios para un pleno ejercicio de las competencias del
Ayuntamiento, especialmente en lo referente a aquellos ambitos de actuacién que mayor incidencia tienen en el
conjunto de los ciudadanos.

- Facilitar la actividad administrativa en el término municipal, desplazando la técnica autorizatoria a aquéllos
supuestos previstos legalmente, evitando los controles previos y propiciando la existencia de controles posteriores,
bastando con la presentacidon de DR o CP para el ejercicio del derecho, lo que permitira ejecutar obras o poner en
funcionamiento las actividades de manera inmediata.

- Simplificar y agilizar procedimientos, disminuyendo los controles previos y potenciando los controles posteriores,
procurando la proporcionalidad entre la relevancia de la actuacion y la complejidad del tramite de intervencion, sin
mermar la seguridad juridica, con la pretension de contribuir lo méximo posible a favorecer la iniciativa empresarial
en el municipio.

Objetivos especificos para la elaboracién de la presente ordenanza:

- Determinar qué actuaciones se pueden tramitar mediante DR, considerando la naturaleza, el impacto urbanistico
y ambiental, la complejidad técnica, y la entidad constructiva y econémica de las actuaciones.

- Determinar la documentacion que debe acompafar a las declaraciones responsables, procurando la
proporcionalidad entre su contenido y la relevancia de la actuacion.

- Aprobar modelos normalizados para facilitar a los promotores la aportacion de datos y la documentacién requerida.

Todo ello viene a justificar la adecuacién de la norma a los principios de buena regulacion previstos en el articulo
129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
cumpliendo con ello la obligacidon de las Administraciones publicas de actuar de acuerdo con los principios de
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

INDICE

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

Articulo 2. Finalidad

Articulo 3. Ambito de aplicacion

Articulo 4. Modelos normalizados

TITULO II.- TITULOS HABILITANTES PARA LA EJECUCION DE ACTUACIONES URBANISTICAS
Capitulo I.- Actos sujetos a Licencia urbanistica

Articulo 5. Licencias urbanisticas

Articulo 6. Tipos de obras sujetas a licencia

Articulo 7. Contenido y documentacion técnica —- Modelo I
Capitulo II.- Actos sujetos a Declaracion Responsable

Articulo 8.- De la declaracion responsable

Articulo 9.- Tipos de obras sujetas a declaracion responsable

Articulo 10.- Contenido y documentacion técnica - Modelo 11

BOP

Pagina 122 de un total de 150

Pagina 2 de 22

CVE: BOP-GRA-2025-229037

N° 229 - lunes 01 de diciembre de 2025

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
3
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




Capitulo III.- Actos sujetos a Comunicacion Previa

Articulo 11.- De la comunicacidn previa

Articulo 12.- Actos sujetos a comunicacion previa. Modelo III

Capitulo IV.- Particularidades de la actividad de ejecucién y usos en SUELO RUSTICO
Articulo 13.- Actos no sujetos a intervencién administrativa.

Articulo 14.- Actos sujetos a licencia.

Articulo 15.- Condiciones generales.

Articulo 16.- De las actuaciones ORDINARIAS en suelo rustico.

Articulo 17.- Justificacidn de la vinculacién del uso o actividad.

Articulo 18.- De las actuaciones EXTRAORDINARIAS en suelo rdstico

Capitulo V.- Control Administrativo: Comprobacién, verificacién e inspeccion
Articulo 19.- Procedimientos de control

Articulo 20.- Comprobacion

Articulo 21.- Facultades de verificacidn

Articulo 22.- Actos de comprobacion y verificacion

Articulo 23.- Suspension de la obra o uso

Articulo 24.- Inspeccion

Articulo 25.- Acta de inspeccion

Capitulo VI.- Restablecimiento de la legalidad urbanistica y régimen sancionador
Articulo 26 Régimen general

Articulo 27.- Procedimiento ante actuaciones en curso de ejecucién o terminadas
Articulo 28.- Procedimiento de restablecimiento y sancionador

TITULO III INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN EDIFICACIONES SIN ACTO ADMINISTRATIVO HABILITANTE

Capitulo I.- Edificaciones sin titulo, para las que no procede la adopcién de medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica.

SECCION 123, EDIFICACIONES ASIMILADAS EN SU REGIMEN A LICENCIA URBANISTICA
Articulo 29.- Supuestos para la aplicacién del régimen ALU.
Articulo 30.- Certificacién administrativa
Articulo 31.- Obras autorizables
SECCION 23, EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION
Articulo 32.- Supuestos para la aplicacion del régimen AFO
Articulo 33. -Procedimiento para el reconocimiento AFO
Articulo 34.- Actuaciones autorizables tras la declaracién de AFO (DAFO).
DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA
DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA
DIPOSICION TRANSITORIA PRIMERA
DISPOSICION DEROGATORIA
DISPOSICION FINAL
ANEXOS ( APROBADOS POR RESOLUCION DE PRESIDENCIA)
Anexo I. DEFINICIONES.

BOP

Pagina 123 de un total de 150

Pagina 3 de 22

CVE: BOP-GRA-2025-229037

N° 229 - lunes 01 de diciembre de 2025

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
3
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




BOP

Anexo II. DOCUMENTACION TECNICA Y ESQUEMAS SIMPLIFICADOS DE PROCEDIMIENTOS
Anexo III. ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO. MODELO -I- Y MODELO - II -

Anexo IV. AUTORIZACIONES PARA LA REALIZACION DE OBRAS EN EL INTERIOR DE CONJUNTOS HISTORICOS
DECLARADOS BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

Anexo V. MODELOS NORMALIZADOS

MODELO I. Actos sometidos a licencia.
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MODELO 1.3.- Actos sometidos a licencia de ocupacion / utilizacién en SR / AFO.

MODELO I.4.- Actos sometidos a licencia otras actuaciones urbanisticas.

MODELO II. Actos sometidos a declaracion responsable.

MODELO II.1.- Actos sometidos a DR obras sin documentacién técnica.
MODELO II.2.- Actos sometidos a DR obras con documentacién técnica.
MODELO I1.3.- Actos sometidos a DR ocupacion / utilizacién.

MODELO II.4.- Actos sometidos a DR para cambio de uso sin obras.
MODELO - III - Actos sometidos a comunicacion previa.

MODELO - IV - Instancia General.

MODELO - V - Acta de Inspeccién

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO

CVE: BOP-GRA-2025-229037

El objeto de esta ordenanza consiste en la regulacion municipal de los procedimientos relacionados con los medios
de intervencion administrativa en la actividad de edificacion, de informacion urbanistica y las determinaciones del
control municipal respecto del otorgamiento de licencias y autorizaciones urbanisticas y la presentacion de las
declaraciones responsables y comunicaciones previas en esta materia.

Se regulan los distintos supuestos, requisitos y procedimientos autorizatorios, declarativos, de comprobacion,
control, inspeccion y ejecutivos, partiendo de la legislacion de procedimiento y régimen juridico de las
Administraciones publicas, la legislacién urbanistica y normas de directa aplicacién.

Del mismo modo, se establecen las determinaciones relacionadas con la regularizacion municipal de las edificaciones
existentes y condiciones minimas de seguridad y salubridad de las edificaciones asimiladas a la situacidon de fuera
de ordenacidn, segun el uso a que se destinen.

ARTICULO 2. FINALIDAD

N° 229 - lunes 01 de diciembre de 2025

En cumplimiento del mandato constitucional de servir con objetividad y eficacia a los intereses generales, esta
Ordenanza tiene por finalidad singularizar para el municipio y su término, que el desarrollo de las actuaciones que
constituyen su objeto, se produzca de manera que sea posible la salvaguarda y conciliacion del interés publico
general con los derechos e intereses legitimos de todas las partes y agentes intervinientes en la actividad urbanistica
de ejecucion y edificacion, siendo su finalidad establecer de forma clara y concisa, dentro del marco legal vigente,
los requisitos y tramites de los diferentes procedimientos administrativos que contempla, agilizando y aclarando los
tramites que hagan mas facil a los emprendedores iniciar una actividad con las menos trabas administrativas posibles
sin olvidar la proteccidn de los valores ambientales, urbanos, sociales, histéricos y culturales establecidos como una
necesidad social y derecho de la ciudadania.

ARTICULO 3. AMBITO DE APLICACION
1. Territorial: esta ordenanza es de aplicacion en la totalidad del término municipal.

2. Objetivo: esta ordenanza es de aplicacion a los supuestos respecto de los cuales, de conformidad con la legislacién
vigente, sea exigible licencia o autorizacidn previa; declaracion responsable (DR) y/o comunicacion previa (CP).

3. Subjetivo: estan obligados a la obtencion de licencia o autorizacion; presentacion de DR; o CP, todas las personas
fisicas o juridicas, ya sean publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo cualquier actuacion relacionada con la
actividad urbanistica de ejecucion y edificacion.

ARTICULO 4. MODELOS NORMALIZADOS
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1. En desarrollo de lo establecido en el articulo 69.5 de la Ley 39/2015, del de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, que determina el deber de la Administracion de tener
permanentemente publicados y actualizados los modelos de licencia, DR y de CP, y que sean facilmente accesibles
a los interesados, se establecen los modelos normalizados que constan en los anexos de esta ordenanza, que estaran
a disposicion de la ciudadania en la forma prevista en la legislaciéon vigente.

2. La DR, la CP y la solicitud de licencia, se presentara en el registro municipal o en el registro electrénico de este
Ayuntamiento debidamente cumplimentada o en la forma que determina la Ley 39/2015.

3. Los modelos de licencia, DR, CP e instancia general que se incluyen en los anexos podran ser modificados por
resolucion de la alcaldia, siempre que su nuevo contenido no sea contradictorio con lo establecido en la presente
ordenanza.

TITULO II.- TITULOS HABILITANTES PARA LA EJECUCION DE ACTUACIONES URBANISTICAS
CAPITULO I. ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA
ARTICULO 5. LICENCIAS URBANISTICAS

Se define la licencia urbanistica como un acto reglado de competencia exclusiva de la Administracién municipal. No
podran concederse licencias con base en las determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros ni siquiera
condicionadas a la aprobacién de estos. En las resoluciones de concesién de licencias se podran incorporar
condiciones al objeto de evitar que deficiencias menores en la documentacién o cualquier otra falta subsanable en
relacion con el proyecto o solicitud presentados impidan su otorgamiento. En ningln caso, las condiciones a exigir
podran suplir la ausencia de las concesiones, autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la
legislacidon sectorial.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que estuviesen sometidas.
ARTICULO 6. TIPOS DE OBRAS SUJETAS A LICENCIA

Estan sometidas a licencia, todas las obras asi definidas en el articulo 137 de la LISTA y los articulos 291 y 295 del
Reglamento de la LISTA.

En cada uno de los modelos tipo de la presente ordenanza, se incluye un listado no exhaustivo de obras o actos
sometidas a licencia.

ARTICULO 7. CONTENIDO Y DOCUMENTACION TECNICA

Para la tramitacion de solicitudes de licencia deberd aportarse la documentacion requerida segun modelo I de la
presente ordenanza.

Asimismo, incluird una autorizacion para la comprobacién telematica con otras Administraciones publicas de los
datos declarados.

Cuando se trate de actividades u obras en terrenos de dominio publico se exigird con caracter previo, la autorizacién
o concesidn de uso que corresponda, la cual debera acompafiar a la solicitud de licencia.

La documentacion técnica, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara incorporada a ella como condicién
material de la misma.

En las licencias de obras de edificacion y ocupacién de la via publica, la persona solicitante debera garantizar la
correcta ejecucion de las obras y la reposicion de los servicios urbanisticos, mediante la prestacion de fianza.

CAPITULO II. ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSABLE
ARTICULO 8.- DE LA DECLARACION RESPONSABLE (DR)

1. Se define la DR como “el documento suscrito por un interesado en el que este manifiesta, bajo su
responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la hormativa vigente para obtener el reconocimiento
de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la documentacidn que asi lo acredita, que la pondra a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida y que se compromete a mantener el cumplimiento de las
anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio”, de acuerdo con
lo establecido en el Articulo 69.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

2. Sélo estara legitimado para suscribir la DR el sujeto que asuma la condicién de promotor de la misma. No
sera admisible, ni surtird efectos, la DR suscrita por el constructor de la obra, salvo que en él concurriese la
circunstancia de promotor de la misma. Dependiendo del grado de exigencia técnica, sera necesaria o no, la
intervencion de un técnico competente.

3. La DR debe presentarse mediante los modelos normalizados antes del inicio de las obras o del comienzo del
uso u ocupacion del inmueble. Debera venir acompanada de la documentacion especifica definida en los anexos de
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la ordenanza, incluidas las posibles autorizaciones administrativas exigibles por la normativa sectorial. Sdlo se
podran otorgar autorizaciones para obras en parcelas, edificios, construcciones e instalaciones legales
urbanisticamente (que cuenten con las preceptivas licencias establecidas por la normativa, o regularizados
urbanisticamente (que cuenten con los preceptivos reconocimientos, certificaciones administrativas o declaraciones
administrativas, establecidos por la normativa), debiéndose aportar junto a la DR la documentacion acreditativa de
tales legalidades o regularizaciones.

4. Una vez presentada la DR se realiza por parte de la Administracion municipal una comprobacién de que la
documentacion presentada estd completa y que la actuacidén se ajusta tanto a la técnica de intervencion como a la
legalidad. Tal y como establece el RGLISTA, la presentacion de una DR determinara la obligacion por parte del
Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinente sobre el objeto de las mismas, debiendo emitir los
informes técnicos y juridicos y pronuncidndose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial o
urbanistica. A tal efecto, se verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones:

a. El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de los actos sujetos a DR.

b. La adecuacion de los actos sujetos a DR a las determinaciones minimas establecidas en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanisticos vigentes entre las que se encuentran:

1.9 Condiciones de parcelacion o divisidon que afecten al inmueble, incluidas las distintas formulas de propiedad
horizontal.

2.9 Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.
3.0 Alineaciones y rasantes.

4.0 Edificabilidad, altura de la edificacién, ocupaciéon permitida de la edificacién, situacién, separacién a linderos y
entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos.

5.0 Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para la parcela o solar.
6.9 Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

C. La incidencia de la actuacién propuesta en el grado de proteccién de los bienes y espacios incluidos en los
catalogos.

d. La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser destinada al uso
previsto.

5. Cuando una DR presente datos o documentacion incompletos o tuviesen cualquier otra deficiencia de
caracter no esencial y cuya correccidon se estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en
plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Igualmente, cuando la DR presente inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su
presentacidn correcta en el plazo de diez dias habiles, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la
actuacion y en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccidn de los intereses publicos. Se
entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a manifestaciones obligatorias que
impidan o pretendan eludir el control de la Administraciéon, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién y las que carezcan de alguna autorizacion o informe
administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

6. Si transcurrido el plazo otorgado al objeto de la subsanacién no se diera cumplimiento a lo requerido, se
dictara una resolucion administrativa en virtud de la cual se declarara la imposibilidad de continuar la actuacion
solicitada o el cese de la ocupacion o utilizacidn. Por tanto, se tendra por decaida la declaracidn, deviniendo ineficaz
a todos los efectos legales y en el caso de estar iniciada o realizada la actuacidn, se le requerira el restablecimiento
del orden juridico perturbado.

7. Si una vez revisada la documentacion, se considera que la actuacion no esta incluida entre las que esta
ordenanza determina para el procedimiento utilizado o que la actuacion no se ajusta a la normativa de aplicacién o
gue se incumplen los requisitos necesarios para el uso previsto, en el plazo legalmente establecido, se comunicara
al solicitante mediante resolucién administrativa el decaimiento de la declaracion, deviniendo ineficaz a todos los
efectos legales y en el caso de estar iniciada o realizada la actuacion, se le requerira el restablecimiento del orden
juridico perturbado.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién aun no se hubiese iniciado ni tampoco se hubiese
ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se
refiere el articulo 370 del RGLISTA, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiera lugar. En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la actuacion
afectada.
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En el caso de DR que habiliten la ocupacidn o utilizacion de edificaciones o instalaciones que incumplan los requisitos
necesarios para el uso previsto, la Administracion debera adoptar las medidas necesarias para el cese de la ocupacién
o utilizacion declarada. La Administracion podra repercutir en el sujeto obligado a la presentacion de la DR el importe
de tales perjuicios.

8. Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién en curso o
ejecutada es contraria a la ordenacidn territorial o urbanistica, se procedera directamente a iniciar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

9. Cuando la documentacidon entregada, asi como la subsanacion de la misma, sea completa y correcta y la
actuacion esté incluida entre las que se puedan tramitar mediante este procedimiento, la DR faculta al interesado al
inicio de las obras o a la ocupacion o utilizacion del inmueble desde el momento de su presentacion (el registro de
entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte del Ayuntamiento). En caso contrario, la declaracién no
surtira efectos. No obstante, en ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las obras o
autorizaciones tramitadas por este procedimiento que vayan en contra de la legislacion o del planeamiento
urbanistico o cuando por causa de falseamiento u omision de datos en la comunicacién no fuera posible la notificacidon
de la no conformidad.

10. El inicio de la actuacion se hara sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccién a
posteriori de los servicios técnicos municipales. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier
dato, manifestacion o documento que se acompafie a la DR determinara la declaracion por el Ayuntamiento de la
imposibilidad de ejercer la actuacién, sin perjuicio del resto de responsabilidades civiles penales o administrativas a
que hubiere lugar. Mediante una resolucién administrativa municipal se determinara las medidas de proteccién de
la legalidad que procedan, el plazo para ejecutarlas o la necesidad de cesar en la actuacion iniciada.

11. Unicamente se podran realizar las actuaciones declaradas. Si se pretenden realizar otras actuaciones o
modificar las declaradas, se debera obtener la licencia urbanistica o presentar la DR, segun proceda, previamente a
su comienzo. Si durante la ejecucion material de obras amparadas en DR resultaren necesarias alteraciones en las
mismas, estas deberan ser objeto de DR con caracter previo a su ejecuciéon conforme a los requisitos establecidos
en el RGLISTA. Si las alteraciones necesarias excedieran de los supuestos sometidos a DR se requerira el
otorgamiento de licencia de obras con caracter previo a su ejecucion. En este caso, la solicitud de la licencia
urbanistica definira los actos de construccion, instalacidon y uso que se pretenden realizar e integrara las actuaciones
previamente declaradas (art. 311 RGLISTA).

12. En el lugar de la actuacion debera estar a disposicién de los servicios municipales el impreso diligenciado de
la DR, asi como una copia de la documentacion técnica correspondiente. Se facilitara el acceso al personal de dichos
servicios para inspecciones y comprobaciones.

13. Los interesados vendran obligados a reparar los desperfectos, que como consecuencia de la realizacién de
obras o instalaciones, se originen en la via publica y demas espacios colindantes y a mantener éstos en suficientes
condiciones de funcionalidad, seguridad, salubridad y limpieza mientras duren las actuaciones.

14. Sera aplicable lo dispuesto por la normativa sobre residuos de la construccion y demolicién segln el tipo de
obra que se trate. Los interesados deben exigir a la empresa o profesional que ejecute las obras, el cumplimiento
de la legislacién vigente en materia de prevencién de riesgos laborales y seguridad y salud en las obras de
construccién e instalaciones y de gestion de residuos de la construccién.

15. Quedara prohibido disponer o colocar en el espacio publico contenedores o materiales de obras y medios
auxiliares que no dispongan de la correspondiente autorizacién administrativa.

16. El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de las mismas de
sus obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas por la normativa vigente que sea de aplicacion.

17. La DR producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refiera y no alterara las
situaciones juridicas privadas entre este y el resto de personas que puedan resultar titulares de derechos o intereses
de cualquier indole civil. Se realizaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

ARTICULO 9.- TIPOS DE OBRAS SUJETAS A DECLARACION RESPONSABLE

Estan sometidas a DR, todas las obras asi definidas en el articulo 138 de la LISTA y el articulo 293 del Reglamento
de la LISTA.

En los Modelos II, se incluye un listado no exhaustivo de obras o actos sometidas a DR
ARTICULO 10.- CONTENIDO Y DOCUMENTACION TECNICA
1. En las actuaciones sometidas a DR de obras se aportara la siguiente documentacién:

a) Modelo normalizado de DR. Modelo 1II, de la presente ordenanza, donde se especifique la compatibilidad de la
obra con el planeamiento urbanistico, con caracter previo al inicio efectivo de las obras. Asimismo, incluird una
autorizacion para la comprobacion telematica con otras Administraciones publicas de los datos declarados.
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b) Documento que acredite la personalidad del declarante o la representacién que ostenta.

2. En desarrollo de lo establecido en la legislacion de procedimiento administrativo comun, la DR de obras debera
contener, como requisitos basicos para poder entenderse que cumple la finalidad que le es propia y surtir sus efectos
y sin perjuicio de los establecidos por la legislacion sectorial en su caso, al menos, las siguientes determinaciones:

a. Nombre y apellidos del interesado y en su caso, de la persona que la represente, asi como la identificaciéon del
medio preferente o del lugar que se sefiale a efectos de notificaciones. Si se elige como medio preferente de
notificacién la comparecencia en sede electrdnica, se debera indicar el correo electrénico y/o nimero de teléfono
movil donde se desee recibir un aviso para acceder a la sede y al contenido de la notificacién. En cualquier momento
la persona interesada podra revocar su consentimiento para utilizar este medio de notificacion.

b. Datos que permitan identificar de manera inequivoca la finca en la que se van a realizar las obras, incluyendo la
direccion postal completa y la referencia catastral del inmueble.

c. Justificante del abono de los tributos y fianzas municipales que correspondan, de acuerdo con las ordenanzas
municipales vigentes.

d. Lugar, fecha y firma del solicitante o de su representante o acreditacion de la autenticidad de su voluntad
expresada por cualquier medio.

e. Organo, centro o unidad administrativa municipal a la que se dirige.

f. Descripcion de las obras y actuaciones a ejecutar, incluyendo, como minimo la siguiente informacion:
e La superficie de la edificacion en la que se pretenden ejecutar las obras.

e El presupuesto de ejecucién material.

¢ La fecha de inicio de las obras.

e El plazo de ejecucién.

¢ Si durante la ejecucion de las obras es necesaria la ocupacion de la via publica y en caso afirmativo, indicar la
superficie a ocupar y las fechas de la ocupacion (numero de dias).

g. Documentacién exigida legalmente tal y como se define en cada Modelo tipo II.

3. En la DR debera constar, en cualquier caso, con claridad, la manifestacion, bajo responsabilidad del interesado,
de que se cumplen los requisitos establecidos en la normativa vigente para el inicio y desarrollo de las obras, que
dispone de la documentacion que asi lo acredita, incluido el proyecto de obra, en su caso y que se compromete a
mantener su cumplimiento durante el tiempo inherente al ejercicio de la actividad urbanistica.

4, Con la DR y sin perjuicio del posible requerimiento de la documentaciéon que proceda en el momento de la
comprobacidn, verificacion o de la inspeccion de la actuacidn, se podran identificar los documentos que se estimen
oportunos y la dependencia en la que se encuentren o en su caso, aportar copia de dichos documentos con caracter
voluntario.

CAPITULO III. ACTOS SUJETOS A CP
ARTICULO 11.- DE LA COMUNICACION PREVIA (CP)

1. La comunicacién previa (CP) tiene por objeto la comunicacion de cualquier dato identificativo que deba ponerse
en conocimiento de la administracion, estableciéndose en el Modelo 111, de la presente ordenanza la documentacion
a presentar en cada supuesto concreto dependiendo del ambito de aplicacién.

2. La CP debera efectuarse en los modelos de impresos normalizados de la presente ordenanza.

3. La CP faculta al interesado al inicio de la actuacion desde el momento de su presentacion, sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, verificacion e inspeccidn que tengan atribuidas las Administraciones publicas. No
obstante, en ninglin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las obras o autorizaciones tramitadas
por este procedimiento que vayan en contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico o cuando por causa de
falseamiento u omision de datos en la comunicacidén no fuera posible la notificacion de la no conformidad.

4. El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de las mismas de sus
obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas en la normativa vigente, que sea de aplicacion.

5. En los casos en que, de conformidad con una norma legal, se exija una CP, esta debe presentarse antes del inicio
de la actuacién y obtenidos los requisitos y autorizaciones preceptivos para llevar a cabo la misma, en su caso.

6. Cuando una CP presente datos o documentacion incompletos o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no
esencial y cuya correccion se estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacién en plazo de diez
dias habiles, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.
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Igualmente, cuando CP presente inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su
presentacion correcta en el plazo de diez dias habiles, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la
actuacion y en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccidn de los intereses publicos. Se
entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a manifestaciones obligatorias que
impidan o pretendan eludir el control de la Administraciéon, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién y las que carezcan de alguna autorizacidon o informe
administrativo previo exigido por la legislacidén sectorial.

7. Si transcurrido el plazo otorgado al objeto de la subsanacion no se diera cumplimiento a lo requerido, se dictara
una Resolucion administrativa en virtud de la cual se declarara la imposibilidad de continuar la comunicacién
realizada. Por tanto, se tendra por decaida la comunicacion, deviniendo ineficaz a todos los efectos legales, y en el
caso de estar iniciada o realizada la actuacidn, se le requerira el restablecimiento del orden juridico perturbado.

8. Si una vez revisada la documentacién, se considera que la CP no esta incluida entre las que esta ordenanza
determina para el procedimiento utilizado o que la actuacién no se ajusta a la normativa de aplicacién, o que se
incumplen los requisitos necesarios para llevar a cabo la CP, en el plazo legalmente establecido, se comunicara al
solicitante mediante resoluciéon administrativa el decaimiento de la comunicacién, deviniendo ineficaz a todos los
efectos legales y en el caso de estar iniciada o realizada la actuacién, se le requerira el restablecimiento del orden
juridico perturbado.

9. Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion en curso o ejecutada
es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera directamente a iniciar el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

10.Cuando la documentacién entregada, asi como la subsanacién de la misma, sea completa y correcta y la
actuacion esté incluida entre las que se puedan tramitar mediante este procedimiento, la CP se hara efectiva desde
el momento de su presentacion (el registro de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte del
Ayuntamiento).

En caso contrario, la comunicacidon no surtird efectos. No obstante, en ningln caso se entenderan adquiridas por
silencio administrativo las comunicaciones tramitadas por este procedimiento que vayan en contra de la legislacion
o del planeamiento urbanistico o cuando por causa de falseamiento u omision de datos en la comunicacidén no fuera
posible la notificaciéon de la no conformidad.

11.El inicio de la actuacion se hara sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccidn a posteriori

de los servicios técnicos municipales. La inexactitud, falsedad u omisidn, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompane a la CP determinara la declaracidon por el Ayuntamiento de la
imposibilidad de ejercer la actuacién, sin perjuicio del resto de responsabilidades civiles penales o administrativas a
qgue hubiere lugar. Mediante una resolucién administrativa municipal se determinara las medidas de proteccién de
la legalidad que procedan, el plazo para ejecutarlas o la necesidad de cesar en la actuacion iniciada.

ARTICULO 12.- ACTOS SUJETOS A COMUNICACION PREVIA

Estan sujetos a CP a la Administracion los actos contenidos en el articulo 294 RGLISTA, de acuerdo a las siguientes
reglas particulares:

a) Cambios de titularidad de las licencias y declaraciones responsables.

- El impreso de comunicacion tendra que venir suscrito tanto por el titular transmitente como por el adquirente.
Del mismo modo, podra aportarse el documento publico o privado que acredite la transmisidn “intervivos” o “mortis
causa” que justifique la transmision.

- El adquirente se subrogara en todos los derechos y obligaciones derivados de la licencia o DR, y se comprometera
expresamente a ejecutar las obras conforme el contenido de la licencia o DR.

- En el supuesto en que la licencia o DR estuviera condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, el nuevo
titular debera constituir idénticas garantias a las que tuviese constituida el antiguo titular.

- Para el cambio de titularidad de una licencia o DR en la fase de ejecuciéon de obras que cuenten con direccién
técnica, debera aportarse certificado suscrito por ésta, en el que se acredite su grado de ejecucion.

b) Inicio de las obras.

- Para obras autorizadas por licencia urbanistica sobre la base de un proyecto basico y de ejecucidn, en el plazo
maximo sefialado en la licencia, el promotor presentara en el Ayuntamiento CP del inicio de las obras, a la que
acompanfara acta de replanteo suscrita por promotor, constructor y director de obras, quienes seran responsables
de que las obras se ajusten a los términos de la licencia o DR.

- Para obras tramitadas sobre la base de un proyecto basico, la comunicacién del inicio de las obras se ajustara a lo
preceptuado por el articulo 310 RGLISTA. Proyecto de ejecucion visado o supervisado en su caso y DR de
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concordancia entre proyecto basico y de ejecucion.
c) Prérrogas del plazo para el inicio y terminacion de las obras.

- Para prérrogas de obras que cuenten con direccidén técnica, debera aportarse certificado suscrito por ésta, en el
que se acredite su grado de ejecucion, asi como sobre la conformidad o disconformidad de la actuacion con la
ordenacion urbanistica en el momento de la solicitud de prérroga.

d) Paralizacion voluntaria de las obras o actuaciones.

- Para obras o actuaciones iniciadas y en ejecucion que requieran de proyecto basico y de ejecucién, el promotor
debera presentar en el Ayuntamiento la CP de paralizacion voluntaria de las obras, a la que acompafiara certificado
emitido por el director de la ejecucidn de las obras en el que deberd quedar garantizada la seguridad de la obra o
actuacion, asi como se deberan identificar todas las medidas adoptadas y necesarias para garantizar dicha seguridad
y evitar posibles dafios a terceros.

e) Agregacioén de fincas, parcelas o solares.

- La comunicacion de cualquier agregacion de fincas, parcelas o solares afectados por el ambito de cualquier
elemento o entorno con proteccidén cultural o patrimonial, deberd acompafiarse de autorizacién previa de la
Consejeria competente. En el supuesto de que esta competencia estuviere delegada, se acompafiara del dictamen
favorable del 6rgano municipal competente.

f) Cambio de la direccion facultativa.

- La comunicacion del cambio de la direccidon facultativa debera acompafiarse de documentacion acreditativa de su
puesta en conocimiento en el colegio profesional que corresponda.

- Si el cambio se produce en la fase de ejecucion de obras, debera aportarse certificado suscrito por la nueva
direccion facultativa, en el que se detalle el estado de ejecucion de las mismas.

CAPITULO IV. PARTICULARIDADES DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION Y USOS EN SUELO RUSTICO
ARTICULO 13. ACTOS NO SUJETOS A INTERVENCION ADMINISTRATIVA

No requeriran licencia, los usos que vayan a realizarse en suelo rustico precisos para la utilizacion y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética, minera y cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales que no supongan la transformacién de su naturaleza rustica, ni conlleven la realizacién de obras,
construcciones, edificaciones e instalaciones y en particular, los siguientes actos no constructivos:

e Los movimientos de tierra propios de la practica ordinaria de las labores agricolas, o tales como el cultivo, el
subsolado, el desfonde, la formacion de caballones.

e Actuaciones de revegetacion, replantacién de especies lefiosas, plantacion forestal, restauracién ecoldgica,
limpieza y demas labores de conservacion de la masa vegetal.

e La instalacion de invernaderos domésticos o de escasa entidad en cuanto a sus caracteristicas o superficie afectada.
Entendiéndose como domésticos aquellos que no estan afectos al desarrollo de una actividad comercial.

ARTICULO 14. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estan sujetas a licencia las actuaciones urbanisticas consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccion,
obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico, sin perjuicio del régimen
particular que les corresponda por su caracter ordinario o extraordinario.

ARTICULO 15. CONDICIONES GENERALES

3.1. Las actuaciones deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico y quedaran vinculadas al uso que
justifica su implantacién, debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican,
ademas de considerar su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

3.2. Las construcciones, edificaciones o instalaciones deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso al que se
destinen y presentar caracteristicas constructivas, tipoldgicas y estéticas adecuadas para su integracién en el
entorno donde se ubican, especialmente cuando se sitlien en espacios naturales protegidos.

3.3. Al objeto de poder autorizar la ejecucion de construcciones, edificaciones o instalaciones vinculadas al correcto
y normal funcionamiento de las actividades vinculadas a las actuaciones ordinarias en suelo rustico, la finca debe
estar en explotacion a la hora de obtener la preceptiva autorizacién y mantenerse en esas condiciones durante el
uso de las mismas, siendo preceptiva la eliminacion de la edificacién ejecutada y la reposicion de la realidad fisica
una vez cese el uso vinculado a la explotacién que justifico la necesidad de su implantacion.

ARTICULO 16. DE LAS ACTUACIONES ORDINARIAS EN SUELO RUSTICO
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Conforme al articulo 21.2.a) de la Ley, se consideran actuaciones ordinarias las obras, construcciones, edificaciones,
viarios, infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y
desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo aquellas que demanden las actividades
complementarias de primera transformacidén y comercializaciéon de las materias primas generadas en la misma
explotacidon que contribuyan al sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la unidad de la
misma.

Dichas actuaciones deberan ser proporcionadas al uso que justifica su implantacion y mantener, en lo esencial, las
condiciones propias del suelo rustico. A estos efectos, podran considerarse como actuacion ordinaria cuando la
superficie de las edificaciones no supere el dos por ciento de la superficie de la parcela donde se desarrolla la
explotacion.

16.1 Actividades agricolas y explotacion forestal

Son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades agricolas y la explotacion forestal, las
casetas de aperos de labranza, las naves destinadas al almacenamiento de productos fitosanitarios y de maquinaria,
asi como las destinadas a las instalaciones que necesite la explotacidn, las infraestructuras de riego y otras de
naturaleza similar.

16.2 Actividades ganaderas

Son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades ganaderas las cuadras, establos,
vaquerias, porquerizas, corrales, colmenas, tentaderos y otras de naturaleza similar.

16.3 Actividades complementarias de primera transformacion y comercializacidon

Son actividades complementarias de primera transformacion y comercializacion aquellas que coadyuvan al
sostenimiento de la actividad principal que se desarrolla en la explotacion, tales como el almacenamiento, la
manipulacién y envasado de productos del sector primario y las actividades industriales y artesanales que generan
valor a partir de las materias primas obtenidas. Estas actividades podran considerarse como actuacidén ordinaria
cuando sirvan exclusivamente a la explotacion que justifica su implantacién y la superficie de la edificacidn vinculada
no supere 2500 metros cuadrados.

16.4 Los usos mineros, energias renovables y las actividades mineras, deberan responder a una explotacién racional
de los recursos naturales que no pongan en peligro el valor insito a todo suelo rustico. Sin embargo, en las
subcategorias de suelo rustico que lleven implicita una proteccidn especial, tales usos no seran ordinarios.

Los usos ordinarios no podran desvirtuar la naturaleza rustica del suelo.
ARTICULO 17. JUSTIFICACION DE LA VINCULACION DE LAS EDIFICACIONES AL USO ORDINARIO

Para la justificacion de la vinculacion y necesidad de la edificacion al desarrollo de los usos ordinarios en suelo
rustico, se aportara la siguiente documentacion:

17.1 Justificacidn sobre la vinculacion del uso o actividad
Deberan aportarse en todo caso:

¢ Informe redactado por técnico competente, en relacion con la especialidad de la actividad que se desarrolle,
que describa y justifique la necesidad de la construccion solicitada para el correcto y normal funcionamiento
de la explotacion o actividad que la precisa, teniendo en cuenta, que la actividad se considerara como
ordinaria, cuando el uso de la actividad principal estd vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales o cuando necesariamente requiera de su implantacion en suelo rustico para un aprovechamiento
normal de los recursos disponibles en la explotacion.

e Justificacidon de estar dado de alta en el régimen agricola o equivalente de forma ininterrumpida y como
minimo durante el ejercicio anterior al afo en el que se produzca de forma efectiva la solicitud.

17.2 Justificacion sobre la necesidad del uso o actividad
e Debera aportarse cualquiera de los siguientes:

e Recibos de participacidon en cooperativa, mercado o similar, al que va destinada la produccion o justificacion
del destino de los productos cultivados.

e Recibo de la comunidad de regantes

e Justificacién de la adquisicién o ficha técnica de maquinaria agricola (en caso de destinar parte de la
edificacion a guarda de magquinaria).

e Cualquier otra documentacién que el promotor estime oportuna para justificar la necesidad de la
construccion.
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17.3 Justificacion sobre limitaciones generales

Debera venir reflejado y justificado junto con la documentacién aportada:
e Compromiso por parte del promotor de no utilizacién de la edificacidon para uso distinto al autorizado.

e Justificacion de la no induccion a formaciéon de nucleo de poblacion, conforme a lo establecido en el
Planeamiento urbanistico o la legislacion vigente de directa aplicacion.

ARTICULO 18. DE LAS ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RUSTICO.

Las actuaciones extraordinarias requieren, para ser legitimadas, de una autorizacidon previa otorgada por el
Ayuntamiento con caracter previo a la licencia y que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse y que
alternativamente:

. Declare la actuacion de interés publico o social.
. Reconozca su incompatibilidad con el medio urbano.
. Autorice la implantacion de una vivienda no vinculada.

La persona o entidad promotora de la actuacidon debera presentar la solicitud de autorizacidén previa acompafiada
del proyecto de actuacion, pudiendo solicitar la tramitacion conjunta de la autorizacidon previa y de la licencia de
obras, debiendo aportar junto a la solicitud el proyecto de actuacion y el proyecto de edificacion correspondiente.
En la instruccién del procedimiento se practicaran los tramites de ambos procedimientos y en la resolucion se hara
constar la autorizacién para la implantacion de la actuacion y para la ejecucién de las obras previstas.

18.1 Los usos mineros, energias renovables y las actividades mineras, cuando desvirtlen la naturaleza rustica del
suelo o no supongan una explotacién racional de los recursos naturales insitos al suelo rustico, seran considerados
como usos extraordinarios.

En los suelos rusticos que lleven implicita una proteccidon (preservados y especialmente protegidos), los usos
mineros, energias renovables y las actividades mineras, son usos extraordinarios y en todo caso debera valorarse
la compatibilidad del uso o actividad con los valores y elementos a proteger y preservar por legislacién sectorial o
por la ordenacidn territorial o urbanistica.

CAPITULO V. CONTROL ADMINISTRATIVO: COMPROBACION, VERIFICACION E INSPECCION

ARTICULO 19.- PROCEDIMIENTOS DE CONTROL

El Ayuntamiento, a partir de la fecha de entrada en su registro, de una solicitud de licencia, DR o una CP, podra
realizar actuaciones dirigidas a la verificacion y comprobacién del cumplimiento de requisitos para la ejecucion de
los actos objeto de licencia, DR o CP, en virtud de las funciones de comprobacién, inspeccidn y control atribuidas en
la ley.

Las actuaciones de control que efectle el Ayuntamiento tienen la condicién de “actuaciones a posteriori”, no siendo,
por tanto, condicidon necesaria para su eficacia.

La comprobacién, inspeccién y control podra ser realizada en cualquier momento, durante el tiempo inherente a su
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ejercicio o el tiempo de ejecucion de los actos y mientras no haya transcurrido el plazo establecido en la LISTA para
el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sin que existan limitaciones en cuanto al
numero de veces que pueda ser sometida a estas verificaciones una misma declaracion o comunicacion.

ARTICULO 20.- COMPROBACION

Una vez presentada en el registro general y previa comprobacién formal del contenido de la DR o CP asi como de la
documentacidn que se hubiera aportado, si se detectara que no retine alguno de los requisitos establecidos en esta
ordenanza, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta, con indicacién de la
inmediata suspensiéon de la obra o uso. Asimismo, se indicara que, si no subsanaran las deficiencias observadas en
el plazo establecido, se le tendra por no presentada, conllevando la imposibilidad de continuar con el ejercicio del
derecho afectado y la obligacién del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al inicio de la
actuacion correspondiente, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar. No surtiran efectos la DR o
CP con la documentacién incorrecta, incompleta o errénea.

En el caso de que se haya aportado con caracter voluntario alguna documentacion y en la misma se detectase
alguna deficiencia formal, se comunicara al interesado la posibilidad de subsanarla, otorgandole el plazo anterior al
efecto.

En cualquier caso, podra requerirse al interesado la aportacién o exhibicion de la documentacion que haya declarado
poseer, asi como la demds que sea pertinente para la comprobacion de la actividad.

ARTICULO 21.- FACULTADES DE VERIFICACION

1. Las facultades de verificacion estaran constituidas por todas las actuaciones de los servicios municipales que se
estimen convenientes para constatar:

e La veracidad de cualquier dato o manifestacidon que se incluya en una licencia, CP o DR.
e La veracidad de cualquier documento que se acompafie o incorpore a las mismas.

e La adecuacion de la actividad urbanistica o uso efectivamente llevados a cabo a los datos aportados en la
licencia, DR o la CP.

Cuando la actuacién consista en una comprobacién documental en las dependencias municipales de la
documentacion aportada o requerida posteriormente, se emitira informe, salvo que se estime procedente otra
actuacion administrativa. Cuando consista en visita presencial se levantara acta de verificacion.

En cualquier caso, la verificacidén se realizara sin perjuicio de los procedimientos de inspeccién o de restablecimiento
de la legalidad que, en su caso, pudieran corresponder.

2. En caso de que se apreciaren indicios de la comision de un posible incumplimiento o infraccién, se dejara
constancia en el acta de verificacidon y se formulara propuesta de adopcion de cuantas medidas resulten pertinentes
y en su caso, las de inspeccion que pudieran corresponder.

ARTICULO 22.- ACTOS DE COMPROBACION Y VERIFICACION

El informe y el acta de verificacidon que, en su caso, se elaboren tendran la consideraciéon de documento publico y el
valor probatorio correspondiente en los procedimientos sancionadores, sin perjuicio de las pruebas que en defensa
de los respectivos derechos o intereses puedan aportar los administrados.

En el supuesto de informe o acta desfavorable, debera establecerse en el mismo un plazo minimo y razonable para

la adopcion de las medidas correctoras que se sefialen. Se podra conceder de oficio o a peticion de los interesados
una ampliacién de plazo establecido, que no excederd de la mitad del mismo, si las circunstancias lo aconsejan y
con ello no se perjudican derechos de tercero, conforme lo establecido en la legislacidn reguladora del procedimiento
administrativo comudn de las Administraciones publicas.

Transcurrido el plazo concedido a que se refiere el nimero anterior sin que por los requeridos se hayan adoptado
las medidas ordenadas, se dictara por el érgano competente resoluciéon acordando la suspensién de la obra o uso
hasta que se adopten las medidas correctoras ordenadas, sin perjuicio de iniciar el procedimiento sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que pudiera corresponder.

ARTICULO 23.- SUSPENSION DE LA OBRA O USO

1. Con titulo habilitante: toda obra, actuacién o uso a que hace referencia la presente ordenanza podra ser
suspendida por no ejercerse conforme a los requisitos establecidos en la normativa de aplicacion, sin perjuicio de
las demas medidas provisionales que procedan, asi como si se comprueba la produccion indebida de incomodidades,
alteracién de las condiciones normales de seguridad, salubridad y medio ambiente, la produccién de dafios a bienes
publicos o privados o la produccion de riesgos o incomodidades apreciables para las personas o bienes, previa
resolucion dictada en procedimiento en el que se garantice, al menos, tramite de audiencia al interesado.
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Las denuncias que se formulen daran lugar a la apertura de las diligencias correspondientes a fin de comprobar la
veracidad de los hechos denunciados.

2. Sin titulo habilitante: las obras o usos que se ejerzan sin el titulo habilitante legalmente establecido, o en su caso,
sin la presentacion debidamente cumplimentada de la correspondiente DR o CP, en su caso, o contraviniendo las
medidas correctoras que se establezcan, seran suspendidas de inmediato.

Asimismo, la comprobacion por parte de la Administracién publica de la inexactitud, falsedad u omisién en los
requisitos de caracter basico mencionados en la presente ordenanza, asi como en cualquier dato, manifestacién o
documento de caracter esencial que se hubiere aportado o incorporado, o la constatacion del incumplimiento de los
requisitos sefialados en la legislacidn vigente, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho
desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles
o administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion publica que declare tales circunstancias podra determinar la obligacion
del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al
inicio de la obra o uso correspondiente.

La resolucidon por la que se ordene la suspension de los actos a los que se refiere al apartado anterior, que tendra
caracter inmediatamente ejecutivo, debera notificarse al interesado. No sera preceptivo para la adopcion de esta
medida cautelar el tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en el procedimiento sancionador puedan
presentarse las alegaciones que se estimen pertinentes.

ARTICULO 24.- INSPECCION

Sin perjuicio de su regulacion especifica, las actuaciones de inspeccion podran ser iniciadas, bien de oficio por parte
de los servicios municipales competentes, bien a raiz de denuncias formuladas por parte de terceros, con el objeto
de comprobar la veracidad de los hechos denunciados o bien en el ejercicio de un plan municipal de inspeccién

De las actuaciones de inspeccion se levantara acta de inspeccion, la cual tendra, en todo caso, la consideracion de
documento publico y gozaran de valor probatorio y presuncion de veracidad respecto de los hechos reflejados en
ellas que hayan sido constatados directamente por personal inspector, siempre que se hayan emitido observando
los requisitos legales exigidos para su validez y sin perjuicio de las pruebas que, en defensa de sus derechos o
intereses, puedan sefalar o aportar los interesados.

Los titulares de las actuaciones sometidas a intervencion administrativa deberan colaborar con el personal inspector,
proporcionando la asistencia necesaria para que puedan llevar a cabo cualquier tipo de examen, control y recoleccién
de informacién indispensable para el cumplimiento de sus funciones.

El personal de inspeccién acreditara su condicion mediante documento oficial expedido por el Ayuntamiento, en
caso de que éste, no disponga de personal cualificado, podra requerir dicha asistencia a la Diputacion, de acuerdo
con el articulo 36 de La Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

El personal de inspeccidén gozara, en el ejercicio de sus funciones que le son propias, de la consideracion de agente
de la autoridad.

ARTICULO 25.- ACTA DE INSPECCION

El acta debera contener al menos:
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a) La identificacién del titular de la actuacion.
b) La identificacion del inmueble.

c) La fecha de la inspeccion, identificacion de las personas de la Administracién actuantes y de las que asistan en
representacion del titular de la actuacion.

d) Una descripcion sucinta de las actuaciones realizadas y de cuantas circunstancias e incidencias que se consideren
relevantes.

e) La constancia, en su caso, del ultimo control realizado.

f) Los incumplimientos de la normativa en vigor que se hayan inicialmente detectado.

g) Las manifestaciones realizadas por el titular de la actuacion, siempre que lo solicite.

h) Otras observaciones.

i) Firma de los asistentes o identificacion de aquellos que se hayan negado a firmar el acta.

j) Sera de aplicacion a las actas de inspeccién lo dispuesto en el apartado 24 de la presente ordenanza para las
actas de verificacién, en lo que proceda.

CAPITULO VI. RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y REGIMEN SANCIONADOR
ARTICULO 26.- REGIMEN GENERAL

1. Toda accion u omisidn tipificada como infraccidn territorial o urbanistica en la LISTA y en el RGLISTA dara lugar
a la adopcion de las medidas siguientes:

1. La proteccion de la legalidad territorial y urbanistica mediante el restablecimiento del orden fisico y juridico
perturbado.

2. La exigencia de la responsabilidad sancionadora y disciplinaria administrativas o penal.

3. El resarcimiento de los dafios y la indemnizacién de los perjuicios a cargo de quienes sean declarados
responsables.

4. El inicio de los procedimientos de suspensién y anulacidon de los posibles actos administrativos
legitimadores en los que pudiera ampararse la actuacion ilegal.

2. En los términos previstos en la normativa territorial y urbanistica, se adoptaran las medidas dirigidas a la
reposicion de la realidad fisica alterada al estado anterior a la comisién de la infraccidn.

3. De acuerdo con la legislacién en materia urbanistica y de procedimiento administrativo comuin se declarara la
imposibilidad de continuar la actuacion declarada o comunicada o el cese de la ocupacion o utilizaciéon en su caso,
sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar, desde el momento en
el que se tenga conocimiento de alguno de los siguientes acontecimientos:

a. La inexactitud, falsedad u omisidon de caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento que se
acompainie o incorpore a la DR.

b. La no presentacion, ante la Administracion competente, de la DR de la documentacion requerida, en su caso, para
acreditar el cumplimiento de lo declarado

c. La inobservancia de los requisitos impuestos por la normativa aplicable.

d. El incumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto. En este caso, si la Administracion no adopta
las medidas necesarias para el cese del acto o uso en el plazo de seis meses, sera responsable de los perjuicios que
puedan ocasionarse a terceros de buena fe por la omision de tales medidas, de conformidad con la legislacidn basica
en materia de suelo.

4. El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y en su caso, el ejercicio de la potestad
sancionadora se regira por lo dispuesto en la LISTA, en el RGLISTA y en la restante normativa vigente que sea de
aplicacion.

ARTICULO 27.- PROCEDIMIENTO ANTE ACTUACIONES EN CURSO DE EJECUCION O TERMINADAS.
1. Cuando se haya presentado una licencia, DR o CP y la Administracion competente entienda que la actuacién es

contraria a la ordenacion territorial o urbanistica y siempre que se trate de actos y usos en curso o terminados,
incoara el procedimiento de restablecimiento de la legalidad.

2. El procedimiento se incoara de oficio, previos informes técnico y juridico, por acuerdo del érgano competente,
bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a peticion razonada de otros 6rganos o por
denuncia. A estos efectos, se podran incorporar al procedimiento los informes que, en su caso, ya se hubieran
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emitido sobre la adecuacidn a la legalidad territorial o urbanistica de la actuaciéon como consecuencia de la actividad
de control realizada por la Administracion sobre la DR, CP o licencia.

3. En el acuerdo de inicio se ordenara como medida provisional la prohibicidon de continuar la actuacién o su inmediata
paralizacidn, asi como, en su caso, cualesquiera otras medidas provisionales para asegurar la eficacia de la resolucién
que pudiera recaer conforme a lo sefialado en el RGLISTA. Tales medidas podran acordarse antes de iniciar el
procedimiento de conformidad con lo previsto en la normativa de procedimiento administrativo comun y deberan
ser confirmadas, modificadas o levantadas en el acuerdo de inicio del procedimiento, que debera efectuarse dentro
de los quince dias siguientes a su adopcion.

La resolucién por la que se ordenaren las medidas provisionales antes referidas tendra caracter inmediatamente
ejecutivo y no serd preceptivo para su adopcion el tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad puedan presentarse las alegaciones que se estimen pertinentes.
En caso de incumplimiento de las medidas, provisionales o definitivas, de restablecimiento de la legalidad, resultaran
de aplicacion las previsiones contenidas en la LISTA y en el RGLISTA respecto a la ejecucion forzosa y los medios
de ejecucién forzosa alli previstos. Regira para la notificacion y ejecucion de las medidas provisionales adoptadas lo
sefalado en el articulo 358 del RGLISTA.

4. El acuerdo de inicio del procedimiento habra de ser notificado al interesado y debera sefialar motivadamente las
razones por las que la actuacidén no se ajusta a la ordenacion territorial o urbanistica.

5. El interesado dispondra de un plazo de audiencia de diez dias para formular las alegaciones que estime oportunas.

6. La resolucién que ponga fin al procedimiento, que serd motivada, determinard, en su caso, la imposibilidad de
continuar la actuacién o el cese de la ocupacion o utilizacién y ordenara las medidas que resulten necesarias para
reponer la realidad fisica alterada y conseguir el restablecimiento del orden juridico perturbado conforme a lo
dispuesto en el RGLISTA. En cualquier momento se dispondra el archivo del procedimiento en el supuesto de que
se presentase una DR o CP adecuada a la legalidad territorial y urbanistica para la actuacion, sin perjuicio del control
posterior que sobre la misma proceda.

7. La resolucién finalizadora se entiende sin perjuicio de la incoacidn, instruccion y resolucion del correspondiente
procedimiento sancionador y de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

8. El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa del procedimiento previsto en este articulo sera
de seis meses a contar desde la fecha del acuerdo de inicio.

9.En el caso de que la actuacion declarada o comunicada o la efectivamente ejecutada a su amparo, esté sometida
a licencia urbanistica, se seguira el procedimiento de restablecimiento y tramites previstos para las actuaciones sin
titulo administrativo habilitante o contraviniendo sus términos. Este mismo procedimiento previsto para las
actuaciones sin titulo administrativo se seguira cuando las actuaciones sujetas a DR se realicen sin que ésta se haya
presentado cuando sea preceptiva o excedan de lo declarado.

ARTICULO 28.- PROCEDIMIENTO DE RESTABLECIMIENTO Y SANCIONADOR

1. Son infracciones contra la ordenacion territorial y urbanistica las acciones u omisiones que vulneren lo establecido
en la normativa territorial o urbanistica y estén tipificadas y sancionadas en la LISTA.

2. Las infracciones territoriales y urbanisticas deben ser objeto de sancidn previa tramitaciéon del correspondiente
procedimiento sancionador.

3. La apreciacién de la presunta comisién de una infraccion territorial o urbanistica dara lugar a la incoacioén,
instruccion y resolucion del correspondiente procedimiento sancionador, sean o no legalizables los actos o usos
objeto de éste.

4. El procedimiento de restablecimiento de la legalidad perturbada y en su caso, del derivado del requerimiento que
se practique instando la legalizacidon se instruird y resolvera con independencia del procedimiento sancionador que
hubiera sido incoado, pero de forma coordinada con éste y podran unirse a cada expediente testimonios de lo
actuado en el otro.

5. En todo caso el procedimiento sancionador debera seguir la tramitacion establecida en la LISTA y en el RGLISTA.

TITULO III.- INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN EDIFICACIONES SIN ACTO ADMINISTRATIVO
HABILITANTE

Capitulo I.- Edificaciones sin titulo, para las que no procede la adopcién de medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica.

Se denominan asimilado a fuera de ordenacién (AFO), las” edificaciones irregulares que se encuentren terminadas,
en cualquier clase de suelo y cualquiera que sea el uso a que se destinan, respecto de las cuales no resulte posible
la adopcién de medidas de proteccion de la legalidad territorial y urbanistica por haber transcurrido el plazo para su
ejercicio conforme a lo dispuesto en el articulo 153.1 de la Ley.”
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Es decir: tienen que ser irregulares ( por haber sido realizadas sin titulo habilitante o contraviniendo sus
condiciones ), estar terminadas (por no requerir ningun tipo de obra o reforma para su correcto funcionamiento
segun el uso a que se destinan, salvo obras minimas para garantizar sus condiciones de seguridad y salubridad), en
cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, y que no resulte posible adoptar medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica por haber transcurrido el plazo para su ejercicio.

En el articulo 405 del Reglamento se enumeran los requisitos para el reconocimiento del AFO ( transcurso del plazo
de prescripcion de la accién urbanistica, cumplimiento de requisitos de seguridad ,salubridad y habitabilidad y no
sujecion del suelo a procesos naturales o actividades antropicas que pongan en riesgo el mismo) los cuales tienen
que ser constatados mediante documento técnico al que se refiere el articulo 406, destacando la obligacién de
identificar los procedimientos penales , sancionadores o de proteccion de la legalidad urbanistica.

No procedera el reconocimiento de la situacion de AFO cuando no converjan los requisitos del articulo 405 (articulo
173.4 LISTA) y ademas en los siguientes supuestos:

-SI LA EDIFICACION CUENTA CON LICENCIA no se tramita como AFO mientras no recaiga resolucion expresa de la
Administracion indicativa de que ha caducado la misma;

-CASOS EN QUE LA ACCION URBANISTICA ES IMPRESCRIPTIBLE (153.2 LISTA), por tales como, invasiones de
dominio publico, zonas verdes, espacios libres, suelo preservado con riesgos que puedan afectar a sus especiales
caracteristicas, etc.

Se ha de tener en cuenta que, aunque se cumplan los requisitos para el reconocimiento del AFO, en los supuestos
en que las obras y usos sean compatibles con la ordenacion vigente podra iniciarse la tramitacion de un
procedimiento para su legalizacion y declaracion de la compatibilidad de las mismas con la ordenacion vigente
(articulo 152 LISTA). Asi, el articulo 158.2 de la LISTA permite la legalizacién en todo momento, a solicitud del
interesado, aunque haya transcurrido el plazo para el restablecimiento de la legalidad urbanistica. Y el articulo 151.1
permite la legalizacion de actuaciones sin licencia o contraviniendo sus términos.

SECCION 12.- EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO A LICENCIA URBANISTICA

ARTfCU’LO 29.- SUPUESTOS PARA LA APLICACION DEL REGIMEN DE ASIMILADO A LICENCIA
URBANISTICA (ALU)

Aquellas edificaciones irregulares en suelo ristico terminadas antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, y
edificaciones irregulares en suelo urbano para las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, se asimilaran en su régimen a
las edificaciones con licencia urbanistica, y advirtiendo expresamente que dicho régimen no sera extensible a las
obras posteriores que se hayan realizado sobre la edificacion sin las preceptivas licencias urbanisticas.

ARTICULO 30.- CERTIFICACION ADMINISTRATIVA.

Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supuestos del anterior articulo anterior, podran recabar del
Ayuntamiento certificacion administrativa del régimen aplicable a las mismas, con indicacion expresa de si la misma
es conforme o disconforme con la ordenacion urbanistica y el tipo de obras autorizables.

El procedimiento para otorgar dicha certificacion debera tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre
régimen local y a la del procedimiento administrativo comun. Se iniciara mediante presentacion de solicitud por la
persona titular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento, con los datos reflejados en el modelo oficial, acompafado
en su caso, del justificante del ingreso de la tasa correspondiente y de certificado emitido por técnico competente,
en el que se recojan los siguientes extremos:

a) Memoria

e Identificacion de la edificacién afectada, indicando el nimero de finca registral si estuviera inscrito en el
registro de la propiedad y su localizacién geografica mediante referencia catastral o en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

¢ Documento acreditativo de la propiedad del inmueble: nota simple actualizada del registro de la propiedad,
o en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela en que se ubica la edificacion o documento
acreditativo de los derechos adquiridos sobre la misma.

e Descripcidon de la edificacién objeto de la solicitud:

* Caracteristicas constructivas generales.

* Numero de plantas.

* Superficies construidas por plantas y total.

* Uso de la edificacidon (actual y en la fecha de construccion).
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e Reportaje fotografico que plasme las caracteristicas generales de la edificacion.

e Fecha de terminacién de la edificacion afectada, acreditada mediante cualquier medio de prueba admitido
en derecho, y especificamente los documentos de prueba que se relacionan en el articulo 28.4.a) del Real
Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion

Urbana:
* Certificacién expedida por el Ayuntamiento.
* Acta notarial descriptiva de la finca.
* Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca.

En dichos documentos debera constar la terminacidn de la obra en fecha determinada y su descripcidn coincidente
con lo solicitado, extremos que no deben concurrir en uno solo de los medios mencionados, sino mediante dos de
ellos por separado, segiin Resolucién de la Direccién General de Registros y Notariado, del 23 de enero de 2006.

e Identificacion de las determinaciones urbanisticas que incumple, en su caso, la edificacién y que motivaria
su situacién de fuera de ordenacion.

b) Planos.
e Plano de situacién en cartografia oficial del Planeamiento municipal.

e Plano acotado de los alzados y cada una de las plantas de la edificacion, incluida cubierta, indicando los usos
diferenciados, con expresion de superficies Utiles y construidas.

e Plano de la parcela a escala, con indicacion de su superficie y grafia de todas las edificaciones existentes,
acotadas a linderos.

e Planta de las redes de servicios existentes y de los trazados de las redes exteriores de compafiias
suministradoras que sean accesibles para dar servicio a la edificacion.

ARTICULO 31.- OBRAS AUTORIZABLES.
A. Edificaciones conformes con la ordenacion.

Se admitird cualquier tipo de obra sin otras limitaciones que las impuestas por el cumplimiento del ordenamiento
urbanistico vigente.

B. Edificaciones disconformes con la ordenacion.

Se estara a lo determinado en el planeamiento vigente, que regula las obras admisibles en las edificaciones fuera
de ordenacion, distinguiendo segun el grado de incompatibilidad con la nueva ordenacion.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al procedimiento vigente en el municipio. Para suelo rustico se
acompanfara, ademas de los documentos comunes exigidos segun el tipo de obras de que se trate, copia de la
certificacion administrativa acreditativa del régimen urbanistico aplicable.

SECCION 22, EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO
A FUERA DE ORDENACION (AFO).
ARTICULO 32.- SUPUESTOS PARA LA APLICACION DEL REGIMEN AFO.

1.- Estan sometidas al régimen de asimilado a la situacién legal de fuera de ordenacion aquellas edificaciones
irregulares que se encuentren terminadas, en cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, respecto de las
cuales no resulte posible la adopcién de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, ni de restablecimiento
del orden juridico perturbado, por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme a lo dispuesto en la
legislacién urbanistica.

2.- No procedera el reconocimiento de AFO para aquellas edificaciones irregulares para las que no haya transcurrido
el plazo para adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado conforme a lo establecido en el articulo 153 de la LISTA.

3.- De acuerdo a lo recogido en el articulo 173.4 LISTA, no procederd el reconocimiento AFO para aquellas
edificaciones que no relnan las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o
uso al que se destinan, segun lo regulado en la Seccion 3° del presente Capitulo, ni para las edificaciones irregulares
realizadas sobre suelos afectados por procesos naturales o actividades antrdpicas que generen riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia,
salvo que previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas por la Administracion competente para evitar
dichos riesgos.
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4.- El reconocimiento de que la edificacion reldne las condiciones minimas de seguridad y salubridad determina la
aptitud fisica de la edificacion para su utilizacidon, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones
que fueran exigidos para autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar a cabo. En cualquier caso,
la utilizacién de la edificacién quedarad condicionada a la adopcién de las medidas correctoras exigidas durante la
tramitacion y en las condiciones recogidas en la resoluciéon AFO.

5.- En el caso de parcelaciones urbanisticas, el AFO comprendera la edificacion y la parcela sobre la que se ubica,
cuya descripcion completa debera quedar reflejada en la resolucion. A estos efectos, el certificado técnico presentado
junto a la solicitud contendra los extremos detallados en el art 410.2, RLISTA y se incluira un apartado especifico
con la descripcidn de la parcela a la que se vincula la edificacion, indicando superficie, forma, linderos existentes y
localizacion mediante georreferenciacion.

ARTICULO 33.- PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO AFO.

1.- El procedimiento para otorgar reconocimiento de AFO, debera tramitarse y resolverse conforme a la legislacion
sobre régimen local y a la del procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas
en la normativa urbanistica y a las reglas particulares contenidas en la presente ordenanza y los articulos 408 y
siguientes del RLISTA.

2.- El procedimiento se iniciara mediante presentacion de solicitud por la persona titular de la edificacion dirigida al
Ayuntamiento, con los datos reflejados en el modelo oficial, acompafiado de la siguiente documentacion:

a) Justificacion del ingreso de la tasa correspondiente, basada en la valoracion actual de la edificacion indicada en
el certificado.

b) Certificado suscrito por técnico competente, que contenga lo siguiente:
Memoria.

e Identificacion de la edificacion afectada, indicando el nimero de finca registral si estuviera inscrita en el
registro de la propiedad y su localizaciéon geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

e Clase y categoria del suelo conforme al instrumento de ordenacién vigente en el momento de la solicitud y
al que estuviera vigente cuando la edificacién fue terminada.

e Documento acreditativo de la propiedad del inmueble: nota simple actualizada del registro de la propiedad,
o en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela en que se ubica la edificacion o documento
acreditativo de los derechos adquiridos sobre la misma.

e Descripcidon de la edificacién objeto de la solicitud:

* Caracteristicas constructivas generales.

* Namero de plantas.

* Superficies construidas por plantas y total.
* Uso vy tipologia de la edificacion.

En el caso de parcelaciones urbanisticas en cualquier clase de suelo, la declaracién de asimilacion al régimen de
fuera de ordenacion comprendera la edificacion y la parcela sobre la que se ubica, cuya superficie, en el supuesto
de dos o mas edificaciones en una misma parcela registral o en su defecto, catastral, coincidira con los linderos
existentes, debiendo constar reflejados estos extremos en la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion. (Segun
se indica en art. 174.2 LISTA). Entonces se incluird un apartado especifico con la descripcion de la parcela a la que
se vincula la edificacidon, indicando superficie, forma, linderos existentes y localizacién mediante georreferenciacion.

e Descripcion de otras edificaciones existentes en la parcela, con indicacion de su superficie, caracteristicas
constructivas generales, uso, ubicacion, fecha de construccion, régimen urbanistico que les es aplicable, etc.

e Fecha de terminacion de la edificacidn, en el caso de que se enclave en una parcelacion urbanistica, fecha
de la vinculacion demanial de la edificacion con la parcela, todo ello acreditado mediante cualquier medio de
prueba admitida en Derecho y especificamente los documentos de prueba que se relacionan en el articulo
28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana:

* Certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico competente.

* Acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en las que conste la
terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con el titulo.

* Certificacidon catastral descriptiva y grafica de la finca.
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En dichos documentos debera constar la terminacion de la obra y en el supuesto de parcelacion urbanistica su
vinculacion demanial con la parcela en fecha determinada y su descripcién coincidente con lo solicitado, extremos
gue no tienen por qué concurrir en uno solo de los medios mencionados, sino mediante dos de ellos por separado,
segun Resolucion de la Direccion General de Registros y Notariado, del 23 de enero de 2006.

e Certificacion técnica en base a su pericia sobre la acreditacion de la antigliedad con pruebas documentales
suficientes para acreditar la fecha de terminacién descrita anteriormente, mediante medios de prueba
objetivos, como documentacion registral, catastral, vuelos, facturas. etc.

e Certificacidn técnica en base a su pericia sobre el cumplimiento de las condiciones de seguridad y salubridad
basicas para la habitabilidad o uso al que se destina, conforme a los dispuesto en art. 407 RGLISTA asi como
la identificacion de la existencia de riegos de origen natural o antrdpico. (erosién, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia). A efectos de
elaborar la certificacion exigida, el técnico competente realizara las comprobaciones que considere
necesarias (catas, ensayos etc.), no siendo aceptables certificaciones que, por excluir vicios ocultos, no
acrediten de modo efectivo que la edificacion reldne las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad."

Se adjuntara la documentacion técnica precisa para ejecutar las medidas exigidas por la Administracion competente
para evitar dichos riesgos y el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje, asi como las obras encaminadas
a alcanzar las condiciones de habitabilidad o uso, seguridad, salubridad y ornato publico. Se incluiran los estudios,
informes y autorizaciones sectoriales preceptivos.

En caso de que los servicios sean autosuficientes, deberdan presentar la homologacion y los contratos de
mantenimiento pertinentes.

e Reportaje fotografico que plasme las caracteristicas generales de la edificacién afectada, incluyendo todos
los alzados a color.

e Coste de reposicion de la edificacion a dia de hoy, de acuerdo a lo establecido en la ordenanza fiscal vigente
en el momento de la solicitud.

e Determinaciones urbanisticas a las que no se ajusta cada parte de la edificacion.
Planos.
e Plano de situacién en cartografia oficial del planeamiento vigente.

e Plano acotado de los alzados y cada una de las plantas de la edificacion, incluida cubierta, indicando los usos
diferenciados, con expresion de superficies Gtiles y construidas (georreferenciadas).

e Plano de la parcela a escala, con indicacion de su superficie y grafia de todas las edificaciones existentes,
acotadas a linderos (georreferenciado).

e Planta de las redes de servicios existentes y de los trazados de las redes exteriores de compafiias
suministradoras que sean accesibles para dar servicio a la edificacion.

c) Procedimientos penales, sancionadores o de proteccion de la legalidad de naturaleza sectorial, que
pudieran afectar a la edificacion. En el caso de que no exista conocimiento de estos, se adjuntara declaracién
responsable del titular de la edificacidon por la que se manifieste esta circunstancia. (art 406.h del RGLISTA).

3.- Durante la instruccion del procedimiento, el Ayuntamiento solicitara informe a las administraciones afectadas al
objeto de que se pronuncien, entre otras circunstancias, sobre la afeccion al dominio publico, el régimen sectorial
aplicable a la edificacion y la instruccién de procedimientos sancionadores o de restablecimiento de la legalidad en
materia de su competencia, asi como de la existencia de riesgos naturales o antrépicos cuya concurrencia
corresponda valorar.

A la vista del certificado técnico aportado por el solicitante y de los informes emitidos por las diferentes
administraciones, podra dictarse orden de ejecucion para las obras exigibles, estableciendo un plazo para presentar
el proyecto técnico, cuando éste resulte preceptivo y para la finalizaciéon de las obras. La ejecucion de las obras
debera certificarse por el técnico responsable de las mismas antes de dictar la resolucion del procedimiento.

Los servicios técnicos y juridicos municipales emitirdan informe sobre la idoneidad de la documentacién presentada,
sobre el cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento AFO y en su caso, sobre las obras necesarias para
cumplir con estos requisitos y sobre la ejecucién de las mismas.

4.- En el caso de que el reconocimiento como AFO contemple la acometida a servicios basicos, ademas de las
determinaciones recogidas en el resto de los apartados del presente articulo, el procedimiento se sujetard a las
siguientes reglas particulares:

Certificado técnico.

El certificado técnico que acompafie a la solicitud debera contener, ademas de lo recogido en la regla general:
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e Plano de la parcela en el que se grafien el trazado y las caracteristicas de las acometidas.

e Para abastecimiento de agua en suelo rustico, ubicacién y caracteristicas del contador en la proximidad de
la red general, depdsito regulador y sistema de evacuacién/depuracion previstos, que cumpla las normativas
sectoriales de aplicacion.

e Justificacion de que no se precisan mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de
infraestructuras existentes, y que estas son accesibles. En el caso de abastecimiento de agua o saneamiento
en suelo rastico, se entenderd como tales aquellas que discurren por el frente de la parcela en la que se
ubica la edificacién.

e Informe favorable de la compafiia suministradora, sobre la viabilidad de la acometida y las condiciones de
suministro.

Informes técnicos municipales preceptivos.

e Informes del area de Servicios sobre la viabilidad técnica de la acometida.

e Informe del area de Urbanismo sobre la viabilidad urbanistica de la actuacidn.
Requerimiento al promotor.

En el supuesto de que la instalacidon sea viable, se requerira al solicitante para que acometa las actuaciones
proyectadas con los condicionantes recogidos en los informes preceptivos, a cuyo efecto debera aportar la
documentacion técnica exigible y abonar las tasas e impuestos que, en su caso, correspondan.

5.- La resolucién de reconocimiento como AFO se ajustara al contenido reflejado en el articulo 409 RLISTA, a cuyos
efectos la resolucion indicara, para cada una de las diferentes partes de la edificacion afectadas, sus caracteristicas
constructivas generales, nimero de plantas, superficies construidas por plantas y total, uso y tipologia.

En el caso de que la edificacion se enclave en una parcelacién urbanistica, se incluira la descripcién de la parcela a
la que se vincula la edificacién, indicando superficie, forma y linderos y su localizacidn mediante georreferenciacion.

Segun el art 410.7 la declaracion de asimilado a fuera de ordenacidn se hara constar en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha declaracién en los términos establecidos en
la legislacidn estatal.

ARTICULO 34.- ACTUACIONES AUTORIZABLES TRAS LA DECLARACION DE AFO (DAFO).
Una vez otorgada la declaracién de AFO, podran autorizarse las siguientes actuaciones:

e Obras de conservacion y reforma, incluidas las de consolidacion que no impliquen un incremento de la
ocupacién ni del volumen edificado, o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la
ordenacién urbanistica. Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe
una solucion alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificacidn que resulten necesarios para
garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de la
normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que en la misma se desarrollan

e Segun se regula en el Art. 174.4 LISTA, el reconocimiento de que la edificacion relne las condiciones
minimas de seguridad y salubridad determina la aptitud fisica de la edificacién para su utilizacién, pero no
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades
que en ella se lleven o puedan llevar a cabo.

e Obras de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan.
e Implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

e Contratacién de servicios por las compafiias suministradoras, siempre que no se precisen mas obras que las
necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.

Las compafias acreditaran la viabilidad de la conexion en estos términos y exigiran la Declaracion de AFO (DAFO)
para la contratacion de los servicios y garantizaran el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion. Cuando
no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso a los servicios basicos se resolvera
mediante instalaciones de caracter autonomo y ambientalmente sostenibles.

El otorgamiento de dichas autorizaciones, se ajustara al procedimiento vigente en materia de licencia o declaracién
responsable. Se acompafiara a la solicitud, ademas de los documentos comunes exigibles segun el tipo de licencia
de obras de que se trate, copia de la declaracion de AFO (DAFO).

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

En lo no regulado por la presente ordenanza se estara a lo dispuesto en la LISTA, el RLISTA, LRBRL y demas
normativa estatal y autonémica concordante.
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Las obligaciones tributarias derivadas de las actuaciones que se autoricen por el procedimiento aqui regulado se
regiran por la ordenanza fiscal correspondiente.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

Con el fin de hacer efectivo los principios de eficacia y agilidad en la tramitacién de los procedimientos
administrativos regulados en la presente ordenanza, el Ayuntamiento impulsara el empleo y aplicacién de las
técnicas y medios electrénicos, informaticos y telematicos para el desarrollo de su actividad y desempefio de sus
competencias, con las limitaciones que para la utilizacién de estos medios imponen la Constitucion vy las leyes.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Los expedientes que se encuentren en tramite en el momento de entrada en vigor de la presente ordenanza
mantendran su tramitacion por el procedimiento vigente en el momento de su iniciacion.

No obstante, a solicitud del interesado, se podra acoger a los procedimientos regulados en esta ordenanza previa
solicitud expresa. A estos efectos se considerara la fecha de esta solicitud como inicio del nuevo procedimiento a
efecto del cbmputo de plazos, siempre que la documentacion aportada estuviera ajustada a lo dispuesto en esta
ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA
Quedan derogadas, cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en la presente ordenanza.
DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia de su publicacion integra en el «Boletin Oficial» de la provincia de
Granada y comenzara a aplicarse conforme a lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

SEGUNDO. Facultar al presidente para la aprobacién de los Anexos de la Ordenanza reguladora de los medios de
intervencidon municipal sobre la actividad urbanistica de la edificacion.

TERCERO. Someter dicha Ordenanza a informacion publica y audiencia de los interesados, con publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de Granada y tablon de anuncios de la Entidad, por el plazo de minimo treinta dias
para que puedan presentar reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por la Corporacion. De no presentarse
reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se considerard aprobada definitivamente sin necesidad de
Acuerdo expreso por la Junta Vecinal.

Simultaneamente, publicar el texto de la Ordenanza municipal en el portal web de la Entidad
[http://carchunacalahonda.sedelectronica.es] con el objeto de dar audiencia a los ciudadanos afectados y recabar
cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras personas o entidades.

CUARTO. Recabar directamente la opinién de las organizaciones o asociaciones reconocidas por ley que agrupen o
representen a las personas cuyos derechos o intereses legitimos se vieren afectados por la norma y cuyos fines
guarden relaciéon directa con su objeto.

QUINTO. Facultar a Presidente para suscribir y firmar toda clase de documentos relacionados con este asunto».

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Granada, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la publicaciéon del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Carchuna Calahonda, a 1 de diciembre de 2025
Firmado por: El Presidente; Juan Alberto Ferrer Correa
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