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Administracién Local
AYUNTAMIENTO DE GUEJAR SIERRA

Administracion

NUMERO 2025062865

APROBACION DEFINITIVA DE PROYECTO DE ACTUACION.

APROBACION DEFINITIVA DE PROYECTO DE ACTUACION PARA ESTUDIO DE GRABACION, BODEGA Y
VIVIENDAS VINCULADAS.

EDICTO

D. José A. Robles Rodriguez, Alcalde del Ayuntamiento de Guéjar Sierra (Granada),

HACE SABER: Que, por el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 31 de
octubre de 2025, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo, que dice:

7. APROBACION PROYECTO DE ACTUACION PARA ESTUDIO DE GRABACION, BODEGA
Y VIVIENDAS VINCULADAS. EXP. 854/2025.

............... |

“Finalizadas las intervenciones y sometido el asunto a votacion, el Pleno, por unanimidad
de los 10 miembros presentes, acuerda:

PRIMERO. Aprobar definitivamente el Proyecto de Actuacion para la autorizacion de ac-
tuacion extraordinaria para ESTUDIO DE GRABACION, BODEGA Y VIVIENDAS VINCULADAS
redactado por el arquitecto D?. , colegiado n° [JJll de! Colegio Oficial de Arqui-
tectos de Granada, solicitada por D. necesario y previo a la licencia mu-
nicipal, con las siguientes caracteristicas y observaciones:

Clasificacién y calificacion urba- | SUELO RUSTICO.
nistica del suelo objeto de la ac- | CS-5 Complejo Serrano Sierra Nevada.
tuacion.

Finalidad de la actuacion y uso al | Actividad: i
que se destinara. ESTUDIO DE GRABACION, BODEGA Y VIVIENDAS
VINCULADAS.

Construcciones:
e EDIFICACION 1: adaptacién de edificacion exis-
tente a nuevos usos:
o Planta baja: cuadra y bodega.
o Planta alta: estudio de grabacion.
e EDIFICACION 2: nueva construccion:
o Planta baja y planta primera: viviendas
vinculadas.
e EDIFICACION 3: vivienda existente.
e EDIFICACION 4: edificacién anexa existente.

Espacios exteriores e instalaciones

o Depédsito de agua existente.

Depésito y cloracion de agua existente.
EDAR biologica existente.

Terreno de cultivo y vifedo.

Sendas existentes.

Situacion y emplazamiento de la | £\55,5miento Poligono 43 Parcelas 43 y 45.
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actuacion. Las Cunillas. Guéjar Sierra (Gra-
nada)
Referencia catastral 18096A043000430000SI
18096A043000450000SE
Finca registral N° 2.441/TRI de Giéjar Sierra

Promotor de la actuacién ]

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

La actuacion propuesta, segun la documentacion aportada, cumple con los parametros
urbanisticos fundamentales establecidos en las normativas municipales.

La finca esta incluida dentro de los Complejos Serranos de Interés Ambiental, no estando las
actividades propuestas dentro de los usos prohibidos para este tipo de suelo.

El expediente debera tramitarse de acuerdo con el articulo 22 (actuaciones
extraordinarias) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia.

La documentacion presentada recoge la informaciéon necesaria requerida en el articulo 22
(actuaciones extraordinarias) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Los planos de las construcciones presentados no son vinculantes ni se informan respecto a
la normativa urbanistica hasta que no se apruebe el Proyecto de actuacion.

Los Proyectos basico y de ejecucion de las obras justificaran suficientemente la
adaptacion de las construcciones al entorno, asi como el cumplimiento detallado de
la normativa técnica y urbanistica.

Los Proyectos basico y de ejecucion deberan justificar suficientemente las
condiciones para la eliminacion de aguas residuales y residuos soélidos.

Dado que las parcelas se encuentran situadas en SUELO RUSTICO de acuerdo con el
Articulo 39.4. Adaptacion de las edificaciones al ambiente, de la Revision de las Normas
Subsidiarias de Gléjar Sierra: Las construcciones autorizables en esta categoria de suelo,
deberan adaptarse al ambiente en que estuvieran emplazadas, a fin de no alterar la armonia
del paisaje o la perspectiva propia del mismo; es importante en este tipo de actuacion que
se aporte documentacion grafica sobre las instalaciones a implantar para poder valorar su
idoneidad y su adaptacion al tipo de suelo en el que se situan.

De acuerdo con el articulo 26 (adecuacion y proporcionalidad de actuaciones en suelo
rustico) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia:

e Con caracter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que se destinan, las
edificaciones y construcciones se realizaran con las condiciones de tipologia y de
estética caracteristicas del suelo rustico donde se ubican y presentaran sus fachadas y
cubiertas terminadas, respetando las determinaciones de integracidn paisajistica que
para las mismas se establezcan en los instrumentos de ordenacién territorial y
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urbanistica. o
e Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida la ejecucion

de muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan -

la ruptura de la armonia o desfiguracion del paisaje. g

G0

10) De acuerdo con el articulo 33 (proyecto de actuacién) del Decreto 550/2022, de 29 de s

noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de é"
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, las obligaciones

asumidas por el promotor de la actividad al menos estaran constituidas por:

e Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico. &)

e Compromiso de mantener la vinculacién entre las edificaciones y los usos del suelo §

rustico que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en o\

los supuestos previstos en el Reglamento. §

e Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la T

Ley. =

o Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y g

aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una g

prestacion compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al &

Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del o

presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse,
excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podra
ser minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.
Para las viviendas unifamiliares aisladas sera, en todo caso, del quince por
ciento.

e Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el
plazo maximo de un afio desde la resolucion del procedimiento de autorizacién
previa. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la autorizacién, que
sera declarada previa audiencia al interesado.

11) De acuerdo con el articulo 34 (duracion de la cualificacion de los terrenos) del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia:

e Con caracter general, la autorizacion de una actuacién extraordinaria establecera
un plazo ilimitado para la cualificacion de los terrenos y advertira que el cese de
las actividades que se desarrollan en la misma durante mas de cinco afios seguidos
dara lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la autorizacion
con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural.

e Estaran sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que
autoricen usos o actividades con una duracion limitada en el tiempo, las que
requieran de una concesion administrativa sobre terrenos de dominio publico y las
que se autoricen sobre terrenos incluidos en ambitos de transformacioén previstos en
los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

e La autorizacion en estos casos establecera el plazo de la cualificacion teniendo en
cuenta el tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la inversién y, en su
caso, el plazo de la concesién administrativa correspondiente, disponiendo la
posibilidad de renovar la misma a solicitud de los interesados, antes de su
finalizacion.

e El transcurso del plazo dara lugar a la pérdida de vigencia de la autorizaciéon
obligando a las entidades y promotores o a quienes se subroguen en sus
obligaciones a restituir los terrenos a su estado natural sin derecho a indemnizacién.

e Las condiciones anteriores se haran constar en la licencia que autorice la
ejecucion de la actuacion y en el Registro de la Propiedad, conforme a lo
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previsto en la legislacion hipotecaria.

12) De acuerdo con el articulo 25 (medios de intervencion administrativa en suelo rastico)
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia:

e Se requerira de una autorizacién previa para la ampliacién de las actuaciones
extraordinarias implantadas que impliquen un incremento de la superficie ocupada o
edificada superior al veinticinco por ciento sobre la inicialmente autorizada y, en todo
caso, para los cambios de uso.

13) Ademas, deberan cumplirse las normas sectoriales especificas relativas a las actividades
que pretenden desarrollarse y contar con las autorizaciones pertinentes que sean necesarias
para el tipo de suelo en el que se sitia. Deberan obtenerse las autorizaciones emitidas
por organismos competentes en caso de ser necesarias.

14) La actividad debera someterse al tramite que le corresponda, en su caso, segun lo
establecido en la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y su
modificacién por la Ley 3/2015.

15) Debera aportarse ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL previamente a la autorizacion o
concesion de licencia.

SEGUNDO. La licencia correspondiente para realizar la actuacion extraordinaria de inte-
rés publico pretendida debera solicitarse en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacion
del proyecto de actuacion.

TERCERO. El propietario debera asegurar la prestacion compensatoria con la finalidad
de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter extra-
ordinario del suelo, que se devengara con motivo de la licencia urbanistica.

CUARTO. Publicar la presente Resolucion en el Boletin Oficial de la Provincia a efecto
de lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la soste-
nibilidad del territorio de Andalucia en concordancia con lo dispuesto en el articulo 32.2.e) del
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

QUINTO. Notificar el Acuerdo al interesado a los efectos oportunos

Acto seguido se declar6 el acuerdo adoptado

Lo que se hace publico para general conocimiento.

El Alcalde

José A. Robles Rodriguez

Giiéjar Sierra,
documento firmado electrénicamente a fecha de firma
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