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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

Urbanismo Obras Publicas y Licencias

Expte. n°.- 2025/16800Y. APROBACION DEL PROYECTO DE ESTUDIO
DE ORDENACION EN CALLE ARABIAL N° 59

INFORMACION PUBLICA PARA ALEGACIONES AL ESTUDIO DE ORDENACION EN CALLE ARABIAL 59,
RESIDENCIA CARMEN MENDEZ

INFORMACION PUBLICA, PARA ALEGACIONES AL ESTUDIO DE ORDENACION EN CALLE ARABIAL 59,
RESIDENCIA CARMEN MENDEZ

LAALCALDESA-PRESIDENTA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA, HACE SABER:

Que mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31 de octubre de 2025, se aprob¢ el proyecto e inicial
de Estudio de Ordenacion en calle Arabial 59, Residencia Carmen Méndez, cuyo texto integro es el siguiente:

“Visto expediente num. 2025/16800Y de Urbanismo relativo a la aprobacion de proyecto e inicial de Estudio de
Ordenacién en calle Arabial 59, Residencia Carmen Méndez. (Expte. SIM 21612/2023), de conformidad con la
normativa urbanistica vigente, el documento técnico, asi como los informes técnicos, juridico y resolucion sectorial que
obran en el expediente, se informa lo siguiente:

Tras diversos tramites y de conformidad con la documentacion técnica presentada por la promotora, la Administracion
autondmica competente en materia de medio ambiente, dicta resolucion, fechada el dia 7 de mayo de 2025, donde
acuerda: “Que el Estudio de Ordenacion para mejora urbana de Residencia de estudiantes “Carmen Méndez” ubicada
en la Calle Arabial n.° 59 de la ciudad de Granada no se encuentra sometido a evaluacién ambiental estratégica”,
enumerando una serie de condiciones o medidas ambientales.

En consecuencia, la Congregacion de misioneras Hijas del Corazén de Jesus, a través de su representacion, presenta,
con fecha de registro de entrada 2 de octubre de 2025, documento para aprobacion inicial de estudio de ordenacion
(2025.10.01) para actuacion de transformacioén urbanistica de mejora urbana consistente en cambio de uso urbanistico
pormenorizado e incremento de edificabilidad en parcela sita en c/ Arabial, n® 59, de Granada.

Del contenido del resumen ejecutivo obrante en el estudio de ordenacién (2025.10.01), se desprende:

- Objeto: “Actuacion de transformacion urbanistica de “mejora urbana” para ampliar la residencia de estudiantes
“Carmen Méndez” con la calificacion de residencial singular-residencia comunitaria”

- Ambito: ¢/ Arabial, n° 59, parcela catastral 6044101.
- Suspension de aprobaciones, autorizaciones y licencias: acorde a términos legales

Con fecha 21 de octubre de 2025, el Responsable de planeamiento y ordenacion emite informe, respecto a este ultimo
documento presentado, donde expone:

“Tras valorar inicialmente por parte del Concejal Delegado y la Direccién de Urbanismo que la ordenacion propuesta
en la presente actuacion de transformacion urbanistica supone una mejora para el bienestar de la poblacion, asi como
un mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica recogidos en los articulos 3 y 4 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), se pasa a analizar
técnicamente el documento de actuacion de transformacion urbanistica de mejora urbana suscrito por el arquitecto D.
Carlos Pfeifer Lopez-Jurado y presentado en registro con fecha 2 de octubre de 2025 en contestacion al informe técnico
de fecha 6 de agosto de 2025.

La disposicion transitoria tercera del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), establece que en suelo urbano consolidado las modificaciones de los
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instrumentos de planeamiento general que comporten una actuacion de transformacién urbanistica, como es el caso,
se realizaran mediante el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada sin necesidad de tramitar
una propuesta de delimitacion previa.

El articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calificacion Ambiental (GICA), establece
que los Estudios de Ordenacion en los que pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extensién y a los
espacios afectados, que no son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente (requisitos
verificados a través de un pronunciamiento expreso del drgano ambiental), no se encontraran sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, por lo que no seria necesaria la elaboracion del Avance del Estudio de Ordenacion dispuesto en
el articulo 101 del Reglamento General de desarrollo de la LISTA.

Con fecha 7 de mayo de 2025 la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente resolvié que el presente Estudio de
Ordenacion no se encuentra sometido a evaluacién ambiental estratégica por no preverse efectos significativos sobre
el medio ambiente derivados de su implantacién, estableciendo el cumplimiento de una serie de condiciones.

El area homogénea establecida en el Estudio de Ordenacién esta constituida por la parcela con referencia catastral
6044101VG4164C0001XW, clasificada como suelo urbano y calificada por el PGOU como equipamiento comunitario
universitario (correccion de error material cartografico aprobado con fecha 25 de octubre de 2024). Dicha parcela posee
una superficie de 6.444,78 m? y una edificabilidad maxima de 6.444,78 m2t (1m2t/m2s), linda al norte con Camino de
Purchil, al este con la calle Arabial y al sur y oeste con el Parque Garcia Lorca.

Puesto que el vigente PGOU no tiene definidas zonas de suelo urbano y, por tanto, tampoco los niveles dotacionales
objetivo, en el presente Estudio de Ordenacion se identifica como ambito equivalente de suelo urbano, a los meros
efectos del calculo del nivel dotacional existente, la zona homogénea (en la que se define el uso, densidad y
edificabilidad global) establecida por el Documento de Adaptacion a la LOUA del PGOU en la se encuentra incluida. El
documento de adaptacion establecio para este ambito el uso global de equipamiento comunitario, una edificabilidad de
1,50 m2c/m2s y una densidad de O viviendas/Ha.

Segun el POTAUG, el area homogénea se localiza dentro del suelo afectado al sistema de asentamientos de la
aglomeracién urbana de Granada, que quedan regulados por el Capitulo Segundo, Seccion Segunda, articulo 2.8. y
siguientes, en el que se establece que la competencia para las determinaciones en cuanto a la clasificacion del suelo
sera del Planeamiento Urbanistico General.

El objeto de la actuacion de transformacioén urbanistica de mejora urbana propuesta es cambiar el uso pormenorizado
e incrementar la edificabilidad de la parcela en cuestion, pasando de una parcela calificada como Equipamiento
Comunitario Universitario (residencia universitaria privada vinculada a la Universidad) con una edificabilidad otorgada
por el planeamiento vigente de 1 m2t/m2s, a una parcela calificada como Residencial Singular - Residencia Comunitaria
con una edificabilidad de 3 m2t/m2s, que es la correspondiente a una edificacién con una altura maxima de seis (6)
plantas calificada como Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, al ser ésta la edificabilidad de aplicacion segun
el vigente PGOU por encontrarse la parcela dentro de una manzana en la que la calificacién dominante no corresponde
a ninguna calificacion residencial. Dicho cambio de uso e incremento de edificabilidad supone tanto un incremento de
residentes como del aprovechamiento urbanistico, precisando por ello de nuevas dotaciones publicas, pero sin la
necesidad de reformar o renovar la urbanizacion, sin perjuicio de que, como resultado de la nueva ordenacion, se
precisen realizar obras de urbanizacion en las dotaciones publicas, ajustes puntuales en la red viaria o completar la
urbanizacién existente conforme a lo dispuesto en el articulo 188 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

La actuacion propuesta se justifica en la necesidad de ofrecer un servicio adecuado a la poblacion estudiantil no
residente en Granada que viene a estudiar en su Universidad, pues el uso de residencia comunitaria ha experimentado
una gran demanda en los ultimos afios debido a su escasez y a la falta de usos residenciales que la cubran. Por ello,
se considera necesario sustituir las antiguas edificaciones por construcciones modernas y amplias, que cumplan los
requisitos requeridos exigidos a las edificaciones en cuestiones de sostenibilidad, ahorro energético y accesibilidad,
proponiendo un incremento de edificabilidad de 2 m2t/m2s con los que asumir parte de las necesidades habitacionales
de esta poblacion estacionaria, a la vez de que con dicha actuacion se liberarian viviendas actualmente ocupadas por
estudiantes para ser destinadas a otro tipo de poblacion.

Como ya se ha reflejado anteriormente, la nueva ordenacién propuesta consiste en un edificio residencial singular -
residencia comunitaria con una altura maxima de seis plantas, siendo sus condiciones particulares de ordenacién las
establecidas de forma general por la Normativa del PGOU para la calificacion de residencial plurifamiliar en bloques
abiertos, actuacion que implica un
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incremento de 309 residentes (considerando 2,4 habitantes por cada 100 m2t edificables, segin se dispone en la
disposicion adicional primera del RGLISTA para tipologias asimilables a la residencial) respecto a los previstos por el
vigente PGOU.

Dicha actuacion esta sujeta a los deberes de promocion establecidos en el articulo 28 de la LISTA, que son los
siguientes:

- Entregar al Ayuntamiento de Granada, con destino al patrimonio publico del suelo, el diez por ciento del incremento
del aprovechamiento urbanistico, el cual coincide con el diez por ciento del incremento de edificabilidad propuesto:
1.288,96 m2t. Puesto que esta edificabilidad no permite el desarrollo de parcela independiente segun la normativa del
vigente PGOU (la edificabilidad asignada a la parcela minima para esta calificacion con una altura de seis plantas seria
de 1.500 m2t), la cesiodn se sustituira por su equivalente en metalico, cuya valoracion se calculara conforme al régimen
de valoraciones de la legislacion estatal requiriendo del informe favorable de los servicios técnicos municipales de la
Subdireccion de Gestion.

- Entregar al Ayuntamiento de Granada la superficie para sistemas generales de espacios libres y zonas verdes por el
incremento de residentes, con el objeto de seguir manteniendo el estandar existente. Dicha superficie se corresponde
con 3.297 m2s (309 res x 10,67 m2s/res), la cual se sustituira por su equivalente en metalico por la imposibilidad fisica
de su materializacién en el area homogénea.

Su valoracién se calculara conforme al régimen de valoraciones de la legislacion estatal, requiriendo del informe
favorable de los servicios técnicos municipales de la Subdireccion de Gestion (la cantidad obtenida debera integrarse
en el correspondiente Patrimonio Publico de Suelo, quedando el Ayuntamiento obligado en el plazo maximo de tres
afios a obtener el correspondiente sistema general para mantener la proporcionalidad y calidad mediante la aprobacion
definitiva del instrumento de ordenacion que califique los suelos para tal fin, y con las cantidades depositadas en una
cuenta separada y afecta exclusivamente a la obtencion de tales sistemas).

- Respecto a las dotaciones locales destacar que el &rea homogénea se localiza en una zona en la que el uso global
es el de equipamiento comunitario, por lo que se encuentra altamente dotada. Se estima que no seria necesario
entregar al Ayuntamiento de Granada mas superficie para sistemas locales, pues el uso propuesto en el Estudio de
Ordenacién tendria la consideracidon de equipamiento comunitario universitario con el actual convenio que tiene suscrito
la propiedad con la Universidad de Granada, tal y como se dispone en el articulo 6.1.17.1 del PGOU.

Como se ha expresado con anterioridad, las valoraciones econémicas reflejadas en la memoria de sostenibilidad y
viabilidad econdémica incluida en el Estudio de Ordenacion requeriran, con anterioridad a su aprobacion definitiva, del
informe favorable de los servicios técnicos municipales de la Subdireccion de Gestion.

Las condiciones de ordenacion del area homogénea delimitada en la presente actuacion de mejora urbana seran las
establecidas en la normativa del PGOU para la calificacion de residencial plurifamiliar en bloques abiertos, con las
particularidades de que el perimetro de la planta s6tano o semisétano podra variar sensiblemente de la proyeccion de
la edificacion sobre rasante, y que no se admitiran como usos complementarios de la edificacion el uso no exclusivo
de vivienda de caracter plurifamiliar ni tampoco ningun uso pormenorizado industrial.

El area homogénea delimitada en el documento se encuentra dentro de las zonas de afeccion de carreteras (GR-30) y
de servidumbres aéreas de la base militar de Armilla, por lo que tras su aprobacién inicial deberan solicitarse los
informes sectoriales correspondientes, ademas de las consultas a las compafias suministradoras respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos que deban ejecutarse con cargo a la actuacién urbanistica, segun lo dispuesto en
el articulo 105 del RGLISTA. Igualmente habra de solicitarse informe al Organismo de Cuenca, Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir, tal y como se dispuso en el informe de fecha 7 de mayo de 2025 de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente.

Por todo lo anteriormente expuesto, considero que la propuesta de ordenacién detallada establecida en el presente
Estudio de Ordenacion es acorde a los objetivos dispuestos en el articulo 69 de la LISTA y las determinaciones del
articulo 92 del Reglamento que la desarrolla, por lo que informo en sentido favorable para su aprobacion inicial.”

Los arts. 12.2 y 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de
proteccidon de la navegacion aérea, se dedican a los informes en tal materia en relacién con los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

La Ley estatal 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras (LC), en su art. 16.6, regula el informe en esta materia
respecto a instrumentos de ordenacién urbanistica, que se desarrolla en el art. 21 del Real Decreto 1812/1994, de 2
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento general de carreteras, asi como en los arts. 52 y ss. del Real
Decreto 899/2025, de 9 de octubre, por el que se aprueba el nuevo Reglamento general de carreteras (RGC), que -
derogando el anterior- entrara en
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vigor el proximo 30 de octubre de 2025.

El art. 25.4 de Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
aguas (TRLA), contempla el informe en materia hidrica concerniente a actos y disposiciones generales de las entidades
locales.

Conforme a la disposicion transitoria segunda de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (LISTA), todos los instrumentos de planificacion general, asi como los restantes instrumentos
aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en
vigor de esta Ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por
algunos de los instrumentos de ordenaciéon de esta Ley. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento
deberan ajustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos de esta Ley.

Segun la disposicion transitoria tercera, apartado primero, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento
general de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA),
en suelo urbano consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacion de transformaciéon urbanistica se realizaran mediante el correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa, que se ajustara a las
disposiciones reglamentarias, respetaran los criterios reglamentarios de sostenibilidad y aplicaran los criterios del art.
82 RGLISTA (con las particularidades sefialadas) para determinar las reservas y estandares dotacionales que resulten.

De conformidad con el art. 7 del R. D. Leg. 7/2015, de 30 de octubre, Texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion
urbana (TRLSRU), se entiende como actuaciones de transformacion urbanistica, las actuaciones de dotacion,
considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo
urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la
ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de
éste.

Al tenor de los arts. 24.1 y 27 de la LISTA, y art. 47 del RGLISTA, se considera actuacion de transformacion urbanistica
(ATU) de mejora urbana sobre una o varias parcelas aquélla que, en suelo urbano, tiene por objeto el aumento de la
edificabilidad o del numero de viviendas o el cambio de uso o tipologia, cuando precise nuevas dotaciones publicas
generales o locales (determinadas por el instrumento de ordenacion que establezca su ordenacion detallada conforme
a las directrices del plan de ordenacion urbana y estandares dotacionales reglamentarios), o cuando implique un
incremento del aprovechamiento urbanistico, siempre que no conlleve la necesidad de reforma o renovacion de la
urbanizacién (esto es, que no altere la configuracion de los viales ni de las redes basicas de servicios urbanos
existentes, sin perjuicio de que, como resultado de la ordenacién, se necesite realizar obras de urbanizacién en las
dotaciones publicas, ajustes puntuales en la red viaria o completar la urbanizacién existente conforme al art. 188 del
RGLISTA). La ATU de mejora urbana debera estar debidamente justificada y motivada en la mejora de la ciudad
existente.

El art. 28 de la LISTA y el art. 49 del RGLISTA enumeran los deberes de la promocion de ATU de mejora urbana en
suelo urbano y rigen las particularidades de las entregas de suelo pertinentes:

a) Entregar a la Administracion actuante, y con destino al patrimonio publico de suelo, la parcela o parcelas libres de
cargas, correspondientes al diez por ciento del incremento del aprovechamiento urbanistico en el &mbito de actuacion,
si lo hubiera. Esta cesion podra sustituirse por su equivalente en metalico.

b) Entregar a la Administracion actuante el suelo calificado para nuevos sistemas generales o locales, a obtener, cuando
sean necesarios en los términos establecidos reglamentariamente. Este deber podra sustituirse, cuando sea imposible
fisicamente su materializacion, por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa dentro del area
homogénea o por otras formas de

cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi se prevea reglamentariamente. En ambos casos podran
utilizarse las formulas contempladas en la legislaciéon de propiedad horizontal.

c) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las edificaciones que deban ser demolidas y garantizar el realojamiento
y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos,
en los términos establecidos en la legislacion basica del suelo.

La Instruccion 1/2024 de la Direccion General de ordenacion del territorio, urbanismo y agenda urbana, sobre la
ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica de mejora urbana, explica (apartado 7.2) que el
incremento de aprovechamiento urbanistico se calculara como la diferencia entre el aprovechamiento objetivo de las
parcelas resultantes de la propuesta y el aprovechamiento preexistente (art. 52.5 del RGLISTA), que es aquél que
tienen asignadas las parcelas de origen, conforme a la ordenacién urbanistica vigente antes de la delimitacion de la
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actuacion, o con el que tenga materializado legalmente la parcela (correspondiente a una edificacion existente en la
parcela objeto de la actuacion conforme al titulo habilitante urbanistico con el que se hubiera construido) si éste fuera
superior.

De acuerdo con la disposicion transitoria tercera, apartado primero, del RGLISTA, las reservas de dotaciones locales
para equipamientos comunitarios basicos y para espacios libres y zonas verdes iran referidas al nivel dotacional
existente de la zona de suelo urbano en la que se integre la actuacion de transformacion urbanistica, calculado
conforme a los criterios de este Reglamento. En caso de que el nstrumento de planeamiento general no haya definido
zonas de suelo urbano, el instrumento que establezca la ordenacion urbanistica detallada identificara un ambito
equivalente de suelo urbano de acuerdo con los criterios de este Reglamento a lo meros efectos del calculo del nivel
dotacional existente. Este calculo sera de aplicacion para posteriores actuaciones de transformacién urbanistica en la
misma zona de suelo urbano o ambito equivalente. Las reservas de dotaciones pertenecientes a

los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes se estableceran en proporcion al incremento de poblacion
que se derive de la actuacion para mantener, al menos, el estandar existente. Se presumira que en una actuacion de
transformacion urbanistica en suelo urbano no se precisan nuevas dotaciones publicas, locales o generales, cuando
de la nueva ordenacién no se derive, en su ambito, un aumento de la edificabilidad superior al 10% o un incremento
de poblacion superior al 20% (art. 27 de la LISTAy art. 82.5 del RGLISTA).

La Instruccion 1/2024 de la Direccion General de ordenacion del territorio, urbanismo y agenda urbana, sobre la
ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica de mejora urbana, resalta (apartado 7.4) que el art. 119
del RGLISTA requiere la compensacion de la superficie dotacional suprimida cuando la misma forma parte del dominio
publico y ésta se destina a equipamientos comunitarios basicos (definicion 8.e del anexo del Reglamento) o a espacios
libres y zonas verdes; y especifica que “No sera necesaria la compensacion cuando la parcela esté calificada como de
equipamiento privado, equipamiento de gestion o cuando la misma, aun estando calificada en el instrumento de
planeamiento vigente como dotacional, no () haya sido obtenida por alguno de los mecanismos previstos para su
ejecucion”.

De acuerdo con el art. 88.2 de la LISTA, en relacion con el art. 90 (presupuestos de la actividad de ejecucion), y
correlativos arts. 124.1.a), 125 y 237 y ss. del RGLISTA, la ejecucion de la ATU de mejora urbana se desarrollara
mediante actuacion asistematica (arts. 109 y ss.), que incluira, en su caso, las actividades de gestion y de urbanizacion;
salvo que pueda legitimar directamente la ejecucién cuando no sea necesario instrumento de gestion. El régimen
juridico de las actuaciones de urbanizacion se complementa con el contenido de los arts. 188 y ss. del RGLISTA.

EI PGOU (pag. 211 del tomo de Normativa Urbanistica) determina los coeficientes de ponderacién que relacionan cada
uso urbanistico en el suelo urbano en situacion normal (suelo urbano consolidado, segun la Adaptacién Parcial a la
LOUA 2008, apartado 2.1.1. de la Memoria Justificativa). Segun esto y la interpretacion del cuadro de coeficientes de
ponderacion de usos (BOP n° 76, de 20 de abril de 2011), al uso equipamiento lucrativo (EQLUC) le corresponde 0,67
respecto al residencial singular (por asimilacion).

Supone, por tanto, un incremento de aprovechamiento urbanistico en aplicacién de los respectivos coeficientes de
ponderacion (del actual 0,67 del EQLUC se pasaria a 1 del residencial singular, residencia comunitaria, pretendido),
ademas del incremento de edificabilidad perseguido (de 1 m2e/m2s a 3 m2e/m2s), segun el aprovechamiento
urbanistico preexistente del que parte el documento.

Corresponde al estudio de ordenacion (instrumento de ordenacion urbanistica detallada) la delimitacion,
establecimiento de la ordenacioén urbanistica detallada y programacion de la ATU de mejora urbana (art. 69 de la LISTA
y 92 del RGLISTA), que debera respetar las determinaciones, estrategias y directrices establecidas, en su caso, por el
plan general de ordenacion municipal o plan

de ordenacion urbana, asi como los criterios reglamentarios de sostenibilidad. Delimitara -si no lo ha hecho el plan de
ordenacion urbana- un area homogénea, como ambito, continuo o discontinuo, sujeto a la actuacion de mejora urbana,
que incluira los terrenos objeto del incremento de edificabilidad o numero de viviendas, cambio de uso o tipologia, y
aquellos otros donde se localicen, si proceden, las nuevas dotaciones publicas que deban obtenerse, asi como la red
viaria afectada por la actuacion a los efectos de establecer las obras de urbanizacion complementarias (art. 27.3 de la
LISTAy art. 47.4 del RGLISTA).

Respecto al contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica, hay que estar a lo regulado en el art.
62 de la LISTA (memoria, normativa urbanistica, cartografia, anexos y resumen ejecutivo) y arts. 85 y 92 del RGLISTA,
ademas del art. 70 ter, apartado tercero, de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de bases de régimen local (cuando
una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de
ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el
expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
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los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones
a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia).

El procedimiento para la tramitacién de un instrumento de ordenacién urbanistica, se encuentra regulado en los arts.
76 y ss. de la LISTA, cuyo art. 61 enumera los criterios para la ordenacion urbanistica (desarrollados en los arts. 79 y
ss. del RGLISTA), asi como arts. 98 y ss. de la RGLISTA, y Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo.

Tanto los arts. 8 y 9 del R. D. Leg. 7/2015, de 30 de octubre, Texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana
(TRLSRU), como los arts. 9.1 y 16.3 de la LISTA y art. 9 del RGLISTA reconocen la iniciativa de las Administraciones
publicas, la intervencion de la iniciativa privada en la ordenacion urbanistica y el derecho de la propiedad del suelo a
participar y promover actuaciones de transformacion urbanistica. La LISTA, en art. 75.1, atribuye las competencias de
tramitacion y aprobacion de todos los instrumentos de ordenacién urbanistica y sus innovaciones al municipio (salvo lo
establecido en su apartado segundo, relacionado con el art. 121.2, regla e, del RGLISTA) y, en su art. 80, contempla el
impulso de la aprobacién de los instrumentos por la iniciativa privada (como hacen también los arts. 98 y 111 del
RGLISTA).

El art. 5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las Administraciones publicas
(LPACAP), regula la representacion del interesado en el procedimiento administrativo, que debera acreditarse mediante
cualquier medio valido en Derecho que deje constancia fidedigna de su existencia.

De conformidad con los arts. 38 y ss. del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (TRLCI), la referencia catastral de los bienes inmuebles debera
figurar en los instrumentos publicos, mandamientos y resoluciones judiciales, expedientes y resoluciones
administrativas y en los documentos donde consten los hechos, actos o negocios de trascendencia real relativos al
dominio y demas derechos reales, contratos de arrendamiento o de cesién por cualquier titulo del uso del inmueble,
contratos de suministro de energia eléctrica, proyectos técnicos o cualesquiera otros documentos relativos a los bienes
inmuebles que se determinen reglamentariamente.

El procedimiento de tramitacion, para esta fase, se concreta en:

a) Aprobacion inicial, previos informes técnicos o juridicos procedentes, que podra determinar (en la tramitacion del
instrumento de ordenacion urbanistica) la suspension del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas para areas concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad
de dicha prevision, determinada legalmente en el plazo maximo de tres afios desde la publicacién del acuerdo de
aprobacion inicial (art. 78.2 de la LISTA y art. 103 del RGLISTA), con los efectos descritos en el art. 103 reglamentario.

Los acuerdos de aprobacion inicial y, en su caso, de suspension se publicaran en el boletin oficial correspondiente y
portal web de la Administracion urbanistica, conforme a lo dispuesto en el art. 8 del RGLISTA.

En el supuesto de tramitacion a iniciativa privada, el acuerdo debera notificarse en el plazo maximo de tres meses vy,
transcurrido el plazo sin notificacién de la resolucidon expresa, los particulares podran instar el sometimiento a
informacioén publica e impulsar el resto de tramites preceptivos del procedimiento, acompafiando a las solicitudes que
se realicen ante las Administraciones publicas la certificacion de silencio administrativo (art. 80, letra b, de la LISTA 'y
art. 111, letra b, del RGLISTA).

b) Informacion publica, por plazo no inferior a veinte dias habiles (art. 78.1 de la LISTA y art. 104 del RGLISTA, en
consonancia con los arts. 30.2 y 83.3 de la LPACAP).

No obstante, este plazo no sera inferior a cuarenta y cinco dias habiles cuando el instrumento de ordenacioén urbanistica
deba someterse a evaluacion estratégica ordinaria conforme a la legislacion ambiental (art. 78.3 de la LISTAy art. 104.1
del RGLISTA, en concordancia con el art. 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, LGICA, y art. 21.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, LEA). En tal caso, el
documento de aprobacion inicial tendra la consideraciéon de version preliminar del plan y se acompanara del estudio
ambiental correspondiente.

El anuncio de informacion publica debera ser publicado en el boletin oficial correspondiente y en el portal web de la
Administracion urbanistica (art. 83 de la LPACAP, art. 70 ter.2 de la LBRL, arts. 104.1 y 8.1 del RGLISTA). El anuncio
sefialara el 6rgano que acuerda la informacion publica, fecha del acuerdo, instrumento urbanistico o expediente
sometido a informacién publica, ambito de aplicacion (municipio y provincia), identidad del promotor, duracién del
periodo de informacion publico y momento a partir del que se considera iniciado (plazo para formular alegaciones),
portal web y, en su caso, lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento o expediente (debiendo estar en
todo caso a disposicion de las personas que lo soliciten a través de medios electronicos en la sede electronica
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correspondiente), sede electronica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacion de alegaciones,
sugerencias y cualesquiera otros documentos, y otros datos exigidos por la legislacién sectorial, si procede. La
comparecencia en el tramite de informacién publica no otorga, por si misma, la condicién de interesado. No obstante,
quienes presenten alegaciones u observaciones en este tramite tienen derecho a obtener de la Administracion una
respuesta razonada, que podra ser comun para todas aquellas alegaciones que planteen cuestiones sustancialmente
iguales.

Segun el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno
(LTBG), art. 13.1 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de transparencia publica de Andalucia (LTPA), y art. 12, letrar), de
la Ordenanza Municipal de transparencia y buen gobierno (BOP n°® 150, de 8 de agosto de 2016) han de publicarse los
documentos que, conforme a la legislacion sectorial vigente, deban ser sometidos a un periodo de informaciéon publica
durante su tramitacion. La documentacion expuesta al publico debe incluir un resumen ejecutivo con el contenido
establecido legal y reglamentariamente (art. 104.3 del RGLISTA).

c) Audiencia, durante el periodo de informacién publica, en funcién de la naturaleza y alcance del instrumento de
ordenacion urbanistica, a los siguientes interesados en el procedimiento (art. 78.5 de la LISTA'y 104.4 del RGLISTA):

A los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados que no deban emitir informe
preceptivo para que puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos
intereses; entre ellos, las consejerias autondmicas con competencias en materia de minas, energia y patrimonio.

La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del patrimonio de las Administraciones publicas (LPAP), en su art. 189 (con caracter
basico), ordena que, sin perjuicio de las publicaciones que fueren preceptivas, la aprobacion inicial, la provisional y la
definitiva de instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberan notificarse
a la Administracion titular de los mismos.

Cuando se trate de bienes de titularidad de la Administracion General del Estado, la notificacion se efectuara al
Delegado de Economia y Hacienda de la provincia en que radique el bien.

- Habra de llamarse al tramite de informacion publica a las personas propietarias, segun las certificaciones catastrales
y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto, incluidas en la delimitacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica que establezcan la ordenacion detallada y sus modificaciones. Este tramite no sera obligatorio en los
instrumentos de ordenacion urbanistica que afecten a una pluralidad indeterminada de propietarios.

d) Solicitud de informes, durante la informacion publica (art. 78, apartados cuarto y quinto, de la LISTAy arts. 105 y ss.
del RGLISTA).

- Informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos:

La solicitud y su remision, asi como las actuaciones del procedimiento ambiental, se sustanciaran a través de un érgano
colegiado de coordinacion, segun las determinaciones reglamentarias. Tendran caracter vinculante exclusivamente
sobre los aspectos de control de la legalidad y de tutela de los intereses sectoriales, cuanto asi lo establezca la citada
normativa. Deben ser emitidos en el plazo establecido en su normativa reguladora o, en su defecto, en el plazo maximo
de tres meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con caracter favorable y podra continuarse la tramitacion
del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio publicos. No podra aprobarse definitivamente el instrumento
de ordenacion urbanistica a falta de la solicitud del preceptivo informe, en el supuesto de informe desfavorable
vinculante o en los casos de silencio en los que no opere la presuncion del caracter favorable (pudiendo actuar la
Administracion competente para la tramitacion de acuerdo con lo preceptuado en el art. 78.4 de la LISTA y 106.4 del
RGLISTA). Las determinaciones que no puedan aprobarse podran suspenderse o denegarse conforme a lo previsto en
el art. 109.1, en relacién con el art. 106.3 in fine, del RGLISTA.

Conforme al art. 79.2 de la LISTA y art. 105.3 del RGLISTA, en consonancia con el art. 22 de la LPACAP, podra
acordarse la suspension del plazo maximo para resolver el procedimiento por el tiempo que medie entre la solicitud de
los informes preceptivos y su recepcion, asi como, en su caso, por el tiempo que medie entre la solicitud de la
declaracion ambiental estratégica y su formulacion.

- Informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo conforme a lo
dispuesto en el art. 75.2.b) de la LISTA'y 107 del RGLISTA:

Este informe es vinculante en los instrumentos de ordenacién urbanistica general; planes parciales de ordenacién de
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, cuyas propuestas de delimitacién no estuvieran
contenidas en instrumento de ordenacién urbanistica general; y de planes especiales de ordenacion de ambitos de
habitat rural diseminado, cuando su ambito no estuviera delimitado en el instrumento de ordenaciéon urbanistica general
0 en su ausencia. Se emitira en el plazo de tres meses, contado desde el dia siguiente a la presentacion de la
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documentacion (ejemplar del instrumento de ordenacién urbanistica aprobado, completo y diligenciado) en el registro
del 6rgano competente para su emision, y transcurrido tal plazo sin haberse recibido por el Ayuntamiento, podra
considerarse emitido en sentido favorable y continuar la tramitacion del procedimiento. No podra aprobarse ningun
instrumento que contenga determinaciones contrarias a su contenido, cuando sea vinculante.

1 Informe, preceptivo y vinculante, a la Consejeria autonémica competente en materia de delimitacion de los términos
municipales, cuando se trate de instrumentos de ordenacion urbanistica general y de instrumentos de ordenacion
detallada que se extiendan hasta la linea divisoria de los términos municipales.

e) Consulta, durante la informacion publica, a las compafias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios
técnicos que deban ejecutarse con cargo a la actuacion urbanistica (art. 78.5, letra d, de la LISTA y art. 105.2 del
RGLISTA).

El 6rgano que dicte las resoluciones y actos administrativos los notificara a los interesados cuyos derechos e intereses
sean afectados por aquéllos, en los términos previstos en los arts. 40 y ss. de la LPACAP. Al efecto, el art. 4 de la
LPACAP contiene el concepto de interesado.

De acuerdo con el art. 70 ter, apartado segundo, de la LBRL, las Administraciones publicas con competencias en la
materia, publicaran por medios telematicos cualesquiera actos de tramitacion que sean relevantes para la aprobacion
o alteracién de instrumentos de ordenacién urbanistica.

Segun lo dispuesto en el art. 213 del Reglamento organico de gobierno abierto de la ciudad de Granada (ROGA, BOP
n°® 125, de 2 de julio de 2021), se contempla, como funcién de la Junta Municipal de Distrito competente por razén del
territorio, darse por enterada respecto a las actuaciones y los instrumentos de ordenacién urbanistica que afecten al
territorio.

El art. 9.1 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia (LAULA), enumera las competencias
propias en materia de ordenacién urbanistica reconocidas a los municipios andaluces, entre ellas, la elaboracion,
tramitacion y aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo, asi como de las innovaciones de la ordenacion
urbanistica que no afecten a la ordenacion estructural. El art. 75.1 de la LISTA reconoce la competencia de los
municipios para la aprobacion de todos los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus innovaciones (salvo lo
establecido en el apartado segundo del precepto), y el art. 98.1 del RGLISTA remite a los 6rganos que tengan atribuida
la competencia en las normas reguladoras de su estructura, organizacion y funcionamiento.

Corresponde, de forma previa, la aprobacién del proyecto del estudio de ordenacién a la Junta de Gobierno Local,
segun lo regulado en el vigente art. 127.1.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local
(LBRL) y art. 18.1.c) del Reglamento Organico Municipal (ROM, Boletin Oficial de la Provincia n° 185, de 29 de
septiembre de 2014).

Es competencia de la Junta de Gobierno Local la posterior aprobacion inicial del estudio de ordenacion (instrumento
de ordenacion urbanistica detallada, ex art. 70 de la LISTA, arts. 78 y 93 del RGLISTA), de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 127.1.d), en relacion con el art. 123.1.j), de la LBRL y art. 18.1.d), en relacion con el art. 16.1.i), del ROM.

El R. D. 128/2018, de 16 de marzo, que regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion local con
habilitacion de caracter nacional (RRJFALHN), su art. 3.3.d).7° contempla la emisidon de informe previo de Secretaria,
en ejercicio de la funcién de asesoramiento legal preceptivo, para la aprobacion, modificacion o derogacion de
instrumentos de planeamiento; que podra consistir en una nota de conformidad en relacion con los informes que hayan
sido emitidos por los servicios del propio Ayuntamiento y que figuren como informes juridicos en el expediente (art. 3.4
del RRJFALHN).

Segun el art. 22.1 del TRLSRU y el art. 62.3 de la LISTA, los instrumentos de ordenacion urbanistica se someteran a
evaluacion ambiental estratégica en los casos y con las condiciones que establezca la legislacion especifica.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (LEA), con carater basico en este aspecto, salvo lo relativo
a los plazos, ex disposicion final octava, cuyo art. 5 define los conceptos de “evaluacion ambiental”, “efecto significativo”
y “modificaciones menores”, y su art. 6 diferencia los ambitos de la evaluacién ambiental ordinaria y simplificada.

En consonancia, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental (LGICA), dispone, en su art.
36.1, que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los instrumentos de ordenacion
urbanistica sefialados en el art. 40, apartados segundo y tercero, y a evaluacién ambiental estratégica simplificada los
sefalados en el art. 40.4. El art. 40 de la LGICA, en su apartado quinto, enumera los instrumentos de ordenacion
urbanistica no sometidos a evaluacion ambiental estratégica por no tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.
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Al respecto, el Delegado Territorial en Granada de la Consejeria de sostenibilidad y medio ambiente, mediante
resolucion de 7 de mayo de 2025, dispone: “Que el Estudio de Ordenaciéon para mejora urbana de Residencia de
estudiantes “Carmen Méndez” ubicada en la Calle Arabial n.° 59 de la ciudad de Granada no se encuentra sometido a
evaluacion ambiental estratégica, por no preverse efectos significativos sobre el medio ambiente derivados de su
implantacion”, mediante el cumplimiento de las condiciones o medidas ambientales relatadas en la indicada resolucion.

El art. 56 de la Ley 16/2001, de 23 de diciembre, de salud publica de Andalucia, en relacion con el art. 10 del Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, que establece el procedimiento de la evaluacién del impacto en la salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, enumera los instrumentos de ordenacion urbanistica y casos en que estan sometidos a
informe de evaluacion del impacto en la salud, regulado en los arts. 57 y ss. de la citada Ley y su desarrollo
reglamentario en cuanto a su contenido y tramitacion (que incluye la posibilidad de las consultas previas y cribado, art.
13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre).

Las areas urbanas socialmente desfavorecidas de Andalucia a los efectos del procedimiento de evaluacion de impacto
en la salud de instrumentos de ordenacion urbanistica detallados que las afecten estan determinadas por la Orden, de
13 de junio de 2016, de la Consejeria de salud y anexo | del Decreto-ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas
extraordinarias y urgentes para la lucha contra la exclusion social.

Respecto al régimen de proteccion de datos personales, hay que estar a lo establecido en el Reglamento (UE) 2016/679
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion estos datos, cuyo art. 6 enumera cada una de
las condiciones que, al menos, ha de concurrir para considerar licito su tratamiento. Ademas, a nivel nacional, rige la
Ley organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos personales y garantia de los derechos digitales
(LOPDP), cuyos arts. 19 y ss. se dedican a tratamientos concretos de los datos, y sus disposiciones adicionales séptima
y octava regulan, respectivamente, la identificacion de los interesados en las notificaciones por medio de anuncios y
publicaciones de actos administrativos, asi como la potestad de verificacion de las Administraciones publicas.

Por tanto, emitido informe juridico de 22 de octubre de 2025, de conformidad con lo expuesto, se estima que procede
la aprobacion inicial del estudio de ordenacion.

Examinado el expediente, de conformidad con lo establecido en los art. 24.1, 27, 61, 62, 69, 80, disposiciones
transitorias segunda y tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso a la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA); arts. 47, 49, 78 y ss., 85, 92, 98 y ss., disposiciones transitorias tercera y quinta del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento general de la Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (RGLISTA); en ejercicio de las competencias atribuidas en el vigente art. 127.1.c) y d), en relacién con el art.
123.1.j), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local (LBRL) y art. 18.1.c) y d), en relacion
con el art. 16.1.i), del Reglamento Organico Municipal (ROM, Boletin oficial de la provincia n°® 185, de 29 de septiembre
de 2014) y a propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo, Obras Publicas y Licencias, la Junta de
Gobierno Local acuerda:

Primero: Aprobar el proyecto y aprobar inicialmente el estudio de ordenacion (2025.10.01), para cambio de uso
urbanistico pormenorizado de equipamiento comunitario universitario a residencial singular-residencia comunitaria e
incremento de edificabilidad (de 1 m2e/m2s a 3 m2e/m2s), en c¢/ Arabial, n° 59, parcela catastral
6044101VG4164C0001XW, promovido por Congregacion de misioneras Hijas del Corazén de Jesus.

Segundo: Someter el mencionado documento al tramite de informacion publica por plazo de VEINTE DIAS HABILES,
mediante publicacién de anuncios en el Boletin oficial de la provincia, tablon de edictos de la sede electrénica, pagina
web y portal de transparencia municipal; con audiencia a los interesados que procedan; requerimiento de informes a la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, conforme a lo dispuesto en el art. 75.2.b)
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso a la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y 107 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento general de la Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (RGLISTA); a la Administracion estatal competente en materia de servidumbres aeronauticas militares,
segun lo regulado en los arts. 12.2 y 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las
servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea; a la Administracion estatal competente en materia
de carreteras, de acuerdo con el art. 16.6 de la Ley estatal 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras (LC) y
concordantes de su Reglamento general; a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, en consonancia con el art.
25.4 de Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de aguas
(TRLA); consultas a las compafiias suministradoras, a los efectos del art. 78.5 de la LISTAy art. 105.2 del RGLISTA; y
traslado a la Junta Municipal de Distrito competente.

Tercero: Comunicar este acto administrativo a la Subdireccion General de Gestion para que emita informe en relacion
con las valoraciones econdmicas de las sustituciones monetarias de las cesiones obligatorias de suelo, asi como sobre
los aspectos que tenga por convenientes.
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Cuarto: Suspender el otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el ambito del estudio
de ordenacién, por el plazo maximo de tres afios desde la publicacién del acuerdo de aprobacion inicial, con los efectos
regulados en el art. 78.2 de la LISTA y art. 103 del RGLISTA.

Quinto: Notificar este acto administrativo a la interesada."

Lo que se hace publico para general conocimiento, sometiéndose el Estudio de Detalle a INFORMACION PUBLICA
POR PLAZO DE VEINTE DIAS HABILES, contados a partir del dia siguiente a la publicacién de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, Tablon de Edictos de la Sede Electrénica, y pagina Web y Portal de la Transparencia
municipal, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia —LISTA-, y 104.1 Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia -RGLISTA-.

Durante dicho plazo se podran formular las alegaciones que estimen pertinentes, encontrandose el documento de
manifiesto en el tablén de edictos del de la pagina web del Ayuntamiento de Granada:

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y LICENCIAS
Fdo. Enrique Manuel Catalina Carmona

(Firmado digitalmente
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