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APROBACION DEFINITIVA INNOVACION REORDENACION USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL

D. ANTONIO NARVAEZ MORENTE, ALCALDE - PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE CHURRIANA DE
LA VEGA, HACE SABER:

Que por acuerdo del Pleno del dia 17 de octubre 2025 se ha aprobado definitivamente la Innovacién al Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Churriana de la Vega para la ordenacion de usos equipamentales y residencial en
suelo urbano para la ampliacion del Instituto Publico de Educacion Secundaria cuyo contenido es el siguiente:

Visto el Dictamen aprobado por la Comisién Informativa General en sesién ordinaria celebrada el dia 10 de octubre de
2025, cuyo contenido es el siguiente:

“Examinado el expediente tramitado para la aprobacion de la Innovaciéon al Plan General de Ordenacion
Urbanistica, consistente en la reordenacion de los usos equipamentales y residencial en suelo urbano de Churriana de la
Vega, calles Derechos Humanos y Toledo, para ampliacion del instituto publico de educacion secundaria Federico Garcia
Lorca, sometida a evaluacion ambiental estratégica simplificada (expediente 464/2023).

Visto el acuerdo adoptado por el Pleno en sesion del dia 21 de febrero de 2025, por el que se aprobaba inicialmente
la innovacion (modificacion menor) del Plan General de Ordenacion Urbanistica consistente en la Reordenacion de los
usos equipamentales y residencial en suelo urbano de Churriana de la Vega, calles Derechos Humanos y Toledo, para
ampliacion del instituto publico de educacion secundaria Federico Garcia Lorca (sometida a evaluacién ambiental
estratégica simplificada), junto con Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y el Documento de
Valoracion de Impacto en Salud, y demas documentos que la integran.

Atendido que habiéndose sometido a informacién publica por plazo de un mes el texto aprobado inicialmente por
el Pleno del Ayuntamiento, junto con el documento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada y el documento de
valoracion de impacto de salud, mediante edictos insertos en el Tablon de Anuncios de la Casa Consistorial; en el Portal
de Transparencia, en fecha 21 de marzo de 2025; en el Boletin Oficial de la Provincia n.° 156, de 19 de agosto de 2025;
en el periodico Granada Hoy del dia 12 de agosto de 2025, y habiéndose practicado notificacion personal a los interesados,
resulta que durante el plazo de informacion publica, que finalizé el dia 3 de octubre de 2025, no se ha presentado alegacion
alguna.

Vista la Propuesta de Acuerdo de la Alcaldia de fecha 06 de octubre de 2025, cuyo contenido es el siguiente:

“Visto que con fecha 21 de febrero de 2025 el Pleno del Ayuntamiento aprobé inicialmente Innovacion (modifi-
cacion menor) del Plan General de Ordenacién Urbana, consistente en la reordenaciéon de usos residenciales y equi-
pamentales, en el suelo urbano del municipio, calle Derechos Humanos y Toledo, para ampliacién del Instituto Publico
de educacion secundaria Federico Garcia Lorca (expediente 464/2023).

Vista la documentacion obrante en el expediente consistente:

1.- Providencia de la Alcaldia.

2.- Informe de Secretaria.

3.- Documento del Innovacion en el que se integra la tramitacion urbanistica, ambiental y de salud.

4.- Informes sectoriales favorables.

5.- Certificacion de no existir alegaciones durante el periodo de exposicion al publico.

Vista la legislacion aplicable, que viene determinada por las siguientes disposiciones:
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— Los articulos 75 a 87 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

— Los articulos 98 a 114 y 121 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

— Los articulos 38, 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

— EI Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre.

— Los articulos 22.2.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

— Plan General de Ordenacion de Churriana de la Vega (BOJA num. 148, de 31 de julio de 2015). En especial
el art. 1.3 relativo a las Innovaciones del Plan General.

Esta Alcaldia propone al Pleno la adopcion de los siguientes
ACUERDOS

Primero. APROBAR DEFINITIVAMENTE la Innovacion (modificacion menor) del Plan General de Ordenacion
Urbana, consistente en la reordenacion de usos residenciales y equipamentales, en el suelo urbano del municipio, calle
Derechos Humanos y Toledo, para ampliacién del Instituto Publico de educacién secundaria Federico Garcia Lorca,
junto con los documentos que la integran.

Segundo. PUBLICAR este acuerdo y el contenido de la Innovacion en el Boletin Oficial de la Provincia, asi
como en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento.

Tercero. REMITIR a la Consejeria Fomento los documentos completos de la Innovacion a los efectos de su
deposito en el Registro de la Consejeria.

Cuarto. INSCRIBIR el acuerdo de aprobacion definitiva en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento y Gestion Urbanistica.”

La Comision Informativa General, por seis votos a favor (5 del Grupo Popular y 1 del Grupo VOX) y tres
abstenciones del Grupo Socialista, de los nueve miembros que legalmente la forman, ACUERDA: Dictaminar
favorablemente este asunto y, en consecuencia, proponer al Pleno la aprobacion de la Propuesta de la Alcaldia
transcrita.”

Tras un breve debate, el Pleno, por unanimidad de los diecisiete miembros que legalmente lo forman, ACUERDA:
Aprobar el dictamen transcrito, en sus propios términos.”

Asimismo, se INFORMA que este acuerdo con el texto de la innovacion estara a disposicion de los interesados
en la sede electronica de este Ayuntamiento https://churrianadelavega.org.

En Churriana de la Vega, a 7 de noviembre de 2025
Firmado por: D. Antonio Narvaez Morente.
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Ayuntamiento de Churriana de la Vega (Granada)

C.LF. P-1806400-F - FAX 958 551 736 - TELF. 958 550 874 - PLAZA DE LA CONSTITUCION, 14 - CP 18194

INNOVACION DE LA ORDENACION DE LOS USOS EQUIPAMENTALES Y
RESIDENCIAL EN SUELO URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA PARA
AMPLIACION DE INSTITUTO PUBLICO DE EDUCACION SECUNDARIA
(SOMETIDA A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA).
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DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA

D. JOSE JESUS MONTOYA GUALDA, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE CHURRIANA DE LA VEGA, GRANADA

CERTIFICO:

Que la documentacién que se acompafia a la presente diligencia y que constituye
la Innovacion al PGOU de la ordenacion de los usos equipamentales y residencial en
suelo urbano de Churriana de la Vega para ampliacion de instituto publico de educacién
secundaria (sometida a evaluacién ambiental estratégica simplificada), consta de 123
paginas (todas ellas diligenciadas por este Secretario), incluida esta, fue aprobada
definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria del dia 17 de
octubre de 2025.

CVE: BOP-GRA-2025-219011

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos donde convenga y, en
especial, ante la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la
Delegacion Territorial de Granada, libro la presente en Churriana de la Vega, Granada,
en la fecha indicada en la firma electrénica de este documento.

En Churriana de la Vega, a la fecha indicada en la firma electrénica.

EL SECRETARIO GENERAL,

N° 219 - lunes 17 de noviembre de 2025

Fdo.: José Jesus Montoya Gualda
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y
RESIDENCIAL EN SUELO URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA,
C/DERECHOS HUMANOS Y C/TOLEDO

moledn

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CHURRIANA DE LA VEGA julio-2025

EVA MOLEON PAIZ - -
. . Promotor

arquitecto colegiado n°® 3.284 3.28/22

eva@estudiomoleon.com 958-405451
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

BOP

l. memoria

I.1 promotor y objeto de la innovacién
|.2 antecedentes. planeamiento vigente y marco legal
1.3 dmbito de actuaciéon
I.4 afecciones territoriales, sectoriales y ambientales
1.5 finalidad vy justificacion de la innovacion
1.6 alternativas de ordenacién y criterios de seleccion
1.7 propuestas generales de la ordenacion elegida
1.8 compatibilidad de la innovacién con el modelo urbanistico vy territorial
1.9 tramitacion urbanistica, ambiental y salud
.10 determinaciones del planeamiento vigente para los suelos afectados por la
innovacioén
I.11 modificaciones que se proponen, actualizacién de las determinaciones del
planeamiento vigente que afectan a los suelos objeto de la innovacién
[.12 conclusiéon

Il documentacién grdafica

1Ll planos de informacién
I.1 dmbito de actuacién sobre planeamiento vigente
1.2 dmbito de actuacién sobre ortofoto y afecciones
1.3 topogrdfico, estructura de la propiedad y preexistencias
I.4 infraestructuras existentes

11.0 planos de ordenacion
0.1 reordenacion de usos resultante
0.2 usos del suelo resultante (sustituye plano de ordenacién del PGOU vigente en el
dmbito afectado)
0.3 infraestructuras necesarias para la nueva ordenaciéon

| . memoria econdmica

[ IV.  anexos

anexo 1. convenio urbanistico suscrito entre los propietarios del suelo
anexo 2. informe ambiental estratégico
anexo 3. valoracién de impacto en salud

V. resumen ejecutivo

V.| promotor y objeto de la innovacion

V.2 dmbito de actuacién

V.3 afecciones territoriales, sectoriales y ambientales

V.4 finalidad y justificacién de la innovacién

V.5 alternativas de ordenacién y criterios de seleccién

V.6 modificaciones que se proponen, actualizacién de las determinaciones del
planeamiento vigente que afectan a los suelos objeto de la innovacién

V.7 plano de dmbito de actuacion sobre planeamiento vigente

V.8 plano de usos del suelo resultante (sustituye plano de ordenacién del PGOU
vigente en el dmbito afectado)

__________________________________________________________________________________________________|
EVA MOLEON PAIZ. ARQUITECTO 1
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

BOP

l. memoria

I.1 promotor y objeto de la innovacién
|.2 antecedentes. planeamiento vigente y marco legal
1.3 dmbito de actuaciéon
|.4 afecciones territoriales, sectoriales y ambientales
1.5 finalidad y justificacién de la innovacion
1.6 alternativas de ordenacioén vy criterios de seleccién
I.7 propuestas generales de la ordenacion elegida
1.8 compatibilidad de la innovacién con el modelo urbanistico y territorial
1.9 tframitacién urbanistica, ambiental y salud
.10 determinaciones del planeamiento vigente para los suelos afectados por la
innovacién
I.11 modificaciones que se proponen, actualizacion de las determinaciones del
planeamiento vigente que afectan a los suelos objeto de la innovacién
1.12 conclusion

EVA MOLEON PAIZ. ARQUITECTO
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

1.1 PROMOTOR Y OBJETO DE LA INNOVACION

BOP

Se redacta la presente Innovacién del Plan General de Churriana de la Vega por encargo del
Excmo. Ayuntamiento de Churriona de la Vega -Granada-, con domicilio en Plaza de la
Constituciéon 14, CP 18194, Churriana de la Vega (Granada) y CIF: P1806400F.

Tiene por objeto la presente Innovacién la Reordenacién de los usos Equipamental y Residencial
en suelo urbano de Churriana de la Vega y se formula al amparo del articulo 86 de la LISTA:

- Lainnovacién de los instrumentos de planeamiento se podrd llevar a cabo mediante revision
6 modificacion, enmarcdndose la presente en modificacién al no ser una revision para
adoptar un nuevo modelo de ordenacion.

- Debe fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad urbanistica.

- Toda modificacién que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes
requerird el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia. Asi, en la presente, al
no afectar las determinaciones de la innovacién a espacios libres ni zona verdes, no se
requiere el dictamen del Consejo Consultivo.

EVA MOLEON PAIZ. ARQUITECTO 3

Pagina 40 de un total de 185

Pagina 7 de 125

CVE: BOP-GRA-2025-219011

N° 219 - lunes 17 de noviembre de 2025

o
T
©
c
©
S
)
o
O
£
>
o
S
a
8
)
o
—
L
O
2
(©)
c
=
Q
o
e
()




BOP
wn
[ee]
<«
e 7 (]
INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS UIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO o
URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO *'5“
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1.2 ANTECEDENTES. PLANEAMIENTO VIGENTE Y MARCO LEGAL 2
ﬁ’
Antecedentes del planeamiento general vigente:
wn
N
= Plan General de Ordenacién Urbanistica de Churriana de la Vega (PGOU), aprobado el 1 °
de agosto de 2015. g
= Plan de Ordenacién del territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG), o
aprobado en Decreto 244/1999, de 27 de diciembre. )
= Configuran igualmente el planeamiento general vigente las Innovaciones al planeamiento o
aprobadas por los érganos urbanisticos competentes, en el periodo de vigencia del
planeamiento general.
<«
El marco legal Urbanistico de la presente innovacién, lo componen: §
<«
N
= Real Decreto Legislativo 7/2015. de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido g
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. S
= Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacién de la regulacién para el §
fomento de la actividad productiva de Andalucia. o
= Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia %'
(en adelante LISTA) 53]
= Conforme al apartado 3 de la Disposicién transitoria séptima de la Ley 7/2021, de 1 de g
diciembre, hasta que no se produzca su desplazamiento por los instrumentos de ordenacion @)

territorial o urbanistica, resulta de aplicacion supletoria el Plan Especial de Proteccién del
Medio Fisico de la provincia de Granada.

= Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

= Ley 4/2024 de 19 de julio, del Consejo Consultivo de Andalucia

El marco legal en materia de Medio Ambiente lo constituye:

= Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).
= Decreto-Ley 3/2015 que modifica algunos articulos de la Ley 7/2007
= Disposicién final quinta de la LISTA, que modifica algunos artficulos de la Ley 7/2007

El marco legal en materia de Salud aplicable es:

= Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud PUblica de Andalucia (LSPA)

= Decreto169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

= Disposicion final cuarta de la LISTA, que modifica el articulo 56 de la Ley 16/2011

N° 219 - lunes 17 de noviembre de 2025
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

1.3 AMBITO DE ACTUACION

El dmbito territorial de la presente Innovacion de Planeamiento lo constituye suelo clasificado
por el planeamiento vigente como Suelo Urbano, situado en dos zonas diferenciadas, se trata
por tanto de un dmbito discontinuo; una zona mds al sur respecto del centro urbano de
Churriana de la Vega, identificada con las fincas 1y 2, y otra zona mds al noreste del mismo,
identificada como finca 3, segun se aprecia en el Plano 03- Topogrdfico — Estructura de la
Propiedad y Preexistencias.

Pagina 42 de un total de 185
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La clgsificacién y calificacién conforme al planeamiento vigente quedan grafiadas en el Plano
01 - Ambito de actuacion sobre planeamiento vigente

- LasFincas 1y 2, suelo urbano de uso residencial, en Manzana Cerrada tipo .
- La Finca 3, suelo urbano de uso sistema general equipamiento sin especificar, rodeado de
zona de espacios libres.

Enlos Planos 01, 02 y 03, se identifica la localizacién del dmbito propuesto y su situacion respecto
del nUcleo urbano central de Churriana de la Vega; constituyen dos localizaciones estratégicas
de suelo tanto para residencial como para equipamientos por su ubicaciéon privilegiada: las
fincas 1 y 2 limitrofes a un equipamiento educativo que necesita ser ampliado, y la finca 3
rodeada de espacios libres verdes, ambos dentro del suelo urbano.

CVE: BOP-GRA-2025-219011

En el dmbito objeto de Innovacion concurren las siguientes afecciones sectoriales: las
servidumbres Aeronduticas del aerddromo Militar de Armilla. Aunque nuestro dmbito de
actuacion se ve afectado, permite la propuesta que se formula. Presenta una orografia con
pendientes muy suaves.

La superficie de las parcelas que constituyen el dmbito de la presente innovacién, segin
levantamiento topogrdfico, y la estructura de la propiedad se grafian en el Plano 03 y son las

siguientes:
o [Finca 1l

= Superficie: 611,72 m?
= Referencia Catastral: 3312115VG4131A0001SD (Parcial).
= Titular: particular
= linderos:
- Norte: limita con resto de finca y con finca 2, ambas sin edificar.
- Este: calle Derechos Humanos, consolidada
- Sur: limita con equipamiento educativo (instituto publico de educacién
secundaria Federico Garcia Lorca) en finca catastral
3312110VG4131A0001DD.
- Oeste: suelo sin edificar de finca catastral 3312114VG4131A0001ED.
= Preexistencias: suelo sin edificar, con una geometria dificil para el
aprovechamiento urbanistico residencial, segun la normativa del planeamiento
vigente para esa zona. Tiene acceso a dos calles, la calle Mdlaga y la calle
Derechos Humanos. Estd dentro del nicleo urbano ya consolidado, rodeada
de equipamientos y zona residencial.

N° 219 - lunes 17 de noviembre de 2025
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

o [inca?

Superficie: 714,28 m?

Referencia catastral: 3413501VG4131CO001KI (Parcial).

Titular: particular

Linderos:

- Norte: limita con resto de finca catastral.

- Este:limita con calle Derechos Humanos.

- Sury Oeste: colindante a finca catastral 3312115VG4131A0001SD.

= Preexistencias: suelo sin edificar, con una geometria irregular. Integrada en el
nucleo urbano consolidado, Abre fachada a ¢/ Derechos Humanos,

Pagina 43 de un total de 185

o [incad

Superficie: 1.326 m?
Ficha inventario: N° 27
Referencia catastral: 3311401VG4131A
Titular: Excmo. Ayuntamiento de Churriana de la Vega.
= linderos:

- Norte: C/ Alicante

- Oeste: calle Toledo

- Este: espacio libre pUblico acondicionado y calle Jaén.

- Sur: colinda con finca catastral 3415008V G4131E0001WE. Calificado como

espacio libre, sin acondicionar.

= Preexistencias: suelo sin edificar, vallado con malla metdlica. Actualmente, la
parcela se encuentra rodeada de espacio libre, con zona ajardinada y parque
infantil. Entorno construido y consolidado con edificaciones de viviendas
unifamiliares y plurifamiliares de tres plantas mds dtico y naves destinadas al
comercio artesanal.

Los propietarios de las tres fincas suscriben convenio urbanistico de planeamiento y gestiéon, que
se adjunta en el apartado IV de la presente, para facilitar el desarrollo de la presente innovacion.

Se adjunta documentacién fotogrdfica del dmbito:
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FINCAS1Y2
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Vista general desde c/Derechos
Humanos

Lado sur colindante a equipamiento
educativo

-

N
e o.-»;"'-” Z— ke

Esquina noroeste desde c/Mdlaga
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BOP

FINCA 3

Vista general de la parcela desde lado
sur, calle Barcelona

Lados sur y oeste:
calles Barcelona y Toledo

Lados este y norte;
Calles Toledo y Alicante
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1.4 AFECCIONES TERRITORIALES, SECTORIALES Y AMBIENTALES

Afecciones territoriales

Pagina 46 de un total de 185

En ambos dmbitos, no concurren valores ambientales excepcionales, ni se manifiestan
elementos de interés histérico o artistico, que por otra parte tampoco se han identificado en el
planeamiento vigente.

En cuanto a los Planes Sectoriales derivados del Plan Andaluz de Medio Ambiente, el
Documento Inicial Estratégico analiza y detalla los planes sectoriales sobre los que la Innovacién
propuesta pueda tener efectos previsibles, de manera que el Estudio Ambiental Estratégico,
con objeto de prevenir las potenciales afecciones derivadas del desarrollo de la Innovacion,
establecerd las medidas de prevencion y mitigacién de posibles efectos adversos de los
elementos que pudieran verse afectados (contaminacion atmosférica, generacion de residuos,
hidrologia, geomorfologia y suelos, vegetacion y fauna, usos forestales, residuos, paisaje,
patrimonio cultural y poblacién) y que deberdn ser considerados en el documento de
innovacién al planeamiento general que se redacte.

Afecciones sectoriales

Conforme al planeamiento vigente, el dmbito de las fincas afectadas por la presente
innovacién estd clasificado como Suelo Urbano, y en todas las fincas concurren afecciones
sectoriales.

o Afeccidén Aerondutica del Aerddromo Militar de Armilla, sobre las Fincas 1y 2
= Superficie de Transicion.

o Afeccidén Aerondutica del Aerddromo Militar de Armiilla, sobre la Finca 3
= Superficie de Transicion.
= Superficie de Aproximacién y Despegue

Debido, a la afeccién aerondutica que afecta al dmbito de actuacién se tendrd en
cuenta en los proyectos de edificaciéon soluciones constructivas para minimizar la
contaminacién acustica que genera la proximidad del Aerédromo Militar de Armilla. En
cuanto al mapa de sensibilidad acUstica de la normativa vigente, nos cataloga el
dmbito de actuaciéon como un drea levemente ruidosa.

Afecciones ambientales
- Proteccién de la calidad del aire

o Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

o Decreto239/2011, de 12 dejulio, por el que se regula la Calidad del Medio Ambiente
atmosférico y se crea el registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en
Andalucia.

o Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de

o Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el “Reglamento para la
protecciéon del cielo nocturno frente a la contaminacién luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.
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Legislacién a contemplar en la redaccion de los documentos para el desarrollo del
dmbito de la presente innovacion y su ejecucion.

- Proteccion de las aguas

o Real Decreto Ley 1/2001, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

o Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico.
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No hay afeccién a Dominio PUblico Hidrdulico.

Los suelos que integran el dmbito de la presente innovacion, clasificados como suelo
urbano, cuentan con abastecimiento de agua y saneamiento conectados a las redes
pUblicas municipales.

Pagina 47 de un total de 185

- Residuos

o Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

o Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccién y demolicién.

o Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacién y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos.

o Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de Andalucia.

Las actividades necesarias para completar el desarrollo del dmbito de la presente
innovacién deberdn considerar la tipologia de los residuos producidos para su
adecuacién a lo dispuesto en el Decreto 73/2012; al igual que deberd ser considerado
y respetado por los usos que se implanten.

Las operaciones de gestidon de residuos se llevardn a cabo sin poner en peligro la salud
humana vy sin utilizar procedimientos ni métodos que puedan perjudicar al medio
ambiente y, en particular, sin crear riesgos para el agua, el aire o el suelo, ni para la
fauna o flora.

- Proteccién de la fauna y la flora

o Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestres.
Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y del Catdlogo Espaiol de Especies
Amenazadas.

o Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

o Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso
sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus hdbitats.

En el dmbito de la presente innovacion no existe flora y/o fauna silvestre que pueda verse
afectada de manera significativa por la actuacion; si bien se considerardn las medidas
necesarias relativas al acondicionamiento de los espacios libres.

- Proteccién forestal.
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Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

o Decreto208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal
de Andalucia.
Ley 5/1999 de Incendios Forestales.

o Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
prevenciéon y lucha contra los incendios forestales.

Los suelos integrados en la presente innovacioén, clasificados como suelo urbano, no son
terrenos forestales y por tanto, no existe afeccion de tal tipo.

- Vias pecuarias

o Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
o Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los suelos infegrados en el dmbito de la presente innovacion, clasificados como suelo
urbano, no estdn afectados por vias pecuarias y sus zonas de servidumbre. Si bien las
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Fincas 1y 2 lindan con una via pecuaria, la VP2 Colada de Gabia la Chica A Granada,
la zona de servidumbre de anchura legal 6-8 m, corresponde al ancho de la calle
Derechos Humanos y por lo tanto, afecta ala calle y no a las fincas.
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- Espacios Naturales Protegidos

o Ley?2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

o Decisiéon de la comisién de 12 de diciembre de 2008 por la que se adopta, de
conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, una segunda lista actualizada
de lugares de importancia comunitaria de la regidn biogeografia mediterrdnea.

o Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Los suelos incluidos en el dmbito de la presente innovacion, clasificados como suelo
urbano, no se infegran en espacios naturales protegidos; no se afecta ala Red Ecoldgica
Europea Natura 2000.

- Actividades potencialmente contaminantes del suelo

o Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares
para la declaracién de suelos contaminados.

En su caso, los usos y/o actividades a implantar requerirdn informe preliminar de
situacién, con el alcance y contenido minimo previsto en la referida norma.

El Informe Ambiental Estratégico, emitido el 1 de marzo de 2024, determina que la Innovacién
para la Reordenacion de los usos Equipamental y Residencial en suelo urbano para ampliacién,
de instituto publico en educacién secundaria no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos y condiciones siguientes que deben atenderse en el presente
documento:

A) Al pertenecer el municipio a la Demarcacioén Hidrogrdfica del Guadalquivir, antes de la
aprobacion definitiva se deberd obtener informe favorable del organismo de Cuenca.

B) La alternativa seleccionada debe ser ambiental, Tépnico y legalmente viable. La
propuesta final debe obtener el informe favorable del Organo Urbanistico Autondmico.

C) En el diseno de la ampliacién del centro educativo, el proyecto que se implante debe
contribuir a la mejora de la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, asi como en lo
posible la biodiversidad, promoviendo la movilidad sostenible, evitando el efecto “isla

de calor” y favoreciendo la adaptacion al cambio climdatico.
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1.5 FINALIDAD Y JUSTIFICACION DE LA INNOVACION

El presente documento tiene por finalidad, en un drea de suelo urbano, la Reordenacién de los
usos Equipamental y Residencial en el ndcleo urbano de Churriana de la Vega, sin alterar la
superficie de los usos reordenados, para facilitar la ampliacion de la parcela destinada a
equipamiento educativo existente y consolidado (instituto publico de educacién secundaria
Federico Garcia Lorca), para un mejor servicio a la poblacién y atendiendo a las necesidades
demandadas por la administracién municipal.
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En el nicleo urbano de Churriana, concurren las siguientes circunstancias en el dmbito
discontinuo objeto de innovacién, descrito en el apartado 3 de la presente innovacion y en su
entorno:

o Fincas 1y 2, con 611,72 m?y 714,28 m? respectivamente, de fitularidad privada,
forman parte de suelo clasificado como urbano y estd calificado como residencial
Manzana cerrada tipo I. La finca 1 lindan al sur con equipamiento educativo
consolidado: instituto publico de educacion secundaria Federico Garcia Lorca,

o La Finca 3, con 1.326,00 m? y titularidad publica, forma parte de suelo clasificado
como urbano y estd calificado como equipamiento sin especificar.

o Actualmente todas las fincas, estdn conformadas por suelo sin edificar, con base
terriza, y la Finca 3 es la Unica que se encuentra vallada, con malla metdlica y un
acceso.

o El dmbito discontinuo objeto de la innovacion, estd dotado de las infraestructuras
bdsicas necesarias e infegrado dentro de la malla urbana.

La Innovacion se plantea para reordenar el uso pormenorizado de todas las fincas, tal que las
Fincas 1y 2 dejen de ser de uso residencial (MC1) para ser equipamiento educativo y la Finca 3
en su fotalidad deje de ser equipamiento sin especificar para ser residencial (MC1), asi se
alcanza el objetivo de la presente innovacidén que es acomodar el planeamiento a las
necesidades de la poblacién sin mermar la superficie destinada a dotaciones y a uso residencial:

o Se acomoda el planeamiento a las necesidades de la poblacién, ya que en las
Fincas 1 y 2 se reubica el Equipamiento Educativo, por ser limitrofes al instituto
existente, que tiene la necesidad de ser ampliado debido a la una mayor demanda
del municipio para este uso. Es necesaria una mayor superficie de equipamiento
educativo y la Unica opcién de ampliacion de la superficie es al norte, lindero con
la finca 1 de la presente innovacién, dado que el resto estd construido o estd
formalizado por viarios consolidados.
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o YenlaFinca 3 se reubica el uso residencial MC1.

o No se disminuye la superficie destinada a dotaciones establecida en el
planeamiento vigente, dado que sdlo se trata de una reordenacién de usos,
manteniendo la misma superficie reordenada en todos los usos.

o Se establece para cada dmbito las condiciones de ordenacién y el desarrollo
previsto.

o Se verifica que los suelos objeto de la presente innovacion dispone de las
infraestructuras necesarias para dar servicio a la reordenacion de usos.

o Se establece la iniciativa publica para su desarrollo y ejecucion.
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o Alreordenar el uso Equipamiento segun se propone en la presente innovacién, no
tiene afeccién en la economia municipal ya que no supone un coste para la misma
el poder facilitar suelo para la ampliacién del equipamiento educativo existente.
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o Se comprueba que desde el punto de vista de infraestructuras de servicio a los
nuevos usos reordenados (planos 1.4 y O.3), las parcelas resultantes estdn dotadas
de las acometidas necesarias para garantizar los suministros de saneamiento, agua,
electricidad vy telefonia, sélo pendiente de ejecutar una acometida de suministro
de agua en una de las parcelas resultantes.

o Se garantiza la titularidad publica del nuevo uso calificado como equipamiento al
suscribir la Administracion Municipal convenio con los otros titulares de los suelos
reordenados, convenio que se adjunta en el apartado IV de la presente.

Con la presente innovacién se cubre la demanda de Suelo para Equipamiento Educativo,
potenciando una mejor actividad publica del ndcleo urbano sin alterar los aprovechamientos
ni las infraestructuras existentes. Ademds, la zona resultante destinada a uso residencial, disfruta
de una mejor ubicacién y geometria de las parcelas.

La propuesta de actuacién responde al ejercicio del ius variandi que ostenta el Excmo.
Ayuntamiento de Churriana de la Vega, como potestad atribuida a la Administracion con
competencias de materia urbanistica, con la finalidad de que ésta pueda adecuar la normativa
urbanistica vigente a las necesidades y exigencias puestas de manifiesto en cada momento.
Las competencias urbanisticas municipales de ordenacion y adecuacién a las necesidades del
municipio, permiten la clasificacién de suelo para completar las reservas y previsiones del
planeamiento vigente, suplir las carencias y cubrir las demandas que se hayan puesto de
manifiesto en su periodo de vigencia, asi como para adecuar la ordenacioén de manera
racional que permita dar satisfaccién a las necesidades; enmarcdndose la presente innovacion
en la actividad de fomento propia de las Administraciones Publicas que abarca la clasificacion
y ordenacioén, junto con las competencias de policia y servicio publico, que incluye las acciones
administrativas dirigidas a proteger y promover actuaciones de interés general de la
colectividad, motivadas por la utilidad publica.
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1.6 ALTERNATIVAS DE ORDENACION Y CRITERIOS DE SELECCION

Criterios de seleccién, alternativas
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Sobre el dmbito descrito y atendiendo a las preexistencias, a las necesidades de la poblacién y
a la normativa de aplicacién, se estudian tres alternativas para facilitar su desarrollo:

o Alternativa 0: supone el mantenimiento de la situacidon actual, sin modificar el
planeamiento vigente. Impide la posibilidad de ampliacion del Equipamiento
Educativo, necesario para la poblacion.

o Alternativa 1: expropiacion a terceros del suelo necesario para ampliar el
Equipamiento Educativo. Solucién gravosa para las arcas municipales.

o Alternativa 2: modificacién del planeamiento vigente mediante reordenacion de
usos actuales de equipamiento sin especificar y residencial, en el mismo barrio y sin
que ello suponga una menor superficie de equipamientos, ni un incremento de la
edificabilidad. La reordenacion de usos permite que se ubique el Equipamiento
colindante al suelo ocupado actualmente por el Instituto de educacion secundaria,
que demanda la ampliacion de suelo. Y el uso residencial se reordena en zona
consolidada de uso residencial y rodeada de espacios libres.

En la Innovacion que se redacta se ha optado por la alternativa 2 al ser la mds adecuada
a sus objetivos, y es sobre la que se analizaran los efectos ambientales de la nueva
clasificacién propuesta, que cumple con la norma en cuanto a clasificacion de suelo y da
respuesta a las necesidades que justifican la redaccion de la presente innovacién.
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1.7 PROPUESTAS GENERALES DE LA ORDENACION ELEGIDA

BOP

La alternativa 2 permite el desarrollo urbanistico conforme a normativa urbanistica de aplicacién
en el dmbito delimitado, localizando la reordenacion de Usos de Equipamiento y Residencial, sin
alterar la superficie destinada a ambos, cumpliendo el objeto de la presente Innovacién que es
permitir que se incremente la superficie de la parcela uso Equipamiento educativo para una
mejor funcionalidad.

Asimismo:
- No se altera uso global
- No sereduce la superficie destinada a equipamientos
- No se incrementa edificabilidad
- No afecta a vivienda protegida
- Se ordena pormenorizadamente las parcelas resultantes
- Se establece un plan de etapas Unico.
- Yserefleja la sostenibilidad de la propuesta
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1.8 COMPATIBILIDAD DE LA INNOVACION CON EL MODELO URBANISTICO Y TERRITORIAL
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1.8.a Adecuacién a los principios generales de la ordenacién urbanistica:

La ordenacién propuesta se ajusta al principio de desarrollo sostenible y a los siguientes principios
generales de ordenacion:
a. Viabilidad social: La modificacion se propone por el interés general de ampliar
equipamiento existente
b. Viabilidad ambiental y paisajistica: No se altera el medio ambiente del dmbito que ya
estd incorporado al suelo urbano transformado. En las actividades de edificatorias que
se ejecuten en el dmbito, se tendrdn en cuenta medidas de mitigacion del cambio
climdtico.
c. Ocupaciéon sostenible del suelo: se incide en el modelo de ciudad compacta al
intervenir sobre suelo urbano ya incorporado a la frama urbana
d. Utilizaciéon racional de los recursos naturales y de eficiencia energética: a tener en
cuenta en las edificaciones a construir en el dmbito.
e. Resiliencia: mantenimiento de la frama urbana
Viabilidad econdmica: los costes derivados de la modificacién propuesta son minimos,
al estar ya ejecutados los viarios e infraestructuras que dan servicio a la nuevos usos
reordenados y garantizan la dialoga econémica de la misma
g. Gobernanza en la toma de decisiones: la modificacidén se propone gracias a la
suscripciéon de convenio entfre propiedad privada y administracion municipal, vy
promovido por esta Ultima atendiendo al interés general.

—h

1.8.b Adecuacién a la normativa y planificacion territorial

La compatibilidad de la ordenacién propuesta con el modelo territorial debe considerarse por
referencia al Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y por referencia al POTAUG
y al propio planeamiento general vigente para el municipio de Churriana de la Vega.

La innovacion propuesta, no supone una revision general del modelo propuesto por el
planeamiento vigente y por tanto no resulta necesaria justificar su compatibilidad y coherencia
con el POTA ni con el POTAUG

La innovacion afecta a suelo clasificado por el planeamiento vigente como Suelo Urbano,
modificando calificacion de uso de suelo pormenorizada, sin alterar la superficie destinada a los
usos reordenados de equipamental y residencial, por lo que no supone alteracion del modelo
territorial recogido en el PGOU vigente.
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El paisaje en el dmbito de la presente innovaciéon estd antropizado, forma parte de suelo urbano
consolidado y los cambios propuestos no alteran la percepcién o valores naturales de interés
del mismo.

1.8.c Adecuacién a la normativa urbanistica

Las determinaciones de planeamiento a aplicar se hardn por referencia a la normativa PGOU.

Atendiendo a la escala de la modificacion propuesta, se establece un Plan de etapas Unico.
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS IPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

I. 9 TRAMITACION URBANISTICA, AMBIENTAL Y SALUD

BOP

Tramitacion urbanistica:

Competencias, articulo 75, LISTA.
o La tramitacién y aprobacién, corresponde al municipio de Churriana de la Vega, salvo
lo establecido en el siguiente apartado.

o Serd competencia de la Conserjeria de Ordenacién del Territorio, la emision de un
informe vinculante y preceptivo en un plazo mdximo de fres meses.

Actos preparatorios,

o Consultas, articulo 76, LISTA
=  Consulta publica previa iniciada por la Administracién competente, donde se
identificard el alcance y dmbito de la innovacion y se justificard la necesidad de
proceder a su framitacion.

= Solicitud a las Administraciones PUblicas competentes, de la informacion disponible
sobre protecciones, servidumbres, deslindes y demds afecciones que pudieran
tener incidencia en la elaboracién de la innovacién, y deberd facilitarse esta
informacién, en un plazo mdximo de un mes, prorrogable a un mes adicional segun
la complejidad de dicha informacién.

o Avance, articulo 77, LISTA
= Aprobacion del documento de Avance de la Innovacion y el Estudio Ambiental
Estratégico por parte de la Administracién competente.

= Su aprobacion es preceptiva y una vez aprobados ambos informes, el Avance
tendrd consideracion de borrador del plan a los efectos del procedimiento
ambiental correspondiente

Procedimiento

o Procedimiento, articulo 78, LISTA
= Aprobacion Inicial del instrumento de ordenacién urbanistica y del Documento
Ambiental correspondiente y sometimiento a informacién publica por plazo no
inferior a 45 dias

= Acuerdo de suspension de licencias para dmbitos concretos. En nuestro caso no es
necesario.

=  Durante el periodo de informacion publica, se solicitardn los informes sectoriales
preceptivos, si hubiese intereses publicos afectados, asi como informe a la
Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio, que no serd
vinculante y que se emitird en un periodo mdximo de 3 meses.

- Los informes deberdn ser emitidos en el plazo establecido en su normativa
reguladora o, en su defecto, en el plazo mdéximo de tres meses, transcurrido
el cual se entenderdn emitidos con cardcter favorable y podrd continuarse
con la tramitacién, salvo que afecte al dominio o al servicio publico.

- Durante el periodo de informacién publica se practicardn ademds los
siguientes tramites:
e Lllamamiento al trdmite de informacién publica a las personas
propietarias del dmbito delimitado
e Consulta a las compaiias suministradoras, respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos
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- Sicomo consecuencia del resultado de informacion publica se introducen
modificaciones sustanciales, se someterd de nuevo el documento a
informacién publica.
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o Aprobaciéon definitiva, articulo 79, LISTA

La Innovacioén y el Estudio Ambiental Estratégico, modificados tras los informes y frdmites
anteriores, tendrdn la consideracion de propuesta final del plan y se procederd a la
Aprobacién Definitiva, segun acuerdo motivado y conforme al articulo 79 de la LISTA

Publicidad, publicacién y entrada en vigor, se atenderd a lo regulado en los articulos 82, 83 y 84
de la LISTA

Tramitacion relativa a Evaluacién ambiental: segun la Disposicion final quinta de la LISTA, se
modifica el articulo 40 de la Ley 7/2002, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la calidad
Ambiental, y en su apartado 4.a) recoge que se encuentran sometidos a evaluaciéon ambiental
estratégica simplificada las modificaciones menores de los insfrumentos de ordenacion
urbanistica, segun definicion del articulo 2.f de la ley 21/2013: f) «Modificaciones menoresy:
cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no
constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su
cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.
1

Asi, la presente Innovacién, se somete a evaluacion ambiental estratégica

simplificada. Se ha emitido el Informe Ambiental Estratégico, que se adjunta en

Anexo 2 en fecha 9-10-24 en el que Determina que “La innovaciéon ... no tiene

efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el

Informe Ambiental Estratégico, que deberdn atenderse en el documento que se

presente para la aprobacién definitica”.

Tramitacion relativa a Salud: Segun la Disposicién final cuarta de la LISTA, que modifica el articulo
56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud PUblica de Andalucia, y en su apartado
1.b)1°, establece que se someterdn a evaluacidon de impacto en salud, entre otros, los
instrumentos de ordenacién urbanistica general:

Asi, la presente Innovacion estd sujeta a Evaluaciéon del impacto en la salud

Se adjunta en Anexo 3. Documento de Valoracién de Impacto en Salud, en el que
concluye, en su pdgina 42, que "... se estima que la actuacion propuesta no tiene
impactos significativos sobre la salud”
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1.10 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE PARA LOS SUELOS AFECTADOS POR LA INNOVACION

La Innovacién reordena el uso pormenorizado-tipologia de dos parcelas, A y B, identificadas en
planimetria, que tiene las siguientes condiciones urbanisticas en el Planeamiento vigente:

DETERMINACIONES PLANEAMIENTO VIGENTE

ilejiei=le | Superficie Localizaciéon Uso Condiciones de ordenacién pormenorizada
pormenorizado-
tipologia
1.326 m? C/Derechos Residencial: Parcela minima:
Humanos Manzana -Vivienda plurifamiliar; 250 m?2
cerrada tipo | -Vivienda unifamiliar: 125 m?
(MC1) Frente minimo fachada: 7,50 m

Alineaciones: sin retranqueos y adosadas
Ocupacion:

-Sobre rasante: 80%

-Bajo rasante: 100%

Altura: B+2, con retranqueo de Ultima planta
de 3,00 m respecto fachada y patios
Edificaciones sobre altura: ocupacién
madxima 30%, consume edificabilidad y
atiende a determinaciones del art. 10.4
PGOU

Edificabilidad: 2,2 m2t/m2s

Aparcamientos: 1 plaza por vivienda é 100
m2t

Resto de condiciones segin normativa
PGOU Churriana de la Vega

1.326 m2  C/Toledo y Equipamiento Las condiciones urbanisticas de la
otras sin especificar edificacion serdn las de la ordenanza de

(Ese) edificacion asignada a su entorno mds

proximo, en cuanto a posicion,

edificabilidad, ocupacién y altura méxima.
Se asimila a la fipologia MCT1.
Se construird un cerramiento para la parcela

__________________________________________________________________________________________________|
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1.11 MODIFICACIONES QUE SE PROPONEN, ACTUALIZACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE QUE AFECTAN A LOS SUELOS OBJETO DE LA INNOVACION
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La Innovacién reordena el uso pormenorizado-tipologia de dos parcelas, A y B, identificadas en
planimetria, para las que se proponen las siguientes modificaciones y determinaciones:

DETERMINACIONES INNOVACION

ileliei=ller | Superficie Localizacion  Uso Condiciones de ordenacién pormenorizada
pormenorizado
-tipologia
1.326 m2 C/Derechos Equipamiento Las condiciones urbanisticas de la edificacion
Humanos educativo serdn las de la ordenanza de edificacion

(Ee) asignada a su entorno mds préximo, en
cuanto a edificabilidad, ocupacién y altura
maxima.

Se asimila a la tipologia MCT.

Posicién libre dentro de la parcela, adaptada
al destino de ampliacién de Centro
educativo existente.

Se construird un cerramiento para la parcela

1.326 m2 C/Derechos Residencial: Parcela minima:
Humanos Manzana -Vivienda plurifamiliar: 250 m?
cerrada tipo | -Vivienda unifamiliar: 125 m?2
(MC1) Frente minimo fachada: 7,50 m
Alineaciones: sin retranqueos y adosadas
Ocupacion:

-Sobre rasante: 80%
-Bajo rasante: 100%
Altura: B+2, con retranqueo de Ultima planta
de 3,00 m respecto fachada y patios
Edificaciones sobre altura: ocupacién
mdaxima 30%, consume edificabilidad y
atiende a determinaciones del art. 10.4
PGOU
Edificabilidad: 2,2 m2t/m2s
Aparcamientos: 1 plaza por vivienda ¢ 100
m2t
Resto de condiciones segun normativa PGOU
Churriana de la Vega
Se construird un cerramiento para la parcela
Superficie total del dmbito objeto de la innovacion: 2.652 m?
Cargas y observaciones:

- Evaluacién ambiental
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- Evaluacién de impacto en salud

- Cumplimiento decreto accesibilidad
Desarrollo y gestion:

- Iniciativa: publica
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Las determinaciones a aplicar, no recogidas en la tabla anterior, se hardn por referencia a la normativa
PGOU
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Atendiendo al INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO, que se adjunta en anexo 2, y como resultado de las
consultas de las consultas externa e internas, en los suelos objeto de la presente innovaciéon se tendrdn
en cuenta las siguientes determinaciones:

1. Ordenacién del territorio y urbanismo
o Eldocumento sometido a probacion inicial deberd tener en cuenta las determinaciones
de la LISTA
o Tras la aprobacién inicial se solicitard informe preceptivo a la Delegacion Territorial de
la Consejeria de Fomento
2. Salud
o Se haredactado Documento Valoracion de Impacto en Salud para la tramitacién, que
se adjunta en anexo 3, segun legislacion de aplicaciéon
3. Espacios naturales protegidos, montes y vias pecuarias:
o Los suelos integrados en el dmbito no estdn afectados por vias pecuarias y sus
servidumbres
o Lainnovacion propuesta no afecta al dominio publico
4. Biodiversidad, geodiversidad y paisaje
= Lapropuesta no afecta a Habitats de Interés Comunitario, Georrecursos ni a dmbitos de
Recuperacion y Conservacion de especies silvestres
= En la urbanizacién posterior se deberd tener en cuenta que las zonas verdes o
agjardinamientos asociados a la Innovacion, deben fomentar la biodiversidad
potencidndose su capacidad de albergar multiples especiase de flora y fauna.
= En el disefo y gestion del ajardinamiento del dmbito deberdn considerarse las
estrategias y planes para la mejora de la biodiversidad y paisaje.
5. Contaminacién atmosférica
= Las luminarias a instalar cumplirdn con la legislacion de aplicacion para evitar la
contaminaciéon luminica
= No se considera necesaria la redacciéon de Estudio AcuUstico
6. Economia circular, residuos y suelos contaminados
= Se procurard la creacién y ordenacion de zonas verdes con el objetivo de mejorar el
microclima local, la regulacion de la temperatura y la humedad y la disminucion de la
contaminacion
7. Cambio climdtico
= En la ejecucion del planeamiento definido en la presente innovacion se atenderd a
consideraciones del cambio climdtico tales como mitigar “isla de calor”, reduccién de
emisiones, disefo sostenible de edificaciones y plantacion de arbolado, entre otras.
8. Cultura
=  Sin afeccidn ni consideraciones especificas.
9. Dominio pUblico hidrdulico
= Tras la aprobaciéon inicial de la propuesta se deberd obtener informe favorable del
Organismo de Cuenda
10. Riesgos naturales
= Para atender a lo dispuesto en articulo 3 del RDL //2025, se deberdn obtener informes
sectoriales favorables de las administraciones competentes en Dominio Publico
Hidrdulico.

N° 219 - lunes 17 de noviembre de 2025 | CVE: BOP-GRA-2025-219011 | Pagina 25 de 125

__________________________________________________________________________________________________|
EVA MOLEON PAIZ. ARQUITECTO 21

©
T
©
=
@©
S
(©)
o
(3]
=
>
o
a
9
)
o
—
8
(8]
e
(®)
=
=
9]
o
o
o




INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

1.12 CONCLUSION

BOP

Y por tanto, como conclusién de todo lo expuesto, se manifiesta que:

La propuesta de modificacion del planeamiento vigente de reordenacién de usos
equipamental y residencial de suelo urbano en las calles Derechos Humanos y Toledo de la
localidad granadina de Churriana de la Vega, objeto de la presente innovacion, sirve al mejor
cumplimiento de los fines del planeamiento y de la actividad urbanistica y para el mejor y mayor
servicio de la poblacion facilitando la ampliacidon del equipamiento docente sin coste para la
comunidad y sin efectos negativos para el medio ambiente.

Granada, julio de 2025

Fdo: Eva Moledn Paiz
Arquitecto colegiado 3284 COAGranada
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Il documentacién grdéfica

IL.I planos de informacién
I.1 &mbito de actuacién sobre planeamiento vigente
|.2 &mbito de actuacion sobre ortofoto y afecciones
1.3 topogrdfico, estructura de la propiedad y preexistencias
I.4 infraestructuras existentes

11.O planos de ordenacién
O.1 reordenacion de usos resultante
0.2 usos del suelo resultante (sustituye plano de ordenacién del PGOU vigente en el
dmbito afectado)
0.3 infraestructuras necesarias para la nueva ordenacion
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M. memoria econémica e
:

&

La legislacion aplicable a este apartado establece lo que sigue:

a. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Articulo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Los insfrumentos de ordenacion urbanistica deberdn incorporar, en funcién de su alcance
y deferminaciones, los siguientes documentos:

4.° Memoria econdmica, que contendrd un estudio econdmico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdémica y una
memoria de viabilidad econdmica.

b. Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Articulo 85. Contenido documental de los Instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. En los términos del articulo 62 de la Ley, los instrumentos de ordenacién urbanistica
deberdn incorporar, en funcion de su alcance y determinaciones, los siguientes
documentos: a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

4°, Memoria econdmica, que incluird los criterios de evaluacion y seguimiento del
instrumento de ordenacién urbanistica, asi como, en su caso, los aspectos econdmicos
de las propuestas realizadas. Contendrd un estudio econdémico financiero de dichas
propuestas, en los casos en que proceda, y, conforme a lo establecido en la legislacién
bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdémica de las actuaciones de
fransformacién urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad econdémica de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica. Se
atenderdn las especificaciones establecidas en el apartado 3 de este articulo.

3. Al objeto de justificar su sostenibilidad y viabilidad econdmica, conforme a lo establecido
respectivamente en los articulos 22.4 y 22.5 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, y en el articulo 4.2.f) de la Ley, los instrumentos de ordenacién
urbanistica detallada de las actuaciones de fransformacion urbanistica incluirdn:

a) Una memoria de sostenibilidad econdmica con el siguiente contenido:
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1°. El impacto de las actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas
mediante un andlisis comparado entre los costes ocasionados por la implantacion y el
mantenimiento de los suelos dotacionales publicos, las infraestructuras y servicios
técnicos necesarios o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes
con relacion a los ingresos publicos derivados de la ejecucion urbanizadora y
edificatoria que las actuaciones proporcionan.

2°. La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
b) Una memoria de viabilidad econdmica con el siguiente contenido:

1°. Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su
caso, de los propuestos, con identificacién de las determinaciones urbanisticas
bdsicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas
que habria que modificar.

La memoria analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento de
edificabilidad o densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la posible
utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un
mayor acercamiento al equilibrio econdmico, a la rentabilidad de la operacién
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y a la no superacién de los limites del deber legal de conservacién.

2°. Las determinaciones econdmicas bdsicas relativas a los valores de
repercusion de cada uso urbanistico propuesto, la estimacion del importe de la
inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las
indemnizaciones correspondientes, asi como la identificaciéon del sujeto o
sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

Pagina 69 de un total de 185

3°. El andlisis de la inversion que pueda atfraer la actuacién y la justificacién de
que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor
parte del coste de la fransformacion fisica propuesta, garantizando el menor
impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido, en
cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion. El andilisis
referido en el pdrrafo anterior hard constar, en su caso, la posible participacion
de empresas de rehabilitacién o prestadoras de servicios energéticos, de
abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el
compromiso de integrarse en la gestién, mediante la financiacion de parte de
ésta, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiaciéon
de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

4°. El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la
amortizacion de las inversiones y la financiacién de la operacion.

5°. La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la
financiacion y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser
financiadas por la Administracién, asi como su impacto en las correspondientes
Haciendas Publicas.

c. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el gue se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia
de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
fransformacién urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas PUblicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuaciéon del suelo destinado a usos productivos.
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5. La ordenaciéon y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
fransformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién, y
contendrd, al menos, los siguientes elementos:

a), b), c), d) y e) (Anuladas).

Téngase en cuenta que se declaran inconstitucionales y nulas las letras a), b), c), d) y e) del
apartado 5, por Sentencia del TC 143/2017, de 14 de diciembre. Ref. BOE-A-2018-605
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De la aplicacién a la presente innovacion de los preceptos invocados resulta lo que sigue:

[ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO|. La legislacion aplicable establece la necesidad de
incluir un Estudio Econdmico-Financiero, en los casos que proceda, .... En el presente caso,
NO resulta necesario la inclusién de este Estudio, de una parte porque la innovacion opera
sobre suelo urbano ya urbanizado que cuenta con todos los servicios, de ofra porque la
innovacién no lleva aparejada operacién de transformaciéon urbanistica alguna mds alla
del cambio de uso, es decir, la innovacién no lleva aparejada ninguna obra de urbanizacion
y por tanto no se va a acometer inversién de naturaleza alguna, excepcidén hecha de la
ejecucion material de una acometida de abastecimiento de agua, cuyo importe puede
estimarse en la cantidad aproximada de 1.400 €, que va a ser realizada por el Ayuntamiento
de Churriana con medios propios y que por su escasa entidad no precisa realizar previsién
alguna desde el punto de vista presupuestario.
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IANALISIS DE LA VIABILIDAD ECONOMICA|. Tal y como se establece en el articulo 4.2.f de la
LISTA, entre los principios generales de ordenacién a los que deben ajustarse las actuaciones
urbanisticas se encuentra el referente a la viabilidad econdmica, para el que establece:
“todas las actuaciones de transformaciéon urbanistica a ejecutar por la iniciativa privada
deberdn justificar que disponen de los recursos econdémicos suficientes y necesarios para
asumir las cargas y costes derivados de su ejecucidén y mantenimiento”. Quiere esto decir
que, en el caso de la iniciativa publica no es de aplicacién ya que lo que se propone se
considera un servicio publico a disposicidén del ciudadano, sin repercusién de ingresos de
ningun tipo. Cualquier operacién de planeamiento de cardcter publico como la que se
pretende en esta innovacion no se realiza con cardcter ni finalidad lucrativa alguna (aligual
que el resto de obras publicas como la ejecucion de carreteras, infraestructuras de servicios,
ejecucion de zonas verdes...), sino como una prestacién o servicio al ciudadano, como
confraprestacion al pago de los impuestos que este realiza. Por este motivo, podemos
concluir la innecesariedad de la realizacion del andlisis de la viabilidad econdémica para la
Innovacién que nos ocupa, dado su cardcter y finalidad publica.

Por lo demds, la presente innovacion no lleva aparejada actuacion urbanizadora alguna,
salvo la ejecucién de una nueva acometida (por valor aproximado de 1.400 €) por lo que
no se produce impacto alguno sobre la hacienda publica municipal del Ayuntamiento de
Churriana. Tampoco se produce incremento de edificabilidad o densidad, no se infroducen
nuevos usos y no hay prevision de inversion alguna mds allé de los 1.400 € que cuesta la
ejecucion de la nueva acometida que va a redlizar el Ayuntamiento con medios propios,
por lo gue no se hace necesario previsidn alguna al respecto.
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V. anexos

Pagina 71 de un total de 185

anexo 1. Convenio urbanistico suscrito entre los propietarios del suelo
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Ayuntamiento de Churriana de la Vega (Granada)

BOP

C.LF. P-1806400-F - FAX 958 551 736 - TELF. 958 550 874 - PLAZA DE LA CONSTITUCION, 14 - CP 18194

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

En Churriana de la Vega (Granada), a veintiocho de marzo de dos mil
veintitrés.

REUNIDOS

DE UNA PARTE, Don ANTONIO NARVAEZ MORENTE, con DNI n.°
74.638.921-B, en calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
CHURRIANA DE LA VEGA, con NIF n.° P-1806400-F, asistido del Secretario
de la Corporacién Don JOSE JESUS MONTOYA GUALDA, con DNI n.°
24.293.870-M, para dar fe del acto, cuyos cargos y ejercicio resultan de la
certificacion que se incorpora al mismo, y

DE OTRA PARTE, DON DANIEL LOZANO MEGIAS, mayor de edad,
vecino de Armilla (Granada), con domicilio a estos efectos en ¢/ Pablo Neruda n.°
2, 1°-A y con D.N.I. n® 24.249.967-D; y DONA MARIA DEL ROSARIO FRANCO
LOZANO, mayor de edad,, vecina de Valencia, con domicilio a estos efectos en
c/Grabador Enguianos n.° 44 y D.N.I. n.° 22.524412-Y.

/{3 Y DE OTRA, DON GABRIEL LOPEZ SOTO, mayor de edad, vecino de
AN - Churriana de la Vega (Granada), con domicilio a estos efectos en ¢/ Clara
' Gampoamor n.° 1,y con D.N.I. n° 24.084366-P.

INTERVIENEN

DON ANTONIO NARVAEZ MORENTE en nombre y representacion del
ntamiento de Churriana de la VVega (Granada), seglin determina la Ley 7/85
ases del Régimen Local.
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Don JOSE JESUS MONTOYA GUALDA, también por razén del cargo y

para dar fe del acto, de acuerdo con lo preceptuado en el art. art. 3.2 i) del R.D.
128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el Régimen Juridico de los
Funcionarios de Administracion Local con Habilitacién de Caracter Nacional.
{
DON DANIEL LOZANO MEGIAS y DONA MARIA DEL ROSARIO

FRANCO LOZANO en su propio hombre y derecho.

Y DON GABRIEL LOPEZ SOTO como administrador tnico y en
representacién de GAESMA Y LUSAJU ADMINISTRACION Y GESTION S.L.,
sociedad constituida en escritura autorizada por el Notario de Granada D.
Manuel Rojas Garcia-Creus con fecha 13 de agosto de 2015 e inscrita en el
Registro Mercantil de Granada al Tomo 1571, Folio 65, Hoja GR-47481,
inscripcion 12,

Las partes, en sus respectivas calidades se reconocen mutuamente
capacidad bastante para otorgar el presente documento y a tal fin:

EXPONEN

- DON DANIEL LOZANO MEGIAS y DONA ROSARIO FRANCO
LOZANO son propietarios proindiviso de la siguiente finca: URBANA. Solar sito
en Churriana de la Vega, Granada, en su calle Malaga, donde se demarca con el
numero veintidés. Tiene una extension superficial mil seiscientos siete metros
cuadrados. Linda: al frente, con su calle,; derecha y fondo, con parcela con el
namero 20(B) de calle Malaga, con Referencia Catastral
3312115VG4131A0001SD; e izquierda, via publica. Constituye la parcela
catastral 3413501VG4131C0001KI. Inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 6
de Granada al Tomo 2473, Libro 287,Folio 197, inscripcién 22, Como
.DOCUMENTO NUMERO UNO se acompaiia nota simple de la citada parcela.
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Il.- GAESMA Y LUSAJU ADMINISTRACION Y GESTION S.L. es
propietario de la siguiente finca: URBANA. Parcela de terreno sita en el pago
de Los Llanos, término municipal de Churriana de la Vega, con una superficie
de ochocientos veinticuatro metros y veintiséis decimetros cuadrados, que
da: Al Norte, finca de Don Manuel Lozano Loépez y calle Malaga; al Este,
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finca de Don Manuel Lozano Lopez y calle Derechos Humanos; al Sur, terrenos
segregados que fueron donados a EI Estado, y al Oeste, actualmente
% Francisco Hueso Contreras — Porcién segregada de esta finca e inscrita bajo el
JV? namero 19778-. Constituye la parcela catastral 3312115VG4131A0001SD.
Inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 6 de Granada al tomo 2265, Libro
215, Folio 189, inscripcion 42 Como DOCUMENTO NUMERO DOS se
acompania nota simple de la mencionada parcela.

lll.- Las fincas indicadas en los expositivos | y Il se encuentran
clasificadas en el Planeamiento Municipal vigente como suelo urbano de uso
residencial, bajo las determinaciones urbanisticas que figuran en las fichas de
condiciones urbanisticas que se incorporan al presente documento formando
parte indisoluble del mismo, como DOCUMENTOS NUMEROS TRES vy
CUATRO.

IV.- El Ayuntamiento de Churriana de la Vega por su parte, es propietario
de una parcela de equipamiento proxima a la parcela de equipamiento
actualmente destinada a Centro Docente (Instituto Federico Garcia Lorca) asi
como a los terrenos propiedad de GAESMA Y LUSAJU ADMINISTRACION Y
| GESTION S.L. y de los Sres. LOZANO MEGIAS y FRANCO LOZANO
colindantes al aludido centro docente. La descripcion de dicha parcela es la
siguiente: Parcela destinada a suelo dotacional publico, con una superficie de
1.326 metros cuadrados, que linda: Al norte, al vial ll(actualmente calle
Alicante); al Sur, confluencia de las calles Barcelona y Sevilla; al Este, espacio
destinado a parques y jardines en su manzana; y al Oeste Vial I(actualmente
calle Toledo). Inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 6 de Granada, al tomo
1989, Libro 167, Folio 28, Finca 12487, inscripcidn 12. Como DOCUMENTO
NUMERO CINCO se acompaiia nota simple de la citada parcela.
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- V.- Entre los objetivos del Ayuntamiento de Churriana de la Vega esta el
\ ‘rﬁejbrar la CAPACIDAD Y FUNCIONALIDAD de las dotaciones vy
equipamientos municipales a fin de que éstos puedan servir en las mejores
condiciones al interés general por el que debe velar el Ayuntamiento.

VI.- A la vista de lo expuesto y con la finalidad de mejorar el
quipamiento docente en el que se ubica el Instituto Federico Garcia Lorca, se
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hace necesario el cambio de USO de las parcelas a que se refiere el presente EO

documento, lo que permitiria lograr un beneficio mutuo:

- El municipio de Churriana de la Vega veria mejorada la CAPACIDAD vy

FUNCIONALIDAD de la parcela destinada a equipamiento docente en la que

se ubica el Instituto Federico Garcia Lorca, permitiendo su AMPLIACION para
dar respuesta a las nuevas necesidades educativas del municipio.

- Los propietarios de los terrenos a que se refiere el expositivo | y Il del
presente instrumento verian materializados los derechos urbanisticos afectados
por este convenio en un suelo préximo a su ubicaciéon actual y con una
morfologia mas adecuada para la implantacion del uso residencial.

VIl.- En base a lo expuesto y conforme a lo prevenido en los articulos
9.3.b), 115.1.b), 116.1 y concordantes de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, los comparecientes
suscriben el presente convenio de planeamiento y ejecuciéon para posibilitar la
AMPLIACION DEL EQUIPAMIENTO DOCENTE en el que se ubica el Instituto
Federico Garcia Lorca a que se refiere el presente instrumento, el cual se
regira por las siguientes:

ESTIPULACIONES
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PRIMERA.- OBJETO:

: Atiende el presente convenio a la consecucidon de los objetivos
siguientes:

A) PLANEAMIENTO: La Innovacién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Churriana de la Vega, incluida la tramitacién ambiental previa, sin
incremento de edificabilidad y bajo las condiciones que se incorporan en la
propuesta que adjunto se acompafia, siendo firmada de conformidad por las
partes, consistente en:

\ \ Documento justificativo del cambio de uso y condiciones urbanisticas.
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del territorio de Andalucia, asi como lo prevenido en el art. 9.8 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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Conforme establece la legislacién expuesta el contenido del presente
convenio solo podra vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del
pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenacién, y en ningln
caso vincularan a la Administracion Publica en el ejercicio de sus potestades.

TERCERA.- AMBITO

El ambito de este convenio coincide con el de las parcelas de suelo en
las que se localizan el equipamiento docente en el que se ubica el Instituto
Federico Garcia Lorca, el equipamiento municipal y las propiedades de
GAESMA Y LUSAJU ADMINISTRACION Y GESTION S.L. y de los Sres.
LOZANO MEGIAS y FRANCO LOZANO.

CUARTA.- OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO DE CHURRIANA
DE LA VEGA:

- 1.- Incoar expediente de innovacion del Plan General de Ordenacion
-~ Urbana, incluida la tramitacién ambiental previa, en el plazo de 30 dias desde
_,_Iél ap"r_obacién definitiva del presente instrumento. Esta obligacion comporta la
- 'pr;_as'éntacién de todos cuantos documentos principales, accesorios,
..srribdificaciones y copias resulten necesarios.
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2.- Incoar expediente de proyecto de reparcelacion que recoja la nueva
adjudicacion de las parcelas resultantes de la innovacién del Plan General de
Ordenacion Urbana a que se refiere el antecedente anterior, en el plazo de 30
dias siguientes a la aprobacién definitiva de dicha innovacion.

3.- El Ayuntamiento se compromete a impulsar la tramitacién de ambos
instrumentos a la mayor brevedad posible.
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- Planos que contienen la propuesta y la imagen final resultante.

Todo ello con la finalidad de lograr la AMPLIACION DEL
EQUIPAMIENTO DOCENTE en el que se ubica el Instituto Federico Garcia
Lorca y una mejor FUNCIONALIDAD del mismo, todo ello a través del cambio
de USO de las parcelas a que se refiere este convenio.

B) GESTION: La eleccion del sistema de actuacién y su puesta en
marcha. El sistema de actuacion sera el de COOPERACION, el cual se
concreta en los términos siguientes:

1.- El desarrollo de la actividad de gestién requiere (nicamente la

tramitacién del instrumento siguiente:

- La elaboracion de proyecto de reparcelacion que recoja el cambio de
USO y demas determinaciones urbanisticas de ambas parcelas y su
adjudicacién atendiendo al cambio de naturaleza y aprovechamiento

urbanistico resultado de la innovacion.
2.- No resulta necesario tramitar proyecto de urbanizacién ni ejecutar las
obras de urbanizacion por haber sido cumplidos ya dichos deberes
X urbanisticos, todo ello sin perjuicio de las posibles modificaciones que deban
llevarse a cabo en las instalaciones y acometidas que dan servicio a ambas
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parcelas segun las prescripciones que al efecto determinen los Servicios
Técnicos Municipales.

SEGUNDA.- NATURALEZA JURIDICA:

El presente documento tiene naturaleza juridico-administrativa, de
caracter urbanistico y en consecuencia se otorga al amparo de lo prevenido en
el art. 86 la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comdun de las Administraciones Pulblicas, 47 y ss. de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; en relacién con lo prevenido el

rt. 9.3.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
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4.- El Ayuntamiento se compromete a expedir certificacion administrativa
a los efectos de obtener la titulacion e inscripcion en el Registro de la
Propiedad de las parcelas resultantes del proyecto de reparcelacién a que se
refiere el ordinal 2 de la presente estipulacion.

5.- Realizar las actuaciones que resulten necesarias para garantizar la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del proyecto de reparcelacion a que
se refiere el ordinal anterior.

6.- Atender y costear las posibles modificaciones de las instalaciones y
servicios de las parcelas resultantes de su titularidad conforme a las
prescripciones técnicas de los Servicios Técnicos Municipales.

7.- Atender y costear la redaccion de toda la documentaciéon necesaria
para el buen desarrollo y cumplimiento de la finalidad del presente convenio.

8.- Dar cumplimiento al resto de las obligaciones urbanisticas derivadas
del planeamiento municipal y de la L.I.S.T.A en lo que afecte al Ayuntamiento.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS:
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, 1.- Prestar conformidad al cambio de uso y condiciones de ordenacion
“_\ | gue se contienen en el presente instrumento y que seran las que se incorporen
_ “\ en la innovacion de planeamiento que se compromete a tramitar el

[ /“Ayuntamiento de Churriana de la Vega, aceptando su contenido y resultado

e \ siempre que éste responda al contenido del presente instrumento.

o 2.- Prestar conformidad al proyecto de reparcelacion que se tramite por
el Ayuntamiento derivado de las obligaciones asumidas por el presente
instrumento, aceptando su contenido y resultado siempre que éste responda al

contenPo delpresente instrumento.
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3.- Aportar cuanta documentacién resulte necesaria para la correcta
tramitacion tanto de la innovacién de planeamiento, como del proyecto de

reparcelacion hasta lograr su inscripcion en el registro de la propiedad.

4 .- Realizar las actuaciones necesarias para la adecuada depuracion
fisica y juridica de los terrenos de su propiedad, en orden a garantizar que se
cumple en tiempo y forma con la finalidad del presente instrumento. Los gastos
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derivados de tales operaciones seran asumidos por los propietarios en la
medida en la que los mismos resulten necesarios para que el Ayuntamiento
reciba los terrenos libres de cargas y gravamenes y con pleno acceso al
registro de la Propiedad. Igual obligacion incumbe de manera reciproca al
Ayuntamiento de Churriana de la Vega.

5.- Colaborar con el Ayuntamiento en cuanto esté a su alcance, tanto en
la fase de planeamiento como en la de gestion para agilizar la tramitacion
administrativa al maximo, para garantizar la finalidad que se pretende.

6.- Atender y costear las posibles modificaciones de las instalaciones y
servicios de las parcelas resultantes de su titularidad conforme a las
prescripciones técnicas de los Servicios Técnicos Municipales.

7.- Dar cumplimiento al resto de las obligaciones urbanisticas derivadas
del planeamiento municipal y de la L.I.S.T.A en lo que afecte a los propietarios.
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SEXTA.- CONFORMIDAD DE LAS PARTES

Las partes dejan constancia de su expresa conformidad con el contenido
del presente convenio urbanistico, asi como con las obligaciones derivadas del
mismo, especialmente en lo que se refiere a la observancia en el cumplimiento
de plazos y a la celeridad en la tramitacién, todo ello conforme a la estructura
competencial y obligacional que resulta de este documento para cada una de
las partes, tanto en la iniciativa para la redaccion de documentos, como en su
itacién y aprobacién, requisitos IMPRESCINDIBLES para lograr la finalidad
que se pretende en tiempo y forma.
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SEPTIMA.- EFICACIA DEL CONVENIO.

El presente documento tendra caracter de preconvenio, debiendo ser
sometido a informacién publica de conformidad con lo dispuesto en la normativa
basica estatal, previamente a su aprobacion por el Ayuntamiento. Conforme a lo
prevenido en el articulo 9.4.5° de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
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para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, el Acuerdo de aprobacion del
mismo identificara a los otorgantes, sefialara su ambito, objeto y plazo de
vigencia, y sera publicado en los términos previstos en el articulo 83.2 de la
citada Ley.

OCTAVA.- DURACION DEL CONVENIO.

La duracién del Convenio queda fijada en cuatro afios y su regulacion se
ajustara a los términos prevenidos en el art. 49 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

NOVENA.- GASTOS.

Los gastos correspondientes a la elaboracién del presente convenio y
"' los" derivados de su ejecucion seran satisfechos en su totalidad por el
, Ayd’ntamiento de Churriana de la Vega.

"'/
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| DECIMA.- LEGISLACION SUPLETORIA.

Dado el caracter juridico administrativo del presente convenio urbanistico,
en todo lo no previsto en el mismo, seran de aplicacion las determinaciones de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
oE‘luSector Publico, y Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
R 'g‘ en Local; asi como de la legislacion urbanistica vigente, especialmente
lag determinaciones de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
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sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

DECIMO PRIMERA.- JURISDICCION.

Para cuantas cuestiones pudieran surgir como consecuencia de la
correcta interpretacion y o aplicacion del presente documento, ambas partes se
someten expresamente a la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de los
Tribunales de Granada.

En prueba de conformidad y a un solo efecto, se extiende y firma el
presente documento por triplicado ejemplar en el lugar y fecha al principio
indicados por las partes que lo suscriben.

EL SECR T'AR{{

Fdo.: Antonio-Narvaez Morente Fdo.: José Jesus Gualda

Fdo.: Daniel Lpzano Megias Fdo.: Rosario Franco Lozano
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

anexo 2. Informe ambiental estratégico

Pagina 82 de un total de 185

N° 219 - lunes 17 de noviembre de 2025 | CVE: BOP-GRA-2025-219011 | Pagina 49 de 125

__________________________________________________________________________________________________|
EVA MOLEON PAIZ. ARQUITECTO 28

o
T
©
c
©
S
)
o
O
£
>
o
S
a
8
)
o
—
L
O
2
(©)
c
=
Q
o
e
()




BOP

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Granada
Junta de Andalucia
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION PARA REORDENACION DE LOS USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO URBANO DE
CHURRIANA DE LA VEGA PARA AMPLIACION DE INSTITUTO PUBLICO DE EDUCACION SECUNDARIA
(EXPEDIENTE EAE/2411/2023)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podrd determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacién ambiental estratégica es el instrumento de prevencién, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracién de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacién introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, corresponde a la Consejeria de de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el ejercicio de
las competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, modificado por el Decreto 18/2024, de 29 de
enero, asi como la Disposicién Adicional Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula
la organizacidn territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, modificada por el Decreto
300/2022, de 30 de agosto, es esta Delegacion Territorial Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el
Organo ambiental competente para la instruccién y resolucién de procedimientos en la provincia de Granada.
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Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacién del informe ambiental
estratégico y su remisidn al érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.° 2-18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
svproamb.dtgr.csmaea@juntadeandalucia.es
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
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2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

El objeto de la innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Churriana de la Vega es la
reordenacion de usos de tres parcelas de suelo urbano para permitir la ampliacidn del Instituto de Educacién
Secundaria (IES) Federico Garcia Lorca, sin alterar la superficie de cada uno de los usos reordenados.
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Figura 4. Emplazamiento ambito innovacion.
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Se propone intercambiar el uso de una parcela de titularidad municipal con uso equipamental, por otras dos ‘qu
parcelas privadas con uso residencial colindantes con el IES. Estas dos parcelas se afectan parcialmente al &

nuevo uso, en una superficie igual al de la parcela municipal, de 1.326 m2.

Las fincas 1y 2, con 611,72 m? y 714,28 m? respectivamente, de titularidad privada, forman parte de suelo
clasificado como urbano y esta calificado como residencial Manzana cerrada tipo I. La finca 1 linda al sur con
equipamiento educativo consolidado, instituto publico de educacién secundaria Federico Garcia Lorca. La
Finca 3, con 1326,00 m? y titularidad publica, forma parte de suelo clasificado como urbano y esta calificado
como equipamiento sin especificar.

Esta modificacién no supone incremento de edificabilidad ni del nimero de viviendas, cambio de tipologia o
incremento del aprovechamiento urbanistico que impliquen nuevas dotaciones publicas.

2.3. Estudio de Alternativas
Alternativa cero o mantenimiento del planeamiento

Se expone que supone el mantenimiento de la situacién actual, sin modificar el planeamiento vigente. Se
descarta la seleccion de esta alternativa al estimar que impide la posibilidad de ampliacién del Equipamiento
Educativo, necesario para la poblacién.

Alternativa 1

Consiste en la expropiacion a terceros del suelo necesario para ampliar el Equipamiento Educativo. Se descarta
esta opcidn por estimar que seria una solucion gravosa para las arcas municipales.

Alternativa 2 o alternativa seleccionada

Plantea la modificacién del planeamiento vigente mediante reordenacién de usos actuales de equipamiento
sin especificar y residencial, en el mismo barrio y sin que ello suponga una menor superficie de equipamientos,
ni un incremento de la edificabilidad.

El documento argumenta que la reordenacién de usos permite que se ubique el Equipamiento colindante al
suelo ocupado actualmente por el Instituto de educacién secundaria, que demanda la ampliacién de suelo. El
uso residencial se reordena en zona consolidada de uso residencial y rodeada de espacios libres.
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Se selecciona esta alternativa al estimar que es la mas adecuada a los objetivos, considerando que permite que
se incremente la superficie de la parcela uso Equipamiento educativo para una mejor funcionalidad y
asimismo:

* Nosealtera uso global

* Nosereduce la superficie destinada a equipamientos

* Noseincrementa edificabilidad

* No afecta a vivienda protegida

*  Seordena pormenorizadamente las parcelas resultantes

*  Seestablece un plan de etapas Gnico.

*  Ysereflejala sostenibilidad de la propuesta
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Analisis de alternativas
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La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Para considerar viable la alternati-
va seleccionada, con anterioridad a su Aprobacion Definitiva deben obtenerse los informes favorables del 6r-
gano competente en Urbanismo de la Junta de Andalucia, asi como del Organismo de Cuenca sobre afeccién a
dominio publico hidraulico e inundabilidad.

3. TRAMITACION

Con fecha de 16 de noviembre de 2023, el Ayuntamiento de Churriana de la Vega presenta en el Registro
Telematico de esta Delegacion solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada de la Innovacién para la Reordenacion de los usos Equipamental y Residencial en suelo urbano
para ampliacién de instituto publico de educacion secundaria. Se adjunta Avance, Memoria para el cribado de
Valoracién de Impacto en la Salud y Documento Ambiental Estratégico.

Acorde a lo indicado en la documentacidn aportada por el Ayuntamiento, la propuesta se corresponde con los
instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el vigente articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, estando sometida al procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica simplificada.

Analizada la documentacion aportada, y segun prevé el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitid, con fecha de 20 de noviembre de 2023, Resolucién de admisién a tramite de
evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 21 de noviembre de 2023 se requieren
informes y se efectGan consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de
instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda 29/12/2024
Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural -
Delegacion Territorial de Igualdad, Politicas Sociales y Conciliacidn -
Delegacidn Territorial de Turismo, Culturay Deporte 19/01/2024
Delegacion Territorial de Empleo, Formacion, Trabajo Auténomo, Transfor-
macién Econémica, Industria, Conocimiento y Universidades
Consejeria de Salud y Consumo 15/01/2024
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir -
Diputacién Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -
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Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el trdmite de consultas, de acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remisién al drgano
responsable de la tramitacién administrativa del plan.
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4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

El ambito territorial de la presente Innovacién de Planeamiento lo constituye suelo clasificado por el planea-
miento como Suelo Urbano, situado en dos zonas diferenciadas; una zona mas al sur respecto del centro ur-
bano de Churriana de la Vega, identificadas como fincas 1y 2, y otra zona mas al noreste del mismo, identifica-
da como finca 3.

FINCA 1

FINCA 2

Ref. catastral: 3312115VG4131A0001SD
Uso: Urbano Residencial
Superficie: 611,72 m?

Ref. catastral: 3413501VG4131C0001KL

Uso: Urbano Residencial
Superficie: 714,28 m2

Leyenda

- Finca 2
- Finca 1

I Figura 2. Caracteristicas Finca 1y 2

BOP

MANUEL FRANCISCO GARCIA DELGADO - DELEGADO/A TERRITORIAL

| 01032024 | phcinas/ia

VERIFICACION

BndJAAABN92MS2RBAHM8YD5TTBFUU

https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/

Pagina 87 de un total de 185

N° 219 - lunes 17 de noviembre de 2025 | CVE: BOP-GRA-2025-219011 | Pagina 54 de 125

©
T
©
c
©
S
)
o
O
£
>
o
S
a
8
)
o
—
L
O
2
(©)
c
=
Q
o
e
()




Las fincas 1y 2 son de suelo urbano de uso residencial en Manzana Cerrada de tipo I, mientras que la finca 3 se
trata de suelo urbano de uso de sistema general de equipamiento sin especificar, encontrandose rodeado de
zonas con espacios libres.

Ref catastral: 3415008V G413E0001WE
Uso: Urbano de uso general de equipamiento sin especificar
Superficie: 1.326 m?2

‘l Figura 3. Caracteristicas Finca 3
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El documento ambiental sefiala que existe afeccidn sectorial con las servidumbres Aeronduticas del aerddro-
mo Militar de Armilla,lo que se tendra en cuenta en los proyectos de edificacion soluciones constructivas para
minimizas la contaminacién acustica que genera la proximidad del aerédromo militar de Armilla. En cuanto al
mapa de sensibilidad acdstica de la normativa vigente, indica que se cataloga el ambito de actuacién como un
area levemente ruidosa.

Pagina 89 de un total de 185

Respecto a la posible afeccién de la propuesta en relacidn con el cambio climatico, se sefiala que su reducida
extension, asi como sus caracteristicas, no hacen prevér impactos significativos.

Se asevera que la zona de estudio no se encuentra afectada por ninglin cauce, careciendo de vegetacion y fau-
na de relevancia ambiental. Tampoco se prevén afecciones negativas sobre vias pecuarias o el paisaje, que des-
cribe como urbano.

No se identican impactos negativos sobre la atmésfera, suelo, residuos, riesgos naturales o movilidad.

Sefiala que dada la ubicacidn sobre suelo urbano de la propuesta, esta no afecta a terrenos forestales ni espa-
cios naturales protegidos.

4.2. Resultado de las Consultas externas e internas

Se analizan las posibles afecciones ambientales de la propuesta y su ajuste a la normativa y planeamiento am-
biental de aplicacién, atendiendo a la informacién disponible en esta Delegacion Territorial y al resultado de
las consultas efectuadas.

4.2.1. Ordenacién del territorio y urbanismo

La respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda, de fecha de29 de diciembre de 2023, que se remite al Ayuntamiento, recoge lo siguiente:

* Los instrumentos de ordenacidn territorial que afectan al municipio, sin perjuicio del resto de planes
sectoriales que deberan considerarse en la medida que le sean aplicables son el Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia (POTA ) y el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana
de Granada (POTAUG).

e Como instrumento de ordenacién urbanistica general vigente, el municipio cuenta con Plan General
de Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobado parcialmente segtin acuerdo de la ComisiénProvincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CPOTU) el 13/05/2015 y publicada la Normativa en el BOJA
nam. 148 de 31/07/2015.

* Las actuaciones territoriales y urbanisticas se ajustaran al principio de desarrollo sostenible y a los
principios generales de ordenacion recogidos en el articulo 4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). El articulo 37 dispone que los instru-
mentos de ordenacién deberan incorporar un diagndstico del paisaje de su dmbito, asi como las deter-
minaciones para preservar los paisajes y mejorar su calidad y percepcién. En este mismo articulo se in-
dica el contenido minimo que deben tener estos diagndsticos del paisaje.

*  Conelfin de procurar un desarrollo urbano y territorial sostenible, la ordenacién urbanistica promove-
ra una ocupacion racional y eficiente del suelo, segun los criterios recogidos en el articulo 61 LISTA.

e Elarticulo 86.1 de la LISTA determina que la innovacién debera fundarse en la mejora del bienestar de
la poblacidn y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica, estableci-
dos en los articulos 4 y 3 de la LISTA, respectivamente. El régimen de las innovaciones de los instru-
mentos de ordenacidn urbanistica, se desarrolla reglamentariamente en el Capitulo 11l del Titulo IV del
RG-LISTA.
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e -Elarticulo 86.1 de la LISTA establece, en relacién a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas
verdes, que la modificacién debera basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas
conforme al planeamiento vigentey, en su caso, de la proporcion alcanzada entre la superficie de
éstas y el aprovechamiento urbanistico.

*  Conforme a los articulos 75.2.b y 78.4 de la LISTA, sera necesario solicitar informe preceptivo a la Dele-
gacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda durante el tramite
de informacidn publica, tras la aprobacién inicial.

Pagina 90 de un total de 185

4.2.2. Salud

La respuesta a las consultas del Servicio de Salud, de fecha de 15 de enero de 2024, que se remite al Ayunta-
miento, recoge lo siguiente:

El documento inicial estratégico, presentado por la Administracién promotora INCLUYE una identifica-
cién y valoracién parcial de los potenciales impactos de la reordenacion de los usos Equipamental y Re-
sidencial en suelo urbano de Churriana en la salud de la poblacién. No obstante, la normativa vigentel
en materia de evaluacién de impacto en salud es de aplicacion a ese instrumento, siendo ese procedi-
miento el marco en el que este 6rgano administrativo efectuard con mayor eficacia la evaluacion de sus
potenciales efectos en la salud de la poblacion.

Por ello, se estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacién ambiental
estratégica, si bien, conforme a lo previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental deberd trasladarse a la Administracion promotora este informe, que
puede resultar de ayuda en el desarrollo del proceso de evaluacion de impacto en salud del instrumento
de ordenacion y en la redaccién del preceptivo documento de valoracion de impacto en la salud (VIS).

El Plan Andaluz para la Prevencidn de los Efectos de las Temperaturas excesivas sobre la Salud 2023 tiene como
objetivo general el reducir el impacto sobre la salud de la poblacién de las temperaturas de calor extremas, con
continuidad desde el afio 2004. Advierte que las Gltimas conclusiones de expertos sobre el cambio climatico,
siguen poniendo de manifiesto que el calentamiento global observado debido a dicho cambio es inequivoco,
que los impactos del mismo estan influyendo ya negativamente sobre muchos sistemas fisicos y bioldgicos, y
que estos efectos irdn en aumento. Sefiala que en el periodo 1980-1997 se notificaron en Andalucia 172
muertes atribuibles a calor excesivo. Entre los principales factores de riesgo asociados con la exposicién a olas
de calor recoge la contaminacién ambiental y el ambiente muy urbanizado.

Debe considerarse la contribucién de los ajardinamientos y disefio de los Sistemas Generales sobre la salud
ambiental, recurriendo a los mismos para implementar pavimentos y vegetacion que disminuyan el efecto isla
de calor y mejore la calidad atmosférica. Se deberd garantizar la seguridad de los ajardinamientos,
promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y resistentes.
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4.2.3. Espacios Naturales Protegidos, Montes y Vias Pecuarias

Acorde a la informacidn disponible en esta Delegacion y la documentacién aportada por el promotor, la
propuesta no se localiza en ninglin espacio protegido de la Red Natura 2000, al no estar declarado Zona de
Especial Proteccion para las Aves, ni designado Lugar de Importancia Comunitaria ni Zona Especial de
Conservacion. Igualmente, tampoco se encuentra en ningln espacio natural protegido de la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1989, de 18 de julio, y demds congruente con ella.
La Modificacién tampoco afecta a montes pUblicos o terrenos forestales.

La respuesta a las consultas del Departamento de Vias Pecuarias, de fecha de 17 de enero de 2024, recoge lo
siguiente;
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En lo relativo a vias pecuarias, tanto el Documento de avance, como el Documento ambiental sefialan
que “Los suelos integrados en el dmbito de la presente innovacion, clasificados como suelo urbano, no
estan afectados por vias pecuarias y sus zonas de servidumbre. Si bien las Fincas 1y 2 lindan con una via
pecuaria, la VP2 Colada de Gabia la Chica A Granada, la zona de servidumbre de anchura legal 6-8 m,
corresponde al ancho de la calle Derechos Humanos y por lo tanto, afecta a la calle y no a las fincas”

Pagina 91 de un total de 185

Revisado el dmbito territorial del instrumento se comprueba que en el entorno del mismo se localiza el
tramo urbano de la via pecuaria “COLADA DE LA GLORIA®, conforme al Proyecto de clasificacion del
municipio de Churriana de la Vega, aprobado por Orden Ministerial de 28/11/1969 (BOE 01/01/1970), en
el que se determina una anchura de 10 metros para la misma.

Independientemente de las discrepancias identificadas en cuanto a trazado y anchura del tramo urbano
de dicha via pecuaria, entre la informacién contenida en el Documento Ambiental, el PGOU vigente y la
disponible en este Departamento, y sin perjuicio de lo que se establezca en el procedimiento de deslinde
0, en su caso, en el procedimiento establecido en la disposicion adicional tercera Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se considera que la innovacién propuesta no
afectaria al dominio publico pecuario, teniendo en cuanta la anchura de las calles adyacentes y que la
actuacién se desarrolla en su totalidad en suelo urbano, por lo que se informa favorablemente la
innovacion.

4.2.4. Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

La propuesta no afecta a Habitats de Interés Comunitario, Georrecursos, ni a los ambitos de Planes de Recupe-
racién y Conservacion de especies silvestres.

El disefio de las zonas verdes del ambito debe fomentar la biodiversidad, potenciandose su capacidad de al-
bergar multiples especies de flora y fauna. Su gestién contribuird al mantenimiento del patrimonio genético y
la conservacion de la diversidad bioldgica. En el ajardinamiento del ambito deben considerarse las siguientes
Estrategias y Planes para la mejora de la biodiversidad y paisaje;
*  Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura Ver-
dey de la Conectividad y Restauracién Ecoldgicas.
* Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno,que aprueba el Plan Director para la Mejora
de la Conectividad Ecolégica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde.
*  Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas in-
vasoras.
»  Estrategia Nacional para la Conservacién de los Polinizadores, aprobada por la Conferencia Sectorial
de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.
*  Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012.
*  Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.
*  Programa Ciudad sostenible de la Junta de Andalucia
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Respecto al paisaje, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalu-
ciay su reglamento disponen que los instrumentos de ordenacion deberan incorporar entre sus determinacio-
nes un diagndstico del paisaje de su dmbito, la identificacién de los recursos y areas de interés paisajistico en
suelo urbano, asi como las determinaciones para preservar los paisajes y mejorar su calidad y percepcidn.
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4.2.5. Contaminacion atmosférica
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La regulacion de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestidn integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones téc-
nicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la conta-
minacién luminica es de aplicacién a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de
alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacién territorial, los pla-
nes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administra-
tivas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acUstica, los mapas de
ruido y planes de accién y en la declaracién de servidumbres acusticas.

SegUn la Disposicidn transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacién acustica de
un término municipal, las dreas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento,
suponga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

El ayuntamiento, como érgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacién atmosférica, aclstica y luminica.

4.2.6. Economia Circular

Acorde al articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, las
Administraciones autonémica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas oportunas
para la integracion efectiva en la planificacion autonémica y local de los principios de la economia circular,
tomando en consideracidn los objetivos y directrices marcados a nivel europeo, nacional y autonémico. En el
desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacién del territorio de la Junta de Andalucia y de los planes
urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos de planificacion vigentes y su posterior
desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendran en cuenta la aplicacién de la
circularidad.

En el articulo 67 de la anterior Ley, referente al “Ecodisefio y requisitos aplicables a la construccidon” se dispone
la creacidn y ordenacién de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el microclima local, la regulacién de la
temperatura y la humedad, y la disminucién de la contaminacidn, asi como la utilizacion de especies vegetales
autdctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con baja generacién de residuos.
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4.2.7. Cambio Climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética Ley regula, con
caracter basico, la consideracién del cambio climatico en la planificacidn y gestidn territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacién y en las infraestructuras del transporte,
estableciendo que la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacidn y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:
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a. Laconsideracion, en su elaboracién, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. La integracién, en los instrumentos de planificacion y de gestidn, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacién de las nuevas instrucciones de célculo y disefio de la edificacion y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacidn progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacién del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersion a la atmdsfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable”

Pagina 93 de un total de 185

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Acorde a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona
beneficios ambientales, sociales y econémicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las
instalaciones, a la integracidn paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climético. En el disefio
de las edificaciones se debe tener en cuenta las condiciones climéaticas del emplazamiento y fomentar el
aprovechamiento de los recursos naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacién adaptada al entorno...
lo anterior atenderia a lo regulado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del
ahorro y eficiencia energética de Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a la optimizacién
del aprovechamiento energético de los edificios.

En el desarrollo de la propuesta debe considerarse que, acorde a la anterior normativa, el planeamiento debe
incluir la implantacién de arbolado de alineacidn o ajardinamientos en las zonas peatonales o aceras, salvo
por cuestiones de interés general, proporcionando sombra continua durante la época estival, al objeto de
mejorar la habitabilidad, elevar la biodiversidad y calidad paisajistica, promover la movilidad sostenible, evitar
el efecto “isla de calor”, mejorar la calidad del aire y favorecer la adaptacién al cambio climatico.

En el dmbito se debe apostar por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en las que se minimice
el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos, se eviten especies
alergénicas y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos.

Se recomienda la implementacién de un plan de gestidn del arbolado urbano y de las zonas verdes municipa-
les, en el que se aborden las anteriores cuestiones, asi como el adecuado tratamiento de los residuos vegeta-
les, minimizando los perjuicios derivados de los mismos.
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4.2.8.Cultura

La respuesta a las consultas del Servicio de Bienes Culturales, de fecha de 19 de enero de 2024, traslada que
“Examinada el drea donde se va a efecturar la innovacion y desde el dmbito que concierne a esta Administracion,
se informa que no hay inconveniente a su desarrollo en los términos planteados”

4.2.9. Dominio Publico Hidraulico

Tras la Aprobacion Inicial de la propuesta se debera obtener informe favorable del Organismo de Cuenca, pre-
ceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento
propuesto es compatible con el Dominio Plblico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cual-
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A

quier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hi-
dricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

Pagina 94 de un total de 185

4.2.10. Riesgos Naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, en su articulo 3, sobre principios de desarrollo territorial y urbano sostenible,
establece que “En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior
deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el
empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la sequridad de las personas y la
proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a: ... ¢) La prevencion adecuada de riesgos y peligros
para la sequridad y la salud pablicas y la eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas”.

Para atender a lo dispuesto en la citada normativa se deberan obtener los informes sectoriales favorables de la
administraciones competentes en Dominio Publico Hidraulico.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién
con la asignacién de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccién de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. Laprobabilidad, duracidn, frecuenciay reversibilidad de los efectos.
El caracter acumulativo de los efectos.
El cardcter transfronterizo de los efectos.
Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).
La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacién que
puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:
Las caracteristicas naturales especiales.
Los efectos en el patrimonio cultural.
La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
La explotacién intensiva del suelo.
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e) Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dmbitos nacional,

Pagina 95 de un total de 185

comunitario o internacional.

Se considera que el Plan no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion de
consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacién de legislacién comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Acorde a las consultas realizadas no se identifican problemas ambientales significativos relacionados con el
desarrollo del Plan. No se prevén afecciones relevantes sobre elementos con figuras de proteccién ambiental,
ni resulta significativa la medida en que establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a
la ubicacidn, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion de
recursos. No obstante, la viabilidad ambiental se condiciona a los preceptivos informes favorables del
Organismo de Cuencay del érgano competente en Urbanismo.

En conclusién, mediante el cumplimiento de la legislacion sectorial y del condicionado que se recoge en este
informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes relacionados con la implantacién
del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO

La Innovacién objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

A) Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, con anterioridad a la aproba-
cién definitiva se debera obtener informe favorable del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo
al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento pro-
puesto es compatible con el Dominio Puiblico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia o zonas inun-
dables; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nue-
vas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia
o inexistencia de recursos.

B) La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. La propuesta final debe ob-
tener informe favorable del 6rgano urbanistico autonémico, Delegacién Territorial de Fomento, Articu-
lacién del Territorio y Vivienda, acorde a lo regulado en el art. 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

C) En el disefio de la ampliacion del centro educativo se debe considerar que acorde a la Ley 7/2021, de 20
de mayo, de cambio climatico y transicidn energética, Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente
al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia y Ley 3/2023,
de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, el proyecto que se implante debe contribuir a la
mejora de la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, asi como en lo posible la biodiversidad, pro-
moviendo la movilidad sostenible, evitando el efecto “isla de calor” y favoreciendo la adaptacién al
cambio climatico.
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7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del andlisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
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diciembre, de Evaluacién Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos ‘qu
efectos ambientales, S

DETERMINA

Que la Innovacién para la Reordenacién de los usos Equipamental y Residencial en suelo urbano para
ampliacién de instituto piblico de educacién secundaria en Churriana de la Vega, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos y condiciones establecidos en el Informe Ambiental
Estratégico, que deberan atenderse en el documento que se presente para la Aprobacién Definitiva.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hard publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del 6rgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado

N° 219 - lunes 17 de noviembre de 2025 | CVE: BOP-GRA-2025-219011 | Pagina 63 de 125

MANUEL FRANCISCO GARCIA DELGADO - DELEGADO/A TERRITORIAL | 01/03/2024 | PAGINA 14/14

VERIFICACION | BndJAAABN92MS2RBAHM8YD5TTBFIUU | https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma,/

©
T
©
=
@©
S
(©)
o
(3]
=
>
o
a
9
)
o
—
8
(8]
e
(®)
=
=
9]
o
o
o




BOP

INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

anexo 3. Valoracidon de impacto en salud
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1. INTRODUCCION

1.1. OBJETIVO DE LA INNOVACION OBJETO DE LA VIS

La presente innovacion tiene por objeto la Reordenacion de los usos
Equipamental y Residencial en suelo urbano de Churriana de la Vega y se formula al
amparo del articulo 86 de la LISTA:

- La innovacioén de los instrumentos de planeamiento se podra llevar a cabo
mediante revisibn o0 modificacion, enmarcandose la presente en
modificacion al no ser una revision para adoptar un nuevo modelo de

ordenacion.

- Debe fundarse en la mejora del bienestar de la poblacion y en el mejor

cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica.

- Toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y
zonas verdes requerira el dictamen favorable del consejo Consultivo de

Andalucia

La innovacién del presente estudio tiene por finalidad, en un area de suelo
urbano, la Reordenacion de los usos Equipamental y Residencial en el nucleo urbano
de Churriana de la Vega, sin alterar la superficie de los usos reordenados, para facilitar
la ampliacibn de la parcela destinada a equipamiento educativo existente y
consolidado (instituto publico de educaciéon secundaria Federico Garcia Lorca), para
un mejor servicio a la poblacién y atendiendo a las necesidades demandadas por la
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administracién municipal.

1.2. IDENTIFICACION DEL PROMOTOR.

Se redacta la presente Innovacion del Plan General de Churriana de la Vega
por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Churriana de la Vega, con domicilio en Plaza
de la Constitucién 14, con cddigo postal 18.194 en Churriana de la Vega (Granada)
con CIF: 1806400F.

El planeamiento esta formulado por la arquitecta Eva Moledn Paiz, colegiada
3.284 COA Granada.

i
T
(]
=
@
S
(©)
o
Y]
=
>
<
a
9
o
o
—
8
(3
e
(®)
(=
b=
Q
o
0
o

BOP




BOP

VALORACION IMPACTO EN SALUD ENERO 2025

Excmo. Ayunt. Churriana | REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO
de la Vega URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA

Pagina 5 de 44
CALLES MALAGA Y TOLEDO. TM CHURRIANA DE LA VEGA (GRANADA)

Pagina 103 de un total de 185

1.3. OBJETO DE LA VALORACION DE IMPACTO EN SALUD

El Ayuntamiento de Churriana de la Vega inici6 el procedimiento para la
innovacién objeto de este documento y formuld a la Consejeria de Salud una consulta
sobre la pertinencia de realizar una Valoracion de Impacto en Salud (VIS).

El 25 de noviembre de 2024, con numero de expediente CC10/2024 se envia
contestacion exponiendo lo siguiente:

Se recuerda que, segun la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica
de Andalucia, en su articulo 56.1.b se someteran a informe de evaluacion del impacto
en la salud los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

1.° Los instrumentos de ordenacién urbanistica general.

2.° Los planes de ordenacion urbana, los planes parciales de ordenacion y los
planes de reforma interior, salvo en los supuestos del apartado 3.c).

3.° Los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial de agrupaciones
de edificaciones irregulares y los que tengan por objeto la ordenacién de servicios,
infraestructuras o equipamientos.

4.° Las revisiones y modificaciones de los instrumentos de ordenacion
urbanistica anteriores.

Por lo tanto, la normativa vigente 1 en materia de evaluacion de impacto en
salud es de aplicacion a ese Instrumento de Ordenacion Urbanistica (IOU), siendo ese
procedimiento el marco en el que este 6rgano administrativo efectuara con mayor
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eficacia la evaluacion de sus potenciales efectos en la salud de la poblacion.

El documento inicial estratégico, presentado por la Administracion promotora
INCLUYE una identificacion y valoracion parcial de los potenciales impactos de la
reordenacion de los usos Equipamental y Residencial en suelo urbano de Churriana
en la salud de la poblacion.

Por ello, se estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente si
bien, conforme a lo previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental debera trasladarse a la Administracion
promotora este informe, que puede resultar de ayuda en el desarrollo del proceso de
evaluacion de impacto en salud de la “Innovacion de la ordenaciéon de los usos
equipamentales y residencial en suelo urbano de Churriana de la Vega para
ampliacion de instituto publico de educaciéon secundaria” .
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Dado que la innovacioén que se plantea ya ha sido aprobada inicialmente en el
pleno del Ayuntamiento de Churriana de la Vega, en sesion ordinaria celebrada el dia
19 de abril de 2024, no procede el procedimiento de cribado inserto en el tramite de
consultas previas regulado en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre,
por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de
la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Se debe, por tanto, elaborar un documento de Valoracion de Impacto en Salud
(VIS), que se incorporara en la memoria de la innovacion, como documentacion del
mismo y solicitar el correspondiente informe de Evaluacion de Impacto en Salud
(Informe EIS).

Por tanto y en linea con lo anterior, la presente innovacion: Esta sometida a
evaluacion de impacto en salud.

Debe incorporarse en la memoria el documento de valoracion de impacto en la
salud con el contenido minimo regulado en el articulo 6 del Decreto 169/2017.

2. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLANEAMIENTO

El objetivo de este capitulo es conocer las caracteristicas de la innovacion que
se pretende desarrollar.

La innovacion propuesta también incluye las ordenanzas para el desarrollo de
los nuevos usos.
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2.1. AMBITO DE ACTUACION.

El ambito territorial de la presente Innovacion de Planeamiento lo constituye
suelo clasificado por el planeamiento vigente como Suelo Urbano, situado en dos
zonas diferenciadas, se trata por tanto de un ambito discontinuo; una zona mas al sur
respecto del centro urbano se Churriana de la Vega, identificadas como fincas 1y 2, y
otra zona mas al noreste del mismo, identificada como finca 3.

Las fincas 1 y 2 son de suelo urbano de uso residencial en Manzana Cerrada
de tipo I, mientras que la finca 3 se trata de suelo urbano de uso de sistema general de
equipamiento sin especificar, encontrandose rodeado de zonas con espacios libres.

Las caracteristicas de las parcelas se definen a continuacion:

i
T
(]
=
@
S
(©)
o
Y]
=
>
<
a
9
o
o
—
8
(3
e
(®)
(=
b=
Q
o
0
o

BOP




BOP

Excmo. Ayunt. Churriana

VALORACION IMPACTO EN SALUD ENERO 2025

REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

de la Vega URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA
Pagina 7 de 44
CALLES MALAGA Y TOLEDO. TM CHURRIANA DE LA VEGA (GRANADA)
FINCA 1 FINCA 2
Ref. catastral: 3312115VG4131A0001SD Ref. catastral: 3413501VG4131C0001KL
Uso: Urbano Residencial Uso: Urbano Residencial
Superficie: 599,40 m? Superficie: 681,08 m?2

Figuras 1y 2. Caracteristicas Fincas 1y 2
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FINCA 3

Ref. catastral: 3415008VG413E0001WE
Uso: Urbano de uso general de equipamiento sin especificar
Superficie: 1.280,48 m?

Figuras 3 y 4. Caracteristicas Finca 3

Constituyen dos localizaciones estratégicas de suelo tanto para residencial
como para equipamiento por su ubicacién privilegiada. Las fincas 1 y 2 limitrofes a un
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equipamiento educativa que necesita ser ampliado, y la finca 3 rodeada de espacios
libres verdes, ambas dentro de suelo urbano.

En el ambito de la innovacion existe afeccion sectorial con las servidumbres
Aeronauticas del aerédromo Militar de Armilla, aunque el ambito de la actuacién se ve
afectado se permite la propuesta, pues presenta una orografia con pendientes muy
suaves.

Cartograficamente se sitia en la hoja 1026 (Padul) a escala 1:50.000, y mas
concretamente en la hoja 1026-31 a escala 1:10.000.

Leyenda

|:| Finca 1
I:l Finca 2
|:| Finca 3
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Figura 5. Emplazamiento ambito innovacion.

2.2. EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

La innovacion del presente estudio tiene por finalidad, en un area de suelo
urbano, la Reordenacion de los usos Equipamental y Residencial en el nucleo urbano
de Churriana de la Vega, sin alterar la superficie de los usos reordenados, para facilitar
la ampliacion de la parcela destinada a equipamiento educativo existente y
consolidado (Instituto Publico de educacion secundaria Federico Garcia Lorca), para
un mejor servicio a la poblacién y atendiendo a las necesidades demandadas por la
administracion municipal.

En el nucleo urbano de Churriana de la Vega, concurren las siguientes
circunstancias en el ambito discontinuo objeto de innovacion:
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o Fincas 1y 2, con 599,40 m* y 681,08 m? respectivamente, de titularidad
privada, forman parte de suelo clasificado como urbano y esta calificado
como residencial Manzana cerrada tipo |. La finca 1 lindan al sur con
equipamiento educativo consolidado: instituto publico de educacion
secundaria Federico Garcia Lorca.

o La Finca 3, con 1.280,48 m? y titularidad publica, forma parte de suelo
clasificado como urbano y estd calificado como equipamiento sin
especificar.

Actualmente todas las fincas, estan conformadas por suelo sin edificar, con
base terriza, y la Finca 3 es la Unica que se encuentra vallada, con malla metalica y un
acceso. o El ambito discontinuo objeto de la innovacién, esta dotado de las
infraestructuras basicas necesarias e integrado dentro de la malla urbana.

La Innovacion se plantea para reordenar el uso pormenorizado de todas las
fincas, tal que las Fincas 1 y 2 dejen de ser de uso residencial (MC1) para ser
equipamiento educativo y la Finca 3 en su totalidad deje de ser equipamiento sin
especificar para ser residencial (MC1), asi se alcanza el objetivo de la presente
innovaciéon que es acomodar el planeamiento a las necesidades de la poblacién sin
mermar la superficie destinada a dotaciones y a uso residencial:

o Se acomoda el planeamiento a las necesidades de la poblacion, ya que en
las Fincas 1y 2 se reubica el Equipamiento Educativo, por ser limitrofes al
instituto existente, que tiene la necesidad de ser ampliado debido a la una
mayor demanda del municipio para este uso. Es necesaria una mayor
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superficie de equipamiento educativo y la Unica opciéon de ampliacién de la
superficie es al norte, lindero con la finca 1 de la presente innovacion, dado
que el resto esta construido o esta formalizado por viarios consolidados. o
Y en la Finca 3 se reubica el uso residencial MC1.

o No se disminuye la superficie destinada a dotaciones establecida en el
planeamiento vigente, dado que sdlo se trata de una reordenacién de usos,
manteniendo la misma superficie reordenada en todos los usos.

o Se establece para cada ambito las condiciones de ordenacion y el
desarrollo previsto.

o Se verifica que los suelos objeto de la presente innovacién dispone de las
infraestructuras necesarias para dar servicio a la reordenacién de usos. o
Se establece la iniciativa publica para su desarrollo y ejecucion.
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o Al reordenar el uso Equipamiento segun se propone en la presente

innovacion, no tiene afeccion en la economia municipal ya que no supone
un coste para la misma el poder facilitar suelo para la ampliacién del
equipamiento educativo existente

Con la presente innovacion se cubre la demanda de Suelo para Equipamiento
Educativo, potenciando una mejor actividad publica del nucleo urbano sin alterar los
aprovechamientos ni las infraestructuras existentes. Ademas, la zona resultante
destinada a uso residencial disfruta de una mejor ubicacion y geometria de las
parcelas.

2.3. USOS GLOBALES Y DOTACIONES DE SUELO
El entorno de esta innovacion se localiza en zona residencial.

Finca 1: limita en el sur con el Instituto publico Federico Garcia Lorca, la Calle
de los Derechos Humanos se localiza al este y al norte limita con la Finca 2.

Fica 2: limita por el este con la Calle de los Derechos Humanos, mientras que
por el sury Oeste con la Finca 1.

&

TETTS N,
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Fotografia 1. Situacion de las Fincas 1y 2 Fotografia 1. Situacion de la Finca 3

3. DESCRIPCION DEL ENTORNO

3.1. CARACTERISTICAS AMBIENTALES Y TERRITORIALES.

3.1.1. ENCUADRE TERRITORIAL

De acuerdo con la planificacion territorial, en la figura del vigente Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada, en adelante
P.O.T.A.U.G,, los suelos incluidos en la presente innovacion estan incluidos dentro del
ambito del SISTEMA DE ASENTAMIENTOS del municipio de Churriana de la Vega.
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El municipio de Churriana de la Vega se encuentra en la parte central de la
Vega de Granada, junto al rio Genil y rio Dilar. A unos 6 km se encuentra la capital de
Granada. Este municipio tiene una extension de 15.741 habitantes segun datos
recogidos en el INE en 2021.
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Figuras 6 y 7. Encuadre territorial del municipio de Churriana de la Vega

Churriana se encuentra cartograficamente en la hoja 1026 — Padul (Granada)
(1:50.000). Concretamente en la hoja 1026-31 a escala 1:10.000.

Las coordenadas UTM del punto central del plan tomando como referencia el
sistema ETRS89 son:

X Y
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443.275,39 4.111.045,66

Tabla 1. Coordenadas UTM centrales

3.1.2. CLIMATOLOGIA

Considerando las temperaturas, precipitaciones, y la combinacién de ambos
componentes del clima, asi como la estrecha relacion que tienen respecto a la
distribucién de la vegetacién y cultivos, se presentan a continuacion los datos mas
significativos del area de actuacion.

Para el establecimiento de las principales caracteristicas del clima de la zona
de actuacion se ha consultado el SISTEMA DE INFORMACION AMBIENTAL DE
ANDALUCIA (SINAMBA).
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Se han buscado y seleccionado las estaciones meteorolégicas mas adecuadas

para representar el area de estudio, cuya area de influencia incluiria la zona afectada
por el proyecto.

La estacion meteoroldgica de las cual se han recogido los datos es: IFAPA
Centro Camino de Purchil, se encuentra a 630 m de altitud, similar a la del nucleo
poblacional de Churriana de la Vega. Los datos empleados para la realizacion de las
graficas son los recogidos entre los afios 2012 y 2022.

Régimen de Temperaturas y Precipitaciones

Temperaturas

El clima de la zona de estudio es de tipo mediterraneo continental, es un clima
de veranos calidos y secos, e inviernos frios, ventosos y nubosos. La amplitud térmica
diurna es alta, siendo la temperatura media anual de 15,39 °C. La temperatura media
maxima de 29,91 °C, siendo los meses mas calurosos los de julio y agosto mientras
que la media de las temperaturas minimas es de 2,87 °C, siendo los meses mas frios
los de enero, febrero y diciembre, en los cuales se registran temperaturas inferiores a
los 0 °C.
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Figura 8. Valores medios de precipitacion y temperatura de la estacion meteoroldgica de IFAPA
Centro Camino de Purchil entre el periodo de arios 2012 y 2022.

ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC

™ 8,28 | 9,52 | 10,64 | 12,39 | 16,32 | 19,78 | 23,71 | 24,37 | 20,94 | 17,09 | 12,06 | 9,55
TMAX 21,98 | 23,16 | 24,22 | 27,78 | 29,57 | 35,23 | 37,31 | 38,73 | 36,22 | 31,90 | 26,66 | 22,50
TMIN -252 |-203)-112| 0,85 | 3,33 | 6,14 | 10,05 10,83 | 81 3,40 | 0,22 | -2,34

PRECIPITACION | 33,28 | 32,73 | 68,61 | 51,53 | 35,65 | 11,09 | 4,96 | 4,91 | 20,2 | 27,93 | 49,74 | 36,75

Tabla 2. Temperaturas, precipitacion media entre los afios 2012 y 2022 en la estacion
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Precipitaciones

El valor de precipitacion media registrada en la estacion de la zona de estudio
ronda los 377,38 mm al ano.

El valor medio de la precipitacion anual en la zona no se encuentra entre los
350 y 600 mm de precipitacion, lo que supone un ombroclima seco. Las
precipitaciones estan repartidas desigualmente a lo largo del afio, en el cual las
precipitaciones se limitan a una época del afio, la invernal, y cuando se presentan lo
hacen de manera torrencial. Los valores medios maximos mensuales de la
precipitacion se corresponden con los meses de noviembre, diciembre, febrero y
marzo.

A pesar de las bajas precipitaciones del area, la posible utilizacion de las
reservas de agua de los perfiles edaficos llega a ser de 8 meses (octubre-mayo). El
periodo xérico lleva las reservas a valores de cero (junio-septiembre), por las minimas
precipitaciones unido a las altas temperaturas que se alcanzan, no existiendo
disponibilidad de agua en el suelo hasta al menos el mes de octubre.

Aridez

La aridez es un factor importante a tener en cuenta en el area de estudio. Este
factor no depende exclusivamente de las condiciones climaticas, sino que participa de
otras variables como son las condiciones del suelo, vegetacion, inclinacion, factores
antropicos, etc. En el area de estudio la aridez esta agravada por el ritmo anual de las
temperaturas, amplitud térmica e irregularidad y torrencialidad de las precipitaciones.
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El indice de aridez de Martonne define el tipo de clima en funcion de la
temperatura y precipitacion, y viene definido por la expresion: | =P [ (T+10) donde P
es la precipitacion anual en mm, y T es la temperatura media anual. Los tipos de clima
segun los valores del indice de aridez son los siguientes:

iNDICE DE MARTONNE TIPO DE CLIMA
<5 Clima hiperarido o desértico
5-10 Arido o subdesértico
10-20 Semiarido, estepa o mediterraneo
20-40 Intermedio o subhumedo
40-60 Humedo u Oceanico
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ESTACION CALCULO iNDICE TIPO DE CLIMA
IFAPA Centro Camino de 377,38 /(15,39 + 10) > SEMIARIDO, ESTEPA O
Purchil 14,88 MEDITERRANEO

El indice de termopluviométrico de Dantin-Revenga, definido por la
expresion: | = 100T/P, expresa la aridez de acuerdo con los valores siguientes:

INDICE .
TERMOPLUVIOMETRICO DESIGNACION

Zona humeda 0-2

Zona semiarida 2-3

Zona arida 3-6

Zona subdesértica >6

ESTACION CALCULO iNDICE TIPO DE ZONA
IFAPA Centro Camino de .
Purchil 100 x 15,39/ 377,38 > 4,07 ZONA ARIDA

Régimen de humedad. Balance hidrico

A partir de los valores mensuales medios de precipitacion y temperatura, se
pueden calcular los valores de evapotranspiracion potencial, ETP, y confeccionar la
ficha hidrica de la estacion considerada en el area de estudio, cuyos resultados se
exponen en la siguiente figura.
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[ PRECIPITACION ETP e TM TMAX = TMIN

Figura 9. Balance hidrico estacién metereolica de IFAPA Centro Camino de Purchil con datos
recogidos entre los afios 2012 y 2022.
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ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC

™ 8,28 | 9,62 |10,64(12,39| 16,32 | 19,78 | 23,71 | 24,37 | 20,94 | 17,09] 12,06 | 9,55
TMAX 21,98 23,16 |24,22|27,78| 29,57 | 35,23 | 37,31 | 38,73 | 36,22 | 31,90 | 26,66 | 22,50
TMIN -2,521-2,03|-1,12| 0,85 | 3,33 6,14 | 10,05 | 10,83 8,1 3,40 | -0,22 | -2,34
PRECIPITACION | 33,28 | 32,73 | 68,61 51,53 | 35,65 | 11,09 | 4,96 | 4,91 20,2 |27,93|49,74|36,75
ETP 43,94 |53,13|66,98 | 87,74 | 130,22 152,97 | 175,52 | 166,93 | 121,37 | 89,74 | 55,36 | 44,52

Tabla 3. Temperaturas, precipitacion y evapotranspiracion media entre los afios 2012 y 2022
en la estacion meteorologica de IFAPA Centro Camino de Purchil

La clasificacion de Thornthwaite, basada en que la eficiencia de la lluvia para el
desarrollo vegetal, no sélo depende de la cantidad de agua caida, sino de la retenida
en el suelo. Para su caracterizacion es necesario el calculo del indice de aridez, indice
de humedad y el indice hidrico anual, los cuales son obtenidos de los datos de los
balances hidricos. Atendiendo a estos indices el clima de la zona de estudio se
corresponde con un clima semiarido.

Durante el verano el suelo sufre un importante déficit de agua, al superar
ampliamente la ETP a la precipitacion. Este periodo se prolonga desde el mes de junio
hasta septiembre, como minimo, y se puede ampliar a los meses de mayo y octubre
en los suelos mas degradados de las partes bajas.

En el otofo, al coincidir las primeras lluvias con el descenso de las
temperaturas, se inicia una fase de recarga de la reserva del suelo. La duracion de
este periodo es variable, dependiendo de la precipitacion y la reserva; en los suelos
menos evolucionados pueden ser inferior a un mes, mientras que en los suelos con
elevada capacidad de retencion se prolonga durante tres meses o cuatro meses.
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En el invierno y parte de la primavera se produce un exceso de agua en gran
parte de los suelos, que inducira un lavado de materiales del suelo y una recarga de
los mantos freaticos de la zona. La magnitud del agua de lavado varia entre los suelos
de las partes mas altas a los de las zonas mas bajas, siendo mayor en el primer caso.

A partir de los meses de abril 0 mayo, la ETP supera la precipitacion y se inicia
otra etapa, llamada de utilizacién, donde se pierde la reserva de agua almacenada. La
duracién de este periodo depende del valor de la ETP y la magnitud de reserva; asi en
los suelos con escasa reserva dura hasta mediados de mayo, mientras que en los
suelos con elevada reserva de agua puede prolongarse hasta el mes de julio.
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3.1.3. MEDIO ATMOSFERICO

3.1.3.1. Calidad del aire

Las fuentes de contaminacion atmosférica en la unidad, bien sea por particulas,
gases y ruido, se deben Unicamente a la presencia de los propios vehiculos privados
de las viviendas de esa zona del nucleo.

En este caso, son cualitativa y cuantitativamente, insignificantes. Ademas de
que las parcelas se encuentran integradas en el sur del municipio de Churriana de la
Vega, a unos 110 metros de la carretera provincial GR-3304 lo que hace que no se
pueda separar su impacto del resto del casco urbano.

3.1.3.2. Ruido

En el capitulo Il del titulo IV del Decreto 6/2012 regula el estudio acustico y su
incorporacion en los procedimientos de autorizacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico. En este sentido en el articulo 43 del Decreto establece que
aquellos instrumentos sometidos a evaluacion ambiental deben incluir entre la
documentacién comprensiva del estudio de impacto ambiental un estudio acustico
para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el reglamento. El
contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento
urbano sera el establecido en la Instruccion Técnica 3.

En este caso, por la naturaleza de la innovacion, no se considera necesario la
realizacion de tal estudio acustico. No obstante, las actividades posteriores si podrian
estar sujetas a este procedimiento.
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3.1.4. GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Para el estudio de la geologia de la zona de la innovacion se ha tomado como
base el Mapa Geoldgico de Espafia a escala 1:50.000, editado por el Instituto
Geologico Minero de Espafa (Hoja 1026-Padul).

Se encuadra en zonas con materiales pertenecientes al cuaternario, formado
principalmente por depdsitos aluviales, siendo el rio Genil y sus afluentes Monachil y
Dilar los condicionantes de una gran masa de materiales aluviales en el area presente,
que constituyen el borde sureste de la Vega de Granada. Los afluentes del Genil
situados mas al Oeste condicionan dentro de la misma area, la existencia de otras
formaciones aluviales, aunque mas restringidas.

Consultando en la REDIAM el mapa litolégico de Andalucia, se observa que la
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zona esta formada principalmente por arenas, limos, arcillas, gravas y cantos.
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En lo que respecta a la geomorfologia, se distingue una de Vega con Llanuras
de inundacién. En la zona de estudio se encuentran suelos formados por Regosoles
Calcaricos y Cambisoles Calcicos con inclusiones de Fluvisoles Calcaricos y otra
unidad compuesta por urbanizaciones.

3.1.5. HIDROGEOLOGIA

La zona de estudio pertenece al conjunto de acuiferos de la Depresion de
Granada, de su borde norte y de la Sierra de la Peza.

Este conjunto de acuiferos se localiza en el sector noroccidental de la provincia
de Granada, y abarca una superficie aproximada de 4.000 km?. Desde el punto de
vista hidrografico, pertenece en su mayor parte, a la alta cuenca del rio Genil, y de
forma casi testimonial a la del Guadiana menor, todo ello dentro de la Cuenca
Hidrografica del Guadalquivir. En este sector se localiza los embalses de Quéntar,
Canales, Abellan, Cubillas, Colomera y Bermejales.

La morfologia del terreno es ondulado y suave sobre los materiales detriticos
de la depresion de Granada, y montafosa y agreste sobre los materiales carbonaticos
alpujarrides y subbéticos. Desde el punto de vista humano el area es asentamiento de
una poblacién cercana a los 500.000 habitantes, la mayor parte de los cuales se
localizan en Granada capital y en los nucleos de su cinturén urbano, en la comarca de
la Vega de Granada. El area ocupa parte de las comarcas del Temple y de los Montes,
de menor actividad econdémica y densidad demografica. La zona objeto de este estudio
se encuadra dentro del acuifero Mio-Pliocuaternario de la Depresiéon de Granada.
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Aflora en una extension proxima a 800 km?. Se trata de un conjunto detritico
muy heterogéneo en cuanto a permeabilidad se refiere, en el que dominan netamente
los materiales de granulometrias mas finas. La ausencia de permeabilidad suficiente y
la habitual desconexion de los niveles mas transmisivos no permiten considerar al
conjunto como acuifero s.s. Los tramos o niveles de acuiferos de mayor interés estan
formados por conglomerados, areniscas y calcarenitas del mioceno, calizas del
Poniente y conglomerados, arenas y limos del Pliocuaternario. Es comun a todos estos
materiales su moderada continuidad hidraulica lateral al tiempo que pueden hallarse
simultaneamente varios sobre el mismo vertical, dando lugar a la existencia de niveles
de acuiferos multicapa; también es habitual la existencia de confinamiento hidraulico
en distinto grado.

Posee unos recursos propios, de al menos, 50 hmd%afo. Se supone, no
obstante, la existencia de otros recursos externos, procedentes en su mayoria de los

(o]
g
o]
c
[
S
)
o
o
=
>
o
o
8
@
T
—
8
o
o
o
<
=
7]
o
[o}
om

BOP




BOP

VALORACION IMPACTO EN SALUD ENERO 2025

Excmo. Ayunt. Churriana | REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO
de la Vega URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA

Pagina 19 de 44
CALLES MALAGA Y TOLEDO. TM CHURRIANA DE LA VEGA (GRANADA)

Pagina 117 de un total de 185

flujos laterales y verticales ocultos. La descarga se produce de forma mayoritariamente
oculta, existiendo muy pocas emergencias de entidad, casi todas ellas de caracter
difuso. Las extracciones por bombeo se han incrementado sensiblemente por la
imperiosa necesidad de regar olivares, muy extendidos sobre estos materiales.

El acuifero de Mio-Pliocuaternario de la Depresion de Granada posee aguas de
muy diferente composicion y calidad. Las mas superficiales suelen tener una salinidad
del orden de 1 a 2 g/l y facies bicarbonatada-sulfatada calcica. Las mas profundas,
afectadas con relativa frecuencia por flujos y mezclas procedentes de niveles
evaporiticos nedgenos, presentan un ligero termalismo, una salinidad media de varios
g/l y facies sulfatada calcica. Mas excepcionalmente se pueden encontrar aguas con
salinidad superior a 10 g/l y facies sulfatada-clorurada-calcico-sodica. Los focos de
contaminacion existentes no representan una amenaza significativa a la calidad de las
aguas, fundamentalmente por la alta proteccion a la que estan sometidos los niveles
acuiferos.

3.1.6. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

La zona de estudio pertenece la cuenca del Guadalquivir, subcuenca Alto del
Genil donde drenan las aguas. La zona de estudio no se encuentra afectada por
ningun cauce.

3.1.7. VEGETACION

El area de estudio trata de una unidad muy bien definida y caracterizada a
pesar de presentar una gran heterogeneidad dentro de sus sectores. Sin duda se
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puede considerar como un “punto caliente” de diversidad en el contexto mediterraneo.
Abarca practicamente todas las sierras y depresiones intramontafiosas de las
cordilleras Béticas, valle del Guadalquivir y zonas costeras de Granada y Malaga. Su
diversidad topografica, geoldgica, edafica y climatica, unida a su paleohistoria, ha
proporcionado la ya mencionada riqueza en flora y vegetacion.

Limita al este con el valle de Lecrin y rio Guadalfeo (Sector Alpujarrefio-
Gadorense) y el macizo central siliceo de Sierra Nevada (Sector Nevadense). Al sur
con el Mar Mediterraneo. En la actualidad en la superficie afectada por la innovacién
para la reordenacion de usos espacios libres y equipamiento en suelo urbano en
Churriana de la vega carece de vegetacion natural.

El ambito objeto de la innovacion se localiza en el interior del nucleo urbano de
Churriana de la vega, en el cual la vegetacion natural es practicamente inexistente y
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no se localiza ninguna especie de flora protegida.
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La parcela 1y 2, que actualmente figura como de uso urbano, pasando en la
innovacién a equipamientos, esta calificado como residencial Manzana cerrada tipo |.
Estas parcelas lindan al sur con equipamiento educativo consolidado: instituto publico
de educacion secundaria Federico Garcia Lorca. La vegetacion existente se
corresponde con una zona de flora arvense.
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Fotografias 7 y 8. Parcela 3
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En el caso de la parcela 3, que actualmente esta como de equipamiento, y la
cual con la innovacion propuesta pasaria a ser de uso residencial, la mayor parte esta
desprovista de vegetacion y otra parte presenta vegetacion de tipo ruderal.

En la zona colindante este, se corresponde con espacio libre publico en el cual
podemos encontrar olivos ornamentales (Olea europaea).

G

Fotografia 9. Zona colindante a la parcela 3 de espacio libre publico
3.1.8. FAUNA

El area de estudio corresponde con una zona urbana. Pero dada la movilidad
de la fauna, se debe de considerar para su estudio un territorio mayor de la
estrictamente afectada por el proyecto.

Faunisticamente, la zona se caracteriza por presentar especies propias de
medios urbanos, destacando las aves, los micromamiferos y los reptiles. Los anfibios
se limitaran a los cauces cercanos no afectados por el planeamiento y a charcas y
acumulaciones de agua puntuales.

La fauna estudiada se trata de especies urbanas, especies acostumbradas a la
presencia humana, que habitan y se alimentan en parques, jardines y calles de
cualquier ciudad.

El proyecto no presenta impactos apreciables sobre la fauna ya que no se
prevé la pérdida del habitat ni repercusiones sobre la estructura y funciéon del mismo.
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3.1.9. PAISAJE

Teniendo en cuenta aspectos fisiograficos, visuales y botanicos, dentro del
ambito del emplazamiento concreto en el que se localiza este plan, se puede acotar
una unidad paisajistica propia de una zona urbana.

!

Fotografias 10 y 11. Entorno Fincas 1, 2y 3

No obstante, el paisaje debe abarcar un terreno mas amplio que el considerado
para la propia zona a urbanizar. En este sentido, el paisaje esta totalmente dominado
por la ciudad de Granada y su unidad denominada “Paisaje urbano”.

Se encuentra enclavada en el sector oriental de la vega de Granada hasta
alcanzar el borde del macizo de Sierra Nevada, engloba las poblaciones que forman el
cinturén urbano que rodea la capital. El clima es mediterraneo continental templado
con ombroclima seco. La litologia esta formada por conglomerados, gravas, arenas,
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arcillas y limos, dando un relieve llano de morfogénesis fluviocoluvial, rodeado por los
relieves del borde de la depresion que conforman colinas y laderas con moderada
influencia estructural de morfogénesis denudativa.

Los suelos son Fluvisoles calcicos en la llanura aluvial y Luvisoles crémicos,
Cambisoles y Regosoles calcareos con horizonte petrocalcico en los relieves del borde
oriental. Es un paisaje altamente antropizado, dominado por el uso urbano residencial
e industrial y el trazado de infraestructuras viarias, energéticas, etc.

El uso agricola alterna con la urbanizacion y edificaciones que se extienden
desde los numerosos nucleos urbanos dispersos en la unidad, en una convivencia que
relega, cada vez mas, a la agricultura.

El paisaje es, por tanto, muy antropizado, perceptible desde el interior en
panoramicas cortas y amplias favorecidas por las vias de comunicacion y desde el
exterior en planos rasantes desde el S y W y en planos elevados desde el N y NE.
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3.1.10. PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

El patrimonio histérico y los yacimientos arqueoldgicos no se veran afectados
normativamente con esta innovacion.

3.2. SOCIOECONOMIA

En este apartado se estudian los aspectos socioecondmicos del municipio de
Churriana de la Vega. Los datos socioecondmicos ofrecidos se han obtenido del
Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA) publicado por el Instituto
de Estadistica de Andalucia.

Poblacion

Churriana de la Vega es un municipio de la provincia de Granada. Este situado
en la Vega de Granada, entre el margen izquierdo del rio Genil y el margen derecho
del rio Dilar, se encuentra aproximadamente a 6 km de la capital de Granada.

El municipio posee una poblacion de 15.741 habitantes, siendo la densidad de
poblacion de 2.440,50 habitantes por km?. El municipio consta un Gnico nucleo de
poblacion. En total hay 10 habitantes en poblacion en diseminados. Teniendo en
cuenta que se considera nucleo de poblacion al conjunto de al menos diez
edificaciones, que estan formando calles, plazas y otras vias urbanas, mientras que
poblacion en diseminados se trata de un conjunto de edificaciones o viviendas de una
entidad singular de poblacién que no pueden ser incluidas en el concepto de nucleo
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poblacional.
i POBLACION
NUCLEO
TOTAL HOMBRES MUJERES
TOTAL 15.741 7.760 7.981
CHURRIANA DE LA VEGA 15.731 7.756 7.975
Poblacién en diseminados10 10 4 6

Tabla 4. Nucleos poblacionales del municipio de Churriana de la Vega por sexos.

La evolucion de la poblacién en las dos ultimas décadas en el municipio de
Churriana de la Vega se caracteriza por un ascenso significativo de los efectivos
poblacionales a partir del aino 1930; en la actualidad se puede observar que continua

el crecimiento poblacional.
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Figura 10. Evolucion de la poblacién en el municipio de Churriana de la Vega en los afios 1900-
2021.

Actualmente la densidad de poblacion en Churriana de la Vega es de 2.440,50
habitantes por Kmz. En la figura mostrada a continuacion se puede ver un mapa del
casco urbano con las densidades de poblacion por secciones censales, en este caso
se usa habitantes por 1.000m?.

Haby/1.000m?
W 15+
M 10
8 s
i}
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Figura 11. Mapa urbano con densidades de poblacién por secciones censales.

En cuanto a la estructura poblacional, el porcentaje de poblacién menor de
20 afios es de 24,8 % y el de poblacion mayor de 65 afos es de 11 %; su tasa de
natalidad posee unos valores mas elevados que los de mortandad.
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Figura 12. Piramide de poblacion del municipio de Churriana de la Vega.
La piramide de poblacion esta caracterizada por:

- Se trata de una piramide comunmente conocida como regresiva, con tasas de
natalidad y mortalidad bajas, lo que se traduce en un crecimiento natural bajo,
llegando incluso a ser reducido. Por eso las cohortes con mayor numero de
poblacion se sitian en la parte central, mientras que en las cohortes inferiores
apenas se muestra poblacion, ya que la esperanza de vida es mas alta,
muestra que ronda en torno a los 80 afios.

- El grueso de la poblacién se puede localizar en edades comprendidas entre 35
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y 49 anos proyecta un mayor ensanchamiento de la piramide por el centro en
las cohortes correspondientes a los grupos de poblacién potencialmente activa
nacidos entre 1973 y 1987, por lo que la poblacion de Churriana esta
caracterizada por ser una poblacion de edad joven-media.

A continuacion, en la siguiente tabla se pueden distinguir los numeros
poblacionales diferenciando rangos de edades y sexo. La poblacion entre hombres y
mujeres se encuentra muy equilibrada, un 49,30% serian hombres mientras que el
50,3 % serian mujeres, por lo que se trata de una poblacion homogénea, aun asi, cabe
destacar que hay un total de 19 mujeres mas que hombres. En lo que respecta los
rangos de edades la poblacion predomina en los grupos de edad de entre 40-45 afios.

©
T
©
=
@©
S
(©)
o
(3]
=
>
o
a
9
)
)
—
8
(8]
e
(®)
=
=
9]
o
o
o




BOP

Excmo. Ayunt. Churriana
de la Vega

VALORACION IMPACTO EN SALUD

REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA

CALLES MALAGA Y TOLEDO. TM CHURRIANA DE LA VEGA (GRANADA)

ENERO 2025

Pagina 26 de 44

ISt

EDAD HOMBRES MUJERES TOTAL
0-5 428 421 849
5-10 597 562 1.159
10-15 549 543 1.092
15-20 450 405 855
20-25 399 389 788
25-30 425 443 868
30-35 521 538 1.059
35-40 702 759 1.461
40-45 827 874 1.701
45-50 692 693 1.385
50-55 589 581 1.170
55-60 503 518 1.021
60-65 394 440 834
65-70 291 314 605
70-75 233 239 472
75-80 143 177 320
80-85 80 127 207
85- 69 111 180
Total 7.892 8.134 16.026

Tabla 5. Distribucion de la poblacion en Churriana de la Vega por grupos de edad en el afio

2022. Fuente: Foro-ciudad.com

Figura 13. Cuadriculas distribucién espacial zona afectada por la innovacion.
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Ademas de la poblacion municipal, es importante considerar la potencial
poblacion afectada en el entorno inmediato de la innovacion. Segun las cuadriculas de
distribucion espacial de la poblacion habitan aproximadamente 249 personas segun
los datos obtenidos por IEA en su distribucion espacial.

Actividad y economia

El estancamiento y regresién socioecondmica ha sido la nota dominante de
esta demarcacion durante la segunda mitad del siglo XX e inicios del XXI. La quiebra
de las bases econdmicas tradicionales esta detras de esta caida demogréfica en este
municipio.

La agricultura en Churriana de la Vega esta principalmente centrada el
esparrago y el Olivar.

TOTAL TOTAL
HERBACEOS | HECTAREAS DE HAS LENOSOS | HECTAREAS | DE HAS
HERBACEOS LENOSOS
REGADIO | Esparrago 28 Olivar 15
119 17
SECANO | - - - -

Tabla 6. Superficie en Hectareas de cultivos de secano y regadio.

Hoy en dia el municipio de Churriana de la Vega cuenta con multitud de

servicios, infraestructuras y equipamientos con gran calidad agrupando

aproximadamente un total de 800 empresas.

Predomina el comercio al por mayor y por menor junto con la reparacion de
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vehiculos. Segun puede observarse en los datos econémicos de 2021, las principales
actividades econdmicas del municipio son las siguientes:

NUMERO DE 3

©

ESTABLECIMIENTOS g

Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos de 304 6
©

motor y motocicletas g
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 84 %
Industria manufacturera 77 a
[0

Construccion 149 ;
Hosteleria 86 ‘3;
TOTAL 700 o

[

Tabla 7. Listado de Actividades. 2
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El turismo es un sector que no produce riqueza alguna a Churriana ya que no
posee ningun establecimiento hotelero.

Niveles de paro

Los datos de paro en diciembre de 2022 eran de 1.482 personas, 606 hombres
y 876 mujeres. En el ultimo mes de diciembre el numero de parados ha bajado en 72
personas. El grupo de edad que mas mas afectado por el paro son las personas
mayores de 45 anos con 721 parados seguido del grupo de edad comprendido entre
25 y 44 afos con un total de 670 parados; mientras que el grupo con menos numero
de parados es el de menores de 25 afios con tan solo 91 parados.
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VARIACION
DICIEMBRE 2022 oAb os | MENSUAL ANUAL
ABSOLUTA | RELATIVA | ABSOLUTA | RELATIVA

TOTAL 1482 -72 -4.63 % -24 -1.59 %

HOMBRES 606 -2 -0.33 % 0 0%

MUJERES 876 -70 -7.40 % -24 -2.67 %

MENORES DE 25 91 15 1415% | -9 -9.00 %

HOMBRES 46 -9 -16.36 % +2 4.55 %

MUJERES 45 -6 -11.76 % -11 -19.64 %

ENTRE 25 Y 44 ANOS | 670 -32 -4.56 % -30 -4.29 %

HOMBRES 252 +4664 11,858.17 +4 1.61 %

MUJERES 418 -33 -7.32% -34 -7.52 %

XlsggRES DE 45 721 -25 -3.35% +15 2.12 %

HOMBRES 308 +6 1.99 % -6 -1.91 % -r%

MUJERES 413 -31 -6.98 % +21 5.36 % §

SECTOR: ©

AGRICULTURA 52 -1 -1.89 % -10 -16.13 % §

INDUSTRIA 63 -4 -5.97 % +1 1.61 % g

CONSTRUCCION 287 +3 1.06 % -28 -8.89 % 8

SERVICIOS 951 -56 -5.56 % +16 1.71 % ‘j:

prRSakivy 129 14 979% | -3 227 % ;O‘:i

Tabla 8. Paro registrado por grupos de edad y sexo en diciembre de 2022 ‘%
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Los demandantes de empleo siguen estando vinculados en primer lugar al

sector servicios con un total de 951 personas paradas, siendo las mujeres mayor
porcentaje que los hombres, seguido del sector de la construccidon con 287 parados.

2100 -
2000
1900
1800
1700

1a00

1500

1400 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1 1 1
ENE FEE MAR AEBR MAY JUN JuL AGD SEP ocT WOY DIc

| 2015 e— 2016 e 2017 2018 = 2019 e EZ0Z0 — 202 e— 2022'

Figura 14. Evolucion de los niveles de paro en el periodo 2015 a 2022.

En el ultimo afio puede observarse una gran bajada respecto a los dos ultimos
afos (2020 y 2021). En el aifo 2020 la economia sufri una grave crisis como
consecuencia de la pandemia de COVID19. En la actualidad ya nos encontramos ante
una lenta recuperacion como se ve reflejada en la grafica anterior donde se muestra la
evolucion de los niveles de paro, y bien se puede observar como ha bajado
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significativamente el numero de parados.

Afiliados a la seguridad social

En la tabla puede observarse la distribucion del numero de afiliados a la
seguridad social, predomina el numero de afiliados en régimen general seguido de los
autéonomos, siendo el menor numero de afiliados los empleados del hogar.

O

e]

(]

c

&

(5]

]

E

VARIACION S

DICIEMBRE TOTAL [
MENSUAL ANUAL o

2022 AFILIADOS ©
ABSOLUTA | RELATIVA | ABSOLUTA | RELATIVA P

e

Total 6110 -51 -0.83 % -1 -0.02 % =
REGIMEN: g
GENERAL 4915 -58 117 % +18 0.37 % o
AUTONOMOS 966 +8 0.84 % +9 0.94 % =
AGRARIO 189 0 0% -31 -14.09 % %
[21]
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VARIACION
DICIEMBRE TOTAL
MENSUAL ANUAL
2022 AFILIADOS
ABSOLUTA | RELATIVA | ABSOLUTA | RELATIVA

HOGAR 40 -1 -2.44 % +3 8.11 %

MAR 0 0 0 % 0 0 %
CARBON 0 0 0 % 0 0%
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Tabla 9. Distribucion del numero de afiliados en el municipio de Churriana de la Vega.

El numero de afiliados a la seguridad social en el municipio de Churriana de la
Vega en diciembre de 2022 se ha mantenido estable respecto al resto del afio. Aunque
cabe destacar que se han incrementado considerablemente los niveles respecto 2020
afo en el que comenzé la pandemia causada por el virus COVID-19 en la que muchos
negocios y empresas tuvieron que cerrar y cesar su actividad.
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Figura 15. Evolucién del nimero de afiliados en la seguridad social desde 2015 a 2022.

4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS.

Cualquier decision tomada, en este caso en el proceso de planificacion
urbanistica, puede tener implicaciones sobre la salud de la comunidad. Para ello, su
metodologia se dirige a aportar herramientas que ayuden a ordenar informacion ya
existente en un formato que permita la identificacion de estas implicaciones de forma
intuitiva e inmediata.

La metodologia comienza recopilando toda la informaciéon necesaria para

realizar la valoracion de impacto en la salud de la actuacion. En la primera fase, la
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descripcion de la actuacion objeto de valoracion se llevara a cabo a su vez en dos

etapas sucesivas.

Una vez descrita estas actuaciones, se continta describiendo y caracterizando,
en lo posible, la poblacion del entorno que se va a ver afectada por la planificacion,
tanto la que habita ya alli como la que previsiblemente ocupara el nuevo suelo objeto
de ordenacion.

4.1. LISTA DE CHEQUEO:

Tal y como se indica en la guia metodoldgica de la Consejeria de Salud, se
comenzara con la identificaciéon de impactos mediante una lista de chequeo para
determinar dimensiones y areas que pueden verse afectadas por el planeamiento. Es
decir, los aspectos que se consideran oportunos evaluar en funcién del planeamiento
presentado.

El objetivo es realizar un pronunciamiento final referido a si se prevé que el
impacto global sobre el determinante sea significativo o no. En el caso de que pueda
descartarse un impacto significativo sobre el determinante, ya no sera necesario
continuar valorando su posible impacto sobre la salud de la poblacién.

Para la categorizacion de los aspectos considerados se ha empleado la
siguiente tabla:

BAJO MEDIO ALTO
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Resulta practicamente
Resulta razonable esperar .
. seguro bien por la
i que se va a producir una o
No se prevé que se L experiencia acumulada o por
q modificacion en elllos | d o I16gico de |
. produzca una ) el desarrollo légico de las
Probabilidad o o determinante/s pero puede ) g
modificacion  significativa o medidas que se va a
. no ser significativa o . o
en el/los determinantes/s. . producir una modificacion
depender de la concurrencia o
. significativa en elllos
de factores adicionales. ]
determinante/s.

La modificacion prevista
La modificacion prevista | tiene  suficiente  entidad
no tiene la suficiente | como para detectarse | La modificacion prevista es
) entidad como para alterar | facilmente pero el resultado | de tal entidad que se altera
Intensidad o ) ) i
de forma significativa el | final esta claramente | por completo el estado inicial
estado inicial del/de los | influenciado por el estado | del/de los determinante/s.

determinante/s. inicial del/de los

determinantes/s.
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BAJO

MEDIO

ALTO

Permanencia

La modificacion es
temporal, de tal forma que
sus efectos pueden
atenuarse o desaparecer
en meses.

El grado de dificultad para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segun el caso) es
relativamente sencillo.

Modificacion no totalmente
permanente pero cuyos
efectos tardan afios en
atenuarse o desaparecer.

El grado de dificultad para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segun el caso) es

Modificacion que se puede
considerar practicamente
irreversible o cuyos efectos
van a tardar en atenuarse
décadas.

El grado de dificultad) para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos es muy elevado.

Debido a la naturaleza y escasa entidad de este planeamiento, basado en

redistribucion de areas con los mismos usos que hasta ahora, se ha considerado que,

en este primer listado, para constituir un impacto significativo y acceder a la siguiente

fase del proceso, es necesario que al menos 2 de las 3 caracteristicas a valorar

(probabilidad, intensidad y permanencia) deben ser valoradas como ALTA.

Segun el criterio anterior, han aparecido 5 aspectos con una valoracion global

significativa, con lo que pasaran a una segunda fase de valoracion preliminar de

impactos, como se aprecia en la siguiente tabla.

Pagina 130 de un total de 185
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1.2.  ANALISIS PRELIMINAR
Una VIS, segun su definicion legal es:

Documento que debe presentar el érgano que formula un plan, programa o
instrumento de planeamiento urbanistico, o el titular o promotor de una obra o
actividad, sometidos a evaluacion de impacto en la salud.

En el deberan identificarse, describirse y valorarse los efectos previsibles,
positivos y negativos, que el plan pueda producir sobre la salud de las personas.

Una vez detectadas 5 posibles areas de intervencion que pueden tener
significancia en salud, se procede a su analisis preliminar.

Se propone para este analisis subdividir los factores o variables en dos tipos:
los factores propios de la actuacion y otros propios del entorno. Asi, los factores
propios de la actuacion (asociados a la intensidad, la probabilidad y efectividad de los
efectos) deben entenderse como condicidon necesaria para que exista un impacto
significativo, mientras que los propios del entorno (los asociados a poblacidén expuesta)
serian condiciones suficientes. De acuerdo a este criterio, se propone que el dictamen
(Es decir, si el impacto es significativo o no) se realice a partir de la valoraciéon de
estos factores y que esté basado en la toma en consideracion del siguiente cuadro:

Existencia de
Grupos Vulnerables

Poblacién total
afectada

Existenciay
efectividad de
edidas correctora:

Impacto potencial
sobre la salud

Nivel de
certidumbre del
impacto potencial

Elevada Inequidades
percepcion

del riesgo

en la distribucion
de impactos
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FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

VALORACION: BAJO/ MEDIO/ ALTO

€rssnsunesnane
ssassannnnnnns

Condicién necesaria Condicién suficiente
(= cada una de las variables debe tener una {=si una variable tiene valoracion ALTA se
valoracion MEDIA O ALTA para que haya impacto presupone la existencia de un impacto
significativo) signifisativo) J

- :

U
A 4
¢Se puede descartar la existencia de algin impacto significativo?

Para las valoraciones de los efectos en salud se utilizara la siguiente tabla:
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En cuanto a la naturaleza de los impactos detectados, son de naturaleza
positiva y pueden resultar beneficiosas para la salud de la poblacién si bien no resultan
significativos por dos razones principalmente.

Primero por la dimensién del planeamiento.

Segundo, porque especialmente lo que concierne al espacio publico, ya existe
como tal y se usa como tal.

En esta innovacion se procede a una reordenacion de usos que no va afectar al
uso que la poblacion hace de esos espacios, al menos a corto plazo.

Incluso aunque se pudiera considerar que ahora tienen un uso que antes no
tenian de manera legal, lo que se ejecuta es una permuta de terrenos para que
coincida con lo existente y se puedan desarrollar en un futuro de acuerdo a las
ordenanzas presentadas en la misma innovacion. El potencial beneficio se concretaria
desarrollando los posibles cambios en esos espacios.

Es decir, la aplicacion de este planeamiento no sélo no va a suponer un
deterioro, sino que se vislumbra una mejora por varios aspectos clave:

a) Se va a ordenar y agrandar una zona de uso docente publico para el
establecimiento de mejores instalaciones educativas para el conjunto de la
poblacion aprovechando un espacio deteriorado y en desuso.

b) El uso residencial se va a mantener en la finca 3 por lo que no se disminuye la
superficie destinada a dotaciones establecida en el planeamiento vigente, dado
que solo se trata de una reordenacion de usos, manteniendo la misma
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superficie reordenada en todos los usos. Ademas de todo esto mejoraria la
situacion y geometria del uso residencial de esta parcela.

Se considera que no procede continuar con una fase cuantitativa del VIS, ya
que los impactos significativos han quedado descartados y porque para poder realizar
esa fase cuantitativa habria que conocer el detalle de las reformas a acometer una vez
aprobado el planeamiento.

Dicho de otro modo:

No sera necesaria una estimacion semicuantitativa si con el analisis previo
hemos podido descartar la presencia de impactos significativos.

En este sentido, se recuerda lo presentado en el punto 4.2.7 del documento
ambiental estratégico:
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La innovacién afecta positivamente al responder a las necesidades de
reordenacion de equipamiento y espacios libres del municipio acorde al uso y situacion
real.

5. CONCLUSIONES DE LA VALORACION

Una innovacién de estas caracteristicas que se pretende ejecutar para adaptar
una realidad existente y no para modificar el desarrollo de un municipio, presenta
dificultades para analizarse desde el punto de vista requerido por el Decreto 164/2014.

Detectar impactos que puedan afectar a la salud de las personas de una
manera perceptible y cuantificarla cuando se trata de una modificacion menor
obligatoria por temas legales resulta complejo.

No obstante, y gracias a la guia publicada por la Consejeria de Salud, se han
seguido unos pasos para intentar destacar lo mas relevante y cuales pueden ser las
implicaciones de este planeamiento en el campo de la salud.

En este caso, se trata de dos zonas bien diferenciadas:

En las parcelas 1y 2 situadas que son las que estan colindando al Instituto, se
pretende unificarlas y cambiar a uso de equipamiento docente, los terrenos de dicho
centro mas otros alrededor que estan en desuso o desconectados. Por lo que, segun
los parametros para medir el estado de salud de una poblacién, un indicador como la
mejora de servicios docentes publicos es algo positivo.

Del mismo modo, en la Finca 3, donde existe una parcela de uso
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Equipamental, se quiere catalogar como zona residencial ya que ademas realizando
este cambio se mejoraria la ubicacién de este uso y asi como la geometria de la
parcela.

En cierta forma es una reordenacion en forma de permuta entre ambas zonas
para el uso posterior y desarrollo de ambas zonas (especialmente la del Colegio),
ahora bloqueadas.

A la hora de concretar los impactos, los Unicos resultados destacables han sido
los que afectan a nuevos y diferentes espacios publicos, que han pasado a una fase
preliminar con el resultado previsto de NO SIGNIFICATIVO.

Lo cual justifica la no continuacién con un estudio cuantitativo mas profundo.
Sobre todo por la preexistencia de estos espacios que la poblacién va a seguir
usando.
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Por lo expuesto y tras el estudio y analisis del entorno y la naturaleza de este
planeamiento, se estima que la_actuacion propuesta no tiene impactos significativos

sobre la salud.

Si puede tener potenciales beneficios en funcion del uso de la nueva
reordenacion, pero, en cualquier caso, de escasa magnitud y dependiente de la
concrecion y el desarrollo del planeamiento aprobado.

6. SINTESIS

La Innovacion se desarrolla en el término municipal de Churriana de la Vega
(Granada). Cartograficamente se situa en la hoja 1026 (Padul) a escala 1:50.000 del
Instituto Geografico Nacional.

Se presenta por encargo del Excelentisimo Ayuntamiento de Churriana de la
Vega (Granada), con domicilio en Plaza de la Constitucién 14, con cédigo postal
18.194 en Churriana de la Vega (Granada) con CIF: 1806400F.

En el nucleo urbano de Churriana de la Vega, concurren las siguientes
circunstancias en el ambito discontinuo objeto de esta innovacion:

o Fincas 1y 2, con 599,40 m? y 681,08 m? respectivamente, de titularidad
privada, forman parte de suelo clasificado como urbano y esta calificado
como residencial Manzana cerrada tipo I. La finca 1 lindan al sur con
equipamiento educativo consolidado: instituto publico de educacion
secundaria Federico Garcia Lorca.
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o La Finca 3, con 1.280,48 m? y titularidad publica, forma parte de suelo
clasificado como urbano y esta calificado como equipamiento sin
especificar.

Actualmente todas las fincas, estan conformadas por suelo sin edificar, con
base terriza, y la Finca 3 es la Unica que se encuentra vallada, con malla metalica y un
acceso. ElI ambito discontinuo objeto de la innovacién, estda dotado de las
infraestructuras basicas necesarias e integrado dentro de la malla urbana.

La Innovacion se plantea para reordenar el uso pormenorizado de todas las
fincas, tal que las Fincas 1 y 2 dejen de ser de uso residencial (MC1) para ser
equipamiento educativo y la Finca 3 en su totalidad deje de ser equipamiento sin
especificar para ser residencial (MC1), asi se alcanza el objetivo de la presente
innovacion que es acomodar el planeamiento a las necesidades de la poblacién sin
mermar la superficie destinada a dotaciones y a uso residencial:
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o Se acomoda el planeamiento a las necesidades de la poblacion, ya que en
las Fincas 1y 2 se reubica el Equipamiento Educativo, por ser limitrofes al
instituto existente, que tiene la necesidad de ser ampliado debido a la una
mayor demanda del municipio para este uso. Es necesaria una mayor
superficie de equipamiento educativo y la Unica opciéon de ampliacion de la
superficie es al norte, lindero con la finca 1 de la presente innovacion, dado
que el resto esta construido o esta formalizado por viarios consolidados. o
Y en la Finca 3 se reubica el uso residencial MC1.

o No se disminuye la superficie destinada a dotaciones establecida en el
planeamiento vigente, dado que sélo se trata de una reordenacion de usos,
manteniendo la misma superficie reordenada en todos los usos.

o Se establece para cada ambito las condiciones de ordenacion y el
desarrollo previsto.

o Se verifica que los suelos objeto de la presente innovacion dispone de las
infraestructuras necesarias para dar servicio a la reordenacion de usos. o
Se establece la iniciativa publica para su desarrollo y ejecucion.

o Al reordenar el uso Equipamiento segun se propone en la presente
innovacion, no tiene afeccion en la economia municipal ya que no supone
un coste para la misma el poder facilitar suelo para la ampliacién del
equipamiento educativo existente

Con la presente innovacion se cubre la demanda de Suelo para Equipamiento
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Educativo, potenciando una mejor actividad publica del nucleo urbano sin alterar los
aprovechamientos ni las infraestructuras existentes. Ademas, la zona resultante
destinada a uso residencial disfruta de una mejor ubicacion y geometria de las
parcelas.

No se modifica la catalogacion del suelo, que ya es urbano, con lo que no hay
un “consumo de territorio” no antropizado, aunque si se contempla un aumento en los
equipamientos (colegio) y en los espacios libres, mediante una reordenacion.

En este documento se han analizado las caracteristicas propias del
planeamiento proyectado. Posteriormente los datos relevantes desde un punto de vista
de la salud para el entorno inmediato, en este caso el TM de Churriana de la Vega.

Se realiza una primera fase en la que se listan los posibles impactos en una
matriz que analiza la posible significancia de los impactos. De esta matriz se extraen
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cinco impactos posiblemente significativos para los que se procede a un andlisis
preliminar.

Finalmente se concluye de este analisis que los impactos son de naturaleza
positiva pero no son significativos. Debido a este hecho y a la escasa magnitud de la
innovacién no procede un analisis cuantitativo profundo y el estudio finaliza.

Por lo expuesto y tras el estudio y analisis del entorno y la naturaleza de este
planeamiento, se estima que la_actuacion propuesta no tiene impactos significativos

sobre la salud.

Si puede tener potenciales beneficios en funcion del uso de la nueva
reordenacion, pero en cualquier caso, de escasa magnitud y dependiente de la
concrecion y el desarrollo del planeamiento aprobado.

NOTA: En este documento estan incorporadas las recomendaciones del
Informe de Evaluacion de Impacto en Salud realizado por la Consejeria de Salud.
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

BOP

V. resumen ejecutivo

V.l promotor y objeto de la innovacion

V.2 dmbito de actuacién

V.3 afecciones territoriales, sectoriales y ambientales

V.4 finalidad y justificacién de la innovacién

V.5 alternativas de ordenacion y criterios de selecciéon

V.6 modificaciones que se proponen, actualizacion de las determinaciones del
planeamiento vigente que afectan a los suelos objeto de la innovacién

V.7 plano de dmbito de actuacién sobre planeamiento vigente

V.8 plano de usos del suelo resultante (sustituye plano de ordenacién del PGOU
vigente en el dmbito afectado)
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS IPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

1.1 PROMOTOR Y OBJETO DE LA INNOVACION

Pagina 147 de un total de 185

Se redacta la presente Innovacion del Plan General de Churriana de la Vega por encargo del
Excmo. Ayuntamiento de Churriona de la Vega -Granada-, con domicilio en Plaza de la
Constituciéon 14, CP 18194, Churriana de la Vega (Granada) y CIF: P1806400F.

Tiene por objeto la presente Innovacién la Reordenacién de los usos Equipamental y Residencial
en suelo urbano de Churriana de la Vega y se formula al amparo del articulo 86 de la LISTA:

- Lainnovacién de los instrumentos de planeamiento se podrd llevar a cabo mediante revision
6 modificacion, enmarcdndose la presente en modificacién al no ser una revision para
adoptar un nuevo modelo de ordenacion.

- Debe fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad urbanistica.

- Toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes
requerird el dictamen favorable del consejo Consultivo de Andalucia

V.2 AMBITO DE ACTUACION

El dmbito territorial de la presente Innovacion de Planeamiento lo constituye suelo clasificado
por el planeamiento vigente como Suelo Urbano, situado en dos zonas diferenciadas, se trata
por tanto de un dmbito discontinuo; una zona mds al sur respecto del centro urbano de
Churriana de la Vega, identificada con las fincas 1y 2, y ofra zona mds al noreste del mismo,
identificada como finca 3, segun se aprecia en el Plano 03- Topogrdfico — Estructura de la
Propiedad y Preexistencias.

La clasificacién y calificaciéon conforme al planeamiento vigente quedan grafiadas en el Plano
01 — Ambito de actuacién sobre planeamiento vigente

- Las Fincas 1y 2, suelo urbano de uso residencial, en Manzana Cerrada tipo |I.
- La Finca 3, suelo urbano de uso sistema general equipamiento sin especificar, rodeado de
zona de espacios libres.

Enlos Planos 01, 02 y 03, se identifica la localizacién del dmbito propuesto y su situacion respecto
del nUcleo urbano central de Churriana de la Vega; constituyen dos localizaciones estratégicas
de suelo tanto para residencial como para equipamientos por su ubicacién privilegiada: las
fincas 1 y 2 limitrofes a un equipamiento educativo que necesita ser ampliado, y la finca 3
rodeada de espacios libres verdes, ambos dentro del suelo urbano.
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En el dmbito objeto de Innovacion concurren las siguientes afecciones sectoriales: las
servidumbres Aeronduticas del aerddromo Militar de Armilla. Aunque nuestro dmbito de
actuacion se ve afectado, permite la propuesta que se formula. Presenta una orografia con
pendientes muy suaves.

La superficie de las parcelas que constituyen el dmbito de la presente innovacién, segun
levantamiento topogrdfico, y la estructura de la propiedad se grafian en el Plano 03 y son las
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siguientes:
o [Finca li:
= Superficie: 611,72 m?
= Referencia Catastral: 3312115VG4131A0001SD (Parcial).
= Titular: particular
EVA MOLEON PAIZ. ARQUITECTO 31

BOP
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= linderos:
- Norte: limita con resto de finca y con finca 2, ambas sin edificar.
- Este: calle Derechos Humanos, consolidada
- Sur: limita con equipamiento educativo (instituto publico de educacién
secundaria Federico Garcia Lorca) en finca catastral
3312110VG4131A0001DD.
- Oeste: suelo sin edificar de finca catastral 3312114VG4131A0001ED.
=  Preexistencias: suelo sin edificar, con una geometria dificil para el
aprovechamiento urbanistico residencial, segun la normativa del planeamiento
vigente para esa zona. Tiene acceso a dos calles, la calle Mdlaga y la calle
Derechos Humanos. Estd dentro del nicleo urbano ya consolidado, rodeada
de equipamientos y zona residencial.

o [inca?

Superficie: 714,28 m?

Referencia catastral: 3413501VG4131CO001KI (Parcial).

Titular: particular

Linderos:

- Norte: limita con resto de finca catastral.

- Este:limita con calle Derechos Humanos.

- Sury Oeste: colindante a finca catastral 3312115VG4131A0001SD.

= Preexistencias: suelo sin edificar, con una geometria irregular. Integrada en el
nucleo urbano consolidado, Abre fachada a ¢/ Derechos Humanos,

o [incad

= Superficie: 1.326 m?

=  Fichainventario: N° 27

= Referencia catastral: 3311401VG4131A

= Titular: Excmo. Ayuntamiento de Churriana de la Vega.

= linderos:
- Norte: C/ Alicante
- Oeste: calle Toledo
- Este: espacio libre pUblico acondicionado y calle Jaén.
- Sur: colinda con finca catastral 3415008VG4131E0001WE. Calificado como

espacio libre, sin acondicionar.

= Preexistencias: suelo sin edificar, vallado con malla metdlica. Actualmente, la
parcela se encuentra rodeada de espacio libre, con zona ajardinada y parque
infantil. Entorno construido y consolidado con edificaciones de viviendas
unifamiliares y plurifamiliares de tres plantas mds dtico y naves destinadas al
comercio artesanal.

Los propietarios de las tres fincas suscriben convenio urbanistico de planeamiento y gestion, que
se adjunta en el apartado IV de la presente, para facilitar el desarrollo de la presente innovacion.

V.3 AFECCIONES TERRITORIALES, SECTORIALES Y AMBIENTALES

BOP

Afecciones territoriales

En ambos dmbitos, no concurren valores ambientales excepcionales, ni se manifiestan
elementos de interés histérico o artistico, que por otra parte tampoco se han identificado en el
planeamiento vigente.

En cuanto a los Planes Sectoriales derivados del Plan Andaluz de Medio Ambiente, el
Documento Inicial Estratégico analiza y detalla los planes sectoriales sobre los que la Innovacién
propuesta pueda tener efectos previsibles, de manera que el Estudio Ambiental Estratégico,
con objeto de prevenir las potenciales afecciones derivadas del desarrollo de la Innovacion,
establecerd las medidas de prevencion y mitigacién de posibles efectos adversos de los

__________________________________________________________________________________________________|
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elementos que pudieran verse afectados (contaminacion atmosférica, generacién de residuos,
hidrologia, geomorfologia y suelos, vegetacion y fauna, usos forestales, residuos, paisaje,
patfrimonio cultural y poblacién) y que deberdn ser considerados en el documento de
innovacién al planeamiento general que se redacte.

Pagina 149 de un total de 185

Afecciones sectoriales

Conforme al planeamiento vigente, el dmbito de las fincas afectadas por la presente
innovacién estd clasificado como Suelo Urbano, y en todas las fincas concurren afecciones
sectoriales.

o Afeccién Aerondutica del Aerédromo Militar de Armilla, sobre las Fincas 1y 2
= Superficie de Transicion.

o Afeccién Aerondutica del Aerédromo Militar de Armilla, sobre la Finca 3
= Superficie de Transicion.
= Superficie de Aproximacién y Despegue

Debido, a la afeccidén aerondutica que afecta al dmbito de actuacion se tendrd en
cuenta en los proyectos de edificaciéon soluciones constructivas para minimizar la
contaminacién acustica que genera la proximidad del Aerédromo Militar de Armilla. En
cuanto al mapa de sensibilidad acUstica de la normativa vigente, nos cataloga el
dmbito de actuaciéon como un drea levemente ruidosa.

Afecciones ambientales
- Proteccién de la calidad del aire

o Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

o Decreto239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la Calidad del Medio Ambiente
atmosférico y se crea el registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en
Andalucia.

o Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de

o Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el “Reglamento para la
protecciéon del cielo nocturno frente a la contaminacién luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

Legislacién a contemplar en la redaccion de los documentos para el desarrollo del
dmbito de la presente innovacion y su ejecucion.
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- Proteccién de las aguas

o Real Decreto Ley 1/2001, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

o Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico.

No hay afeccién a Dominio PUblico Hidrdulico.

Los suelos que integran el dmbito de la presente innovacién, clasificados como suelo
urbano, cuentan con abastecimiento de agua y saneamiento conectados a las redes
pUblicas municipales.

- Residuos

o Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

o Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestion
de los residuos de construccién y demolicién.

o Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacién y eliminacién de residuos vy la lista europea de residuos.

__________________________________________________________________________________________________|
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o Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de Andalucia.

Pagina 150 de un total de 185

Las actividades necesarias para completar el desarrollo del dmbito de la presente
innovacién deberdn considerar la tipologia de los residuos producidos para su
adecuacién a lo dispuesto en el Decreto 73/2012; al igual que deberd ser considerado
y respetado por los usos que se implanten.

Las operaciones de gestidon de residuos se llevardn a cabo sin poner en peligro la salud
humana vy sin utilizar procedimientos ni métodos que puedan perjudicar al medio
ambiente y, en particular, sin crear riesgos para el agua, el aire o el suelo, ni para la
fauna o flora.

- Proteccién de la fauna y la flora

o Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestres.

o Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catdlogo Espaiol de Especies
Amenazadas.

Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

o Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso

sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus hdbitats.

En el dmbito de la presente innovacion no existe flora y/o faunassilvestre que pueda verse
afectada de manera significativa por la actuacion; si bien se considerardn las medidas
necesarias relativas al acondicionamiento de los espacios libres.

- Proteccién forestal.

o Ley2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.
Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal
de Andalucia.

o Ley 5/1999 de Incendios Forestales.

o Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
prevenciéon y lucha contra los incendios forestales.

Los suelos integrados en la presente innovacién, clasificados como suelo urbano, no son
terrenos forestales y por tanto, no existe afeccion de tal tipo.
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- Vias pecuarias

o Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
o Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los suelos infegrados en el dmbito de la presente innovacion, clasificados como suelo
urbano, no estdn afectados por vias pecuarias y sus zonas de servidumbre. Si bien las
Fincas 1y 2 lindan con una via pecuaria, la VP2 Colada de Gabia la Chica A Granada,
la zona de servidumbre de anchura legal 6-8 m, corresponde al ancho de la calle
Derechos Humanos y por lo tanto, afecta ala calle y no a las fincas.

- Espacios Naturales Protegidos

o Ley?2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

o Decision de la comisién de 12 de diciembre de 2008 por la que se adopta, de
conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, una segunda lista actualizada
de lugares de importancia comunitaria de la regién biogeografia mediterrdnea.

o Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS IPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

Los suelos incluidos en el dmbito de la presente innovacion, clasificados como suelo
urbano, no se integran en espacios naturales protegidos; no se afecta ala Red Ecoldgica
Europea Natura 2000.
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- Actividades potencialmente contaminantes del suelo

o Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estédndares
para la declaracién de suelos contaminados.

En su caso, los usos y/o actividades a implantar requerirdn informe preliminar de
situacion, con el alcance y contenido minimo previsto en la referida norma.

El Infforme Ambiental Estratégico, emitido el 1 de marzo de 2024, determina que la Innovacion
para la Reordenacion de los usos Equipamental y Residencial en suelo urbano para ampliacion,
de instituto publico en educacién secundaria no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos y condiciones siguientes que deben atenderse en el presente
documento:

D) Alpertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrogrdfica del Guadalquivir, antes de la
aprobacion definitiva se deberd obtener informe favorable del organismo de Cuenca.

E) La alternativa seleccionada debe ser ambiental, ’répnico y legalmente viable. La
propuesta final debe obtener el informe favorable del Organo Urbanistico Autondmico.

F) En el diseio de la ampliacién del centro educativo, el proyecto que se implante debe
conftribuir a la mejora de la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, asi como en lo
posible la biodiversidad, promoviendo la movilidad sostenible, evitando el efecto “isla
de calor” y favoreciendo la adaptaciéon al cambio climdtico.

V.4 FINALIDAD Y JUSTIFICACION DE LA INNOVACION

El presente documento tiene por finalidad, en un drea de suelo urbano, la Reordenacién de los
usos Equipamental y Residencial en el nicleo urbano de Churriana de la Vega, sin alterar la
superficie de los usos reordenados, para facilitar la ampliaciéon de la parcela destinada a
equipamiento educativo existente y consolidado (instituto publico de educacion secundaria
Federico Garcia Lorca), para un mejor servicio a la poblacién y atendiendo a las necesidades
demandadas por la administracién municipal.
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En el nucleo urbano de Churriana, concurren las siguientes circunstancias en el dmbito
discontinuo objeto de innovacién, descrito en el apartado 3 de la presente innovacién y en su
entorno:

o Fincas 1y 2 con 611,72 m?y 714,28 m? respectivamente, de fitularidad privada,
forman parte de suelo clasificado como urbano y estd calificado como residencial
Manzana cerrada tipo I. La finca 1 lindan al sur con equipamiento educativo
consolidado: instituto publico de educacion secundaria Federico Garcia Lorca,

o La Finca 3, con 1.326,00 m? y fitularidad publica, forma parte de suelo clasificado
como urbano y estd calificado como equipamiento sin especificar.

o Actualmente todas las fincas, estdn conformadas por suelo sin edificar, con base
terriza, y la Finca 3 es la Unica que se encuentra vallada, con malla metdlica y un
acceso.

o El &dmbito discontinuo objeto de la innovacién, estd dotado de las infraestructuras
bdsicas necesarias e infegrado dentro de la malla urbana.
|
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS IPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

La Innovacién se plantea para reordenar el uso pormenorizado de todas las fincas, tal que las
Fincas 1y 2 dejen de ser de uso residencial (MC1) para ser equipamiento educativo y la Finca 3
en su totalidad deje de ser equipamiento sin especificar para ser residencial (MC1), asi se
alcanza el objetivo de la presente innovacidn que es acomodar el planeamiento a las
necesidades de la poblacién sin mermar la superficie destinada a dotaciones y a uso residencial:
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o Se acomoda el planeamiento a las necesidades de la poblacién, ya que en las
Fincas 1 y 2 se reubica el Equipamiento Educativo, por ser limitrofes al instituto
existente, que tiene la necesidad de ser ampliado debido a la una mayor demanda
del municipio para este uso. Es necesaria una mayor superficie de equipamiento
educativo y la Unica opcidn de ampliacién de la superficie es al norte, lindero con
la finca 1 de la presente innovacién, dado que el resto estd construido o estd
formalizado por viarios consolidados.

o Y enlaFinca 3 se reubica el uso residencial MC1.

o No se disminuye la superficie destinada a dotaciones establecida en el
planeamiento vigente, dado que sdlo se trata de una reordenacion de usos,
manteniendo la misma superficie reordenada en todos los usos.

o Se establece para cada dmbito las condiciones de ordenacion y el desarrollo
previsto.

o Se verifica que los suelos objeto de la presente innovacion dispone de las
infraestructuras necesarias para dar servicio a la reordenacion de usos.

o Se establece la iniciativa publica para su desarrollo y ejecucion.

o Alreordenar el uso Equipamiento segun se propone en la presente innovacién, no
tiene afeccién en la economia municipal ya gue no supone un coste para la misma
el poder facilitar suelo para la ampliacién del equipamiento educativo existente.

o Se comprueba que desde el punto de vista de infraestructuras de servicio a los
nuevos usos reordenados (planos 1.4 y O.3), las parcelas resultantes estdn dotadas
de las acometidas necesarias para garantizar los suministros de saneamiento, agua,
electricidad y telefonia, sélo pendiente de ejecutar una acometida de suministro
de agua en una de las parcelas resultantes.
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o Se garantiza la titularidad publica del nuevo uso calificado como equipamiento al
suscribir la Administracién Municipal convenio con los ofros titulares de los suelos
reordenados, convenio que se adjunta en el apartado IV de la presente.

Con la presente innovacién se cubre la demanda de Suelo para Equipamiento Educativo,
potenciando una mejor actividad publica del ndcleo urbano sin alterar los aprovechamientos
ni las infraestructuras existentes. Ademds, la zona resultante destinada a uso residencial, disfruta
de una mejor ubicacion y geometria de las parcelas.
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS IPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

La propuesta de actuacion responde al ejercicio del ius variandi que ostenta el Excmo.
Ayuntamiento de Churriana de la Vega, como potestad atribuida a la Administraciéon con
competencias de materia urbanistica, con la finalidad de que ésta pueda adecuar la normativa
urbanistica vigente a las necesidades y exigencias puestas de manifiesto en cada momento.
Las competencias urbanisticas municipales de ordenacion y adecuacién a las necesidades del
municipio, permiten la clasificacién de suelo para completar las reservas y previsiones del
planeamiento vigente, suplir las carencias y cubrir las demandas que se hayan puesto de
manifiesto en su periodo de vigencia, asi como para adecuar la ordenacidon de manera
racional que permita dar satisfaccién a las necesidades; enmarcdndose la presente innovacion
en la actividad de fomento propia de las Administraciones Publicas que abarca la clasificacion
y ordenaciodn, junto con las competencias de policia y servicio publico, que incluye las acciones
administrativas dirigidas a proteger y promover actuaciones de interés general de la
colectividad, motivadas por la utilidad publica.
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V.5 ALTERNATIVAS DE ORDENACION Y CRITERIOS DE SELECCION

Criterios de seleccidn, alternativas

Sobre el dmbito descrito y atendiendo a las preexistencias, a las necesidades de la poblacion y
a la normativa de aplicacién, se estudian tres alternativas para facilitar su desarrollo:

o Alternativa 0: supone el mantenimiento de la situacién actual, sin modificar el
planeamiento vigente. Impide la posibiidad de ampliacién del Equipamiento
Educativo, necesario para la poblacion.

o Alternativa 1: expropiacion a terceros del suelo necesario para ampliar el
Equipamiento Educativo. Solucidn gravosa para las arcas municipales.

o Alternativa 2: modificacién del planeamiento vigente mediante reordenacion de
usos actuales de equipamiento sin especificar y residencial, en el mismo barrio y sin
que ello suponga una menor superficie de equipamientos, ni un incremento de la
edificabilidad. La reordenacion de usos permite que se ubique el Equipamiento
colindante al suelo ocupado actualmente por el Instituto de educacion secundaria,
que demanda la ampliacion de suelo. Y el uso residencial se reordena en zona
consolidada de uso residencial y rodeada de espacios libres.
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En la Innovacién que se redacta se ha optado por la alternativa 2 al ser la mds adecuada
a sus objetivos, y es sobre la que se andalizaran los efectos ambientales de la nueva
clasificacion propuesta, que cumple con la norma en cuanto a clasificacién de suelo y da
respuesta a las necesidades que justifican la redaccion de la presente innovacion.
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO

URBANO DE CHURRIANA DE LA VEGA, CALLES DERECHOS HUMANOS Y TOLEDO

V.6 MODIFICACIONES QUE SE PROPONEN, ACTUALIZACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE QUE AFECTAN A LOS SUELOS OBJETO DE LA INNOVACION
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La Innovacién reordena el uso pormenorizado-tipologia de dos parcelas, A y B, identificadas en
planimetria, para las que se proponen las siguientes modificaciones y determinaciones:

DETERMINACIONES INNOVACION

ileliei=ller | Superficie Localizacion  Uso Condiciones de ordenacién pormenorizada
pormenorizado
-tipologia
1.326 m2 C/Derechos Equipamiento Las condiciones urbanisticas de la edificacion
Humanos educativo serdn las de la ordenanza de edificacion

(Ee) asignada a su entorno mds préximo, en
cuanto a edificabilidad, ocupacién y altura
maxima.

Se asimila a la tipologia MCT.

Posicién libre dentro de la parcela, adaptada
al destino de ampliacién de Centro
educativo existente.

Se construird un cerramiento para la parcela

1.326 m2 C/Derechos Residencial: Parcela minima:
Humanos Manzana -Vivienda plurifamiliar: 250 m?
cerrada tipo | -Vivienda unifamiliar: 125 m?2
(MC1) Frente minimo fachada: 7,50 m
Alineaciones: sin retranqueos y adosadas
Ocupacion:

-Sobre rasante: 80%
-Bajo rasante: 100%
Altura: B+2, con retranqueo de Ultima planta
de 3,00 m respecto fachada y patios
Edificaciones sobre altura: ocupacién
mdaxima 30%, consume edificabilidad y
atiende a determinaciones del art. 10.4
PGOU
Edificabilidad: 2,2 m2t/m2s
Aparcamientos: 1 plaza por vivienda ¢ 100
m2t
Resto de condiciones segun normativa PGOU
Churriana de la Vega
Se construird un cerramiento para la parcela
Superficie total del dmbito objeto de la innovacion: 2.652 m?
Cargas y observaciones:

- Evaluacién ambiental
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- Evaluacién de impacto en salud

- Cumplimiento decreto accesibilidad
Desarrollo y gestion:

- Iniciativa: publica
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO
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V.7 PLANO DE AMBITO DE ACTUACION SOBRE PLANEAMIENTO VIGENTE
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INNOVACION PARA REORDENACION DE USOS EQUIPAMENTAL Y RESIDENCIAL EN SUELO
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V.8 PLANO DE USOS DEL SUELO RESULTANTE (SUSTITUYE PLANO DE ORDENACION DEL PGOU
VIGENTE EN EL AMBITO AFECTADO)
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