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EXPOSICION DE MOTIVOS

Los mecanismos de la comunicacion previa (CP) y de la declaracién responsable (DR) se introducen en nuestro
derecho positivo a través de las leyes estatales 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades
de servicios y su ejercicio, y 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de distintas leyes para su adaptacion a la
anterior. Dichas Leyes trasponen la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre
de 20086, relativa a los servicios en el mercado interior (conocida como Directiva de Servicios), con la finalidad de
fomentar el crecimiento econémico y la supresion de barreras al comercio.

Con posterioridad, es la Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas
para las empresas, la que implemento estas figuras en el urbanismo andaluz a impulso de la Ley estatal 12/2012, de
26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, restringiendo la
necesidad de las autorizaciones al disponer la inexigibilidad de licencia con respecto a las actividades comerciales
minoristas y a la prestacion de determinados servicios, estableciendo asi la posibilidad de iniciar una actividad,
actuacion o uso mediante un acto de comunicacién a la Administracion por los interesados, que aportaran en ese acto
la documentacion acreditativa necesaria, dejando la actividad de control administrativo para un momento posterior.

Ello aconseja que muchos municipios andaluces aprueben sus propias ordenanzas, que disciplinan y establecen una
regulacion completa del régimen juridico de las declaraciones responsables y las comunicaciones, aunque, su
aplicacion esta siendo desigual y presentando mayores dificultades en los municipios de menor poblacién, porque el
peso tradicional de la clasica figura de las licencias, eclipsaba estas nuevas técnicas de intervencion.

Todo ello, agravado por la crisis, ocasionada por la expansion del COVID-19, provoco que el ejecutivo andaluz dictara
el Decreto Ley 2/2020, de 12 de marzo, para adoptar una serie de medidas de caracter extraordinario y urgente
destinadas a mejorar la regulacién econdémica, potenciar la actividad en Andalucia, contrarrestar la desaceleracion
econOmica y sentar las bases que permitan reorientar el modelo productivo andaluz para hacerlo mas competitivo y
sostenible, mediante el cual se incorpor6 el art. 169.bis) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

En la legislacion actualmente vigente, los actos sujetos a licencia, DR o CP, se regulan con mayor detalle y profundidad,
en el Capitulo Il, del Titulo VI de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) y se desarrollan en los articulos que componen la seccion segunda, del capitulo Il, del titulo VI del
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Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en la redaccion dada por el Decreto-Ley 3/2024,
de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacion y racionalizacion administrativa para la mejora de las
relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econdmica en
Andalucia, asi como a la vista de la Sentencia 25/2024, de 13 de febrero de 2024. Recurso de inconstitucionalidad
1413-2022.

El ambito de la edificacion se regula esencialmente en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion (en adelante LOE), y en el Cddigo Técnico de la Edificacion (en adelante CTE), aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo. La primera establece, entre otras cosas, que la ejecucion de obras en los edificios precisara
las preceptivas licencias y demas autorizaciones administrativas procedentes, de conformidad con la normativa
aplicable, asi como las actuaciones que precisan proyecto de edificacion. El segundo establece, entre otras cosas, que
en las intervenciones en edificios existentes (de las que estan excluidas las actuaciones de mantenimiento y
reparaciones puntuales) que no precisen proyecto se aplicara el CTE, y su cumplimiento se justificara en una memoria
suscrita por técnico competente, aportada junto a la solicitud de licencia o manifestando su posesién en la
correspondiente DR o comunicacién técnica. Se puede deducir de esto ultimo que aquellas intervenciones que no
afecten a las exigencias basicas establecidas en el CTE no precisaran de la mencionada memoria justificativa suscrita
por técnico competente.

Objetivos generales para la elaboracion de la presente ordenanza:

- Modernizar y adaptar los instrumentos normativos necesarios para un pleno ejercicio de las competencias del
Ayuntamiento, especialmente en lo referente a aquellos ambitos de actuaciéon que mayor incidencia tienen en el
conjunto de los ciudadanos.

- Facilitar la actividad administrativa en el término municipal, desplazando la técnica autorizatoria a aquéllos
supuestos previstos legalmente, evitando los controles previos y propiciando la existencia de controles posteriores,
bastando con la presentacién de DR o CP para el ejercicio del derecho, lo que permitira ejecutar obras o poner en
funcionamiento las actividades de manera inmediata.

- Simplificar y agilizar procedimientos, disminuyendo los controles previos y potenciando los controles
posteriores, procurando la proporcionalidad entre la relevancia de la actuacién y la complejidad del tramite de
intervencion, sin mermar la seguridad juridica, con la pretension de contribuir lo maximo posible a favorecer la iniciativa
empresarial en el municipio.

Objetivos especificos para la elaboracion de la presente ordenanza:

- Determinar qué actuaciones se pueden tramitar mediante DR, considerando la naturaleza, el impacto
urbanistico y ambiental, la complejidad técnica, y la entidad constructiva y econémica de las actuaciones.

- Determinar la documentaciéon que debe acompafiar a las declaraciones responsables, procurando la
proporcionalidad entre su contenido y la relevancia de la actuacion.

- Aprobar modelos normalizados para facilitar a los promotores la aportacion de datos y la documentacion
requerida.
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Todo ello viene a justificar la adecuacion de la norma a los principios de buena regulacion previstos en el articulo 129.1 S
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, R
cumpliendo con ello la obligacion de las Administraciones publicas de actuar de acuerdo con los principios de g
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia. c%"
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Capitulo IV.- Particularidades de la actividad de ejecucién y usos en SUELO RUSTICO

Articulo 13.- Actos no sujetos a intervencion administrativa.
Articulo 14.- Actos sujetos a licencia.

Articulo 15.- Condiciones generales.

Articulo 16.- De las actuaciones ORDINARIAS en suelo rustico.
Articulo 17.- Justificacion de la vinculacion del uso o actividad.

Articulo 18.- De las actuaciones EXTRAORDINARIAS en suelo rustico

Capitulo V.- Control Administrativo: Comprobacion, verificaciéon e inspeccion

Articulo 19.- Procedimientos de control

Articulo 20.- Comprobacion

Articulo 21.- Facultades de verificacion

Articulo 22.- Actos de comprobacion y verificacion
Articulo 23.- Suspension de la obra o uso

Articulo 24.- Inspeccién

Articulo 25.- Acta de inspeccion

Capitulo VI.- Restablecimiento de la legalidad urbanistica y régimen sancionador

Articulo 26 Régimen general

Articulo 27.- Procedimiento ante actuaciones en curso de ejecucion o terminadas

Articulo 28.- Procedimiento de restablecimiento y sancionador

TITULO Il INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN EDIFICACIONES SIN ACTO ADMINISTRATIVO HABILITANTE

Capitulo I.- Edificaciones sin titulo, para las que no procede la adopcion de medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica.

SECCION 12. EDIFICACIONES ASIMILADAS EN SU REGIMEN A LICENCIA URBANISTICA

Articulo 29.- Supuestos para la aplicacion del régimen ALU.
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Articulo 30.- Certificacion administrativa

Articulo 31.- Obras autorizables

SECCION 22 EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION

Articulo 32.- Supuestos para la aplicaciéon del régimen AFO
Articulo 33. -Procedimiento para el reconocimiento AFO

Articulo 34.- Actuaciones autorizables tras la declaracion de AFO (DAFO).

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA
DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA
DISPOSICION DEROGATORIA

DISPOSICION FINAL

ANEXOS

Anexo |. DEFINICIONES.

Anexo Il. DOCUMENTACION TECNICA Y ESQUEMAS SIMPLIFICADOS DE PROCEDIMIENTOS

Anexo lll. ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO. MODELO -I- Y MODELO - Il -

Anexo IV.  AUTORIZACIONES PARA LA REALIZACION DE OBRAS EN EL INTERIOR DE CONJUNTOS
HISTORICOS DECLARADOS BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

Anexo V. MODELOS NORMALIZADOS.

MODELO . Actos sometidos a licencia.
MODELO I.1.- Actos sometidos a licencia edificacion / obras / instalaciones.
MODELO 1.2.- Actos sometidos a licencia parcelacion / segregaciones /div. horizontal.
MODELO 1.3.- Actos sometidos a licencia de ocupacion / utilizacion en SR / AFO.

MODELO I|.4.- Actos sometidos a licencia otras actuaciones urbanisticas.
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MODELO Il. Actos sometidos a declaraciéon responsable.
MODELO I1.1.- Actos sometidos a DR obras sin documentacion técnica.
MODELO I1.2.- Actos sometidos a DR obras con documentacion técnica.
MODELO 11.3.- Actos sometidos a DR ocupacién / utilizacion.

MODELO I1.4.- Actos sometidos a DR para cambio de uso sin obras.

MODELO - Il - Actos sometidos a comunicacion previa.

MODELO - IV - Instancia General.

MODELO - V — Acta de Inspeccion

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1. OBJETO

El objeto de esta ordenanza consiste en la regulacion municipal de los procedimientos relacionados con los medios de
intervencion administrativa en la actividad de edificacién, de informacion urbanistica y las determinaciones del control
municipal respecto del otorgamiento de licencias y autorizaciones urbanisticas y la presentacion de las declaraciones
responsables y comunicaciones previas en esta materia.

Se regulan los distintos supuestos, requisitos y procedimientos autorizatorios, declarativos, de comprobacion, control,
inspeccion y ejecutivos, partiendo de la legislacion de procedimiento y régimen juridico de las Administraciones
publicas, la legislacion urbanistica y normas de directa aplicacion.

Del mismo modo, se establecen las determinaciones relacionadas con la regularizacién municipal de las edificaciones
existentes y condiciones minimas de seguridad y salubridad de las edificaciones asimiladas a la situacion de fuera de
ordenacion, segun el uso a que se destinen.

ARTICULO 2. FINALIDAD

En cumplimiento del mandato constitucional de servir con objetividad y eficacia a los intereses generales, esta
Ordenanza tiene por finalidad singularizar para el municipio y su término, que el desarrollo de las actuaciones que
constituyen su objeto, se produzca de manera que sea posible la salvaguarda y conciliacion del interés publico general
con los derechos e intereses legitimos de todas las partes y agentes intervinientes en la actividad urbanistica de
ejecucion y edificacion, siendo su finalidad establecer de forma clara y concisa, dentro del marco legal vigente, los
requisitos y tramites de los diferentes procedimientos administrativos que contempla, agilizando y aclarando los tramites
que hagan mas facil a los emprendedores iniciar una actividad con las menos trabas administrativas posibles sin olvidar
la proteccion de los valores ambientales, urbanos, sociales, histéricos y culturales establecidos como una necesidad
social y derecho de la ciudadania.
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ARTICULO 3. AMBITO DE APLICACION

1. Territorial: esta ordenanza es de aplicacion en la totalidad del término municipal.

2. Objetivo: esta ordenanza es de aplicacion a los supuestos respecto de los cuales, de conformidad con la
legislacion vigente, sea exigible licencia o autorizacion previa; declaracion responsable (DR) y/o comunicacion previa
(CP).

3. Subjetivo: estan obligados a la obtencion de licencia o autorizacion; presentacion de DR; o CP, todas las
personas fisicas o juridicas, ya sean publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo cualquier actuacioén relacionada
con la actividad urbanistica de ejecucion y edificacion.

ARTICULO 4. MODELOS NORMALIZADOS

1. En desarrollo de lo establecido en el articulo 69.5 de la Ley 39/2015, de1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, que determina el deber de la Administracién de tener
permanentemente publicados y actualizados los modelos de licencia, DR y de CP, y que sean facilmente accesibles a
los interesados, se establecen los modelos normalizados que constan en los anexos de esta ordenanza, que estaran
a disposicion de la ciudadania en la forma prevista en la legislacion vigente.

2. La DR, la CP y la solicitud de licencia, se presentara en el registro municipal o en el registro electrénico de este
Ayuntamiento debidamente cumplimentada o en la forma que determina la Ley 39/2015.

3. Los modelos de licencia, DR, CP e instancia general que se incluyen en los anexos podran ser modificados por
resolucion de la alcaldia, siempre que su nuevo contenido no sea contradictorio con lo establecido en la presente
ordenanza.

TITULO II.- TITULOS HABILITANTES PARA LA EJECUCION DE ACTUACIONES URBANISTICAS

CAPITULO I. ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA
ARTICULO 5. LICENCIAS URBANISTICAS

Se define la licencia urbanistica como un acto reglado de competencia exclusiva de la Administracion municipal. No
podran concederse licencias con base en las determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros ni siquiera
condicionadas a la aprobacion de estos. En las resoluciones de concesion de licencias se podran incorporar
condiciones al objeto de evitar que deficiencias menores en la documentacion o cualquier otra falta subsanable en
relacion con el proyecto o solicitud presentados impidan su otorgamiento. En ningun caso, las condiciones a exigir
podran suplir la ausencia de las concesiones, autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la
legislacion sectorial.
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Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que estuviesen sometidas.

ARTICULO 6. TIPOS DE OBRAS SUJETAS A LICENCIA

Estan sometidas a licencia, todas las obras asi definidas en el articulo 137 de la LISTA y los articulos 291 y 295 del
Reglamento de la LISTA.

En cada uno de los modelos tipo de la presente ordenanza, se incluye un listado no exhaustivo de obras o actos
sometidas a licencia.

ARTICULO 7. CONTENIDO Y DOCUMENTACION TECNICA

Para la tramitacién de solicitudes de licencia debera aportarse la documentacién requerida segun modelo | de la
presente ordenanza.

Asimismo, incluira una autorizacion para la comprobacion telematica con otras Administraciones publicas de los datos
declarados.

Cuando se trate de actividades u obras en terrenos de dominio publico se exigira con caracter previo, la autorizacion o
concesion de uso que corresponda, la cual debera acompafiar a la solicitud de licencia.

La documentacién técnica, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara incorporada a ella como condicion
material de la misma.

En las licencias de obras de edificacion y ocupacion de la via publica, la persona solicitante debera garantizar la correcta
ejecucion de las obras y la reposicion de los servicios urbanisticos, mediante la prestacién de fianza.

CAPITULO II. ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSABLE
ARTICULO 8.- DE LA DECLARACION RESPONSABLE (DR)

1. Se define la DR como “el documento suscrito por un interesado en el que este manifiesta, bajo su responsabilidad,
que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o
facultad o para su ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo acredita, que la pondra a disposicién de la
Administracion cuando le sea requerida y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio”, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 69.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

2. Soélo estara legitimado para suscribir la DR el sujeto que asuma la condicién de promotor de la misma. No sera
admisible, ni surtird efectos, la DR suscrita por el constructor de la obra, salvo que en él concurriese la circunstancia
de promotor de la misma. Dependiendo del grado de exigencia técnica, serd necesaria o no, la intervencién de un
técnico competente.

3. La DR debe presentarse mediante los modelos normalizados antes del inicio de las obras o del comienzo del uso u
ocupacion del inmueble. Debera venir acompafiada de la documentacion especifica definida en los anexos de la
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ordenanza, incluidas las posibles autorizaciones administrativas exigibles por la normativa sectorial. S6lo se podran
otorgar autorizaciones para obras en parcelas, edificios, construcciones e instalaciones legales urbanisticamente
(que cuenten con las preceptivas licencias establecidas por la normativa, o regularizados urbanisticamente (que
cuenten con los preceptivos reconocimientos, certificaciones administrativas o declaraciones administrativas,
establecidos por la normativa), debiéndose aportar junto a la DR la documentacién acreditativa de tales legalidades
o regularizaciones.

Una vez presentada la DR se realiza por parte de la Administracion municipal una comprobacion de que la
documentacion presentada esta completa y que la actuacion se ajusta tanto a la técnica de intervencion como a la
legalidad. Tal y como establece el RGLISTA, la presentacion de una DR determinara la obligacion por parte del
Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinente sobre el objeto de las mismas, debiendo emitir los
informes técnicos y juridicos y pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial o
urbanistica. A tal efecto, se verificard el cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones:

a. El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de los actos sujetos a DR.

b. La adecuacion de los actos sujetos a DR a las determinaciones minimas establecidas en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticos vigentes entre las que se encuentran:

1.° Condiciones de parcelacién o division que afecten al inmueble, incluidas las distintas férmulas
de propiedad horizontal.

2.° Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.
3.° Alineaciones y rasantes.

4.° Edificabilidad, altura de la edificaciéon, ocupacion permitida de la edificacién, situacion,
separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos.

5.° Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para la parcela o solar.
6.° Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

c. Laincidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y espacios incluidos
en los catalogos.

d. La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser destinada al
uso previsto.

5. Cuando una DR presente datos o documentacion incompletos o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter
no esencial y cuya correccion se estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo
de diez dias habiles, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Igualmente, cuando la DR presente inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara
su presentacion correcta en el plazo de diez dias habiles, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con
la actuacién y en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccion de los intereses publicos.
Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a manifestaciones
obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la Administracién, contengan falta de correspondencia
con la realidad o ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de
los requisitos normativos a los que estuviese sometida la actuacion y las que carezcan de alguna autorizacién o
informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

6. Sitranscurrido el plazo otorgado al objeto de la subsanacion no se diera cumplimiento a lo requerido, se dictara
una resolucion administrativa en virtud de la cual se declarara la imposibilidad de continuar la actuacién solicitada
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10.

11.

o0 el cese de la ocupacion o utilizacion. Por tanto, se tendra por decaida la declaracion, deviniendo ineficaz a todos
los efectos legales y en el caso de estar iniciada o realizada la actuacion, se le requerird el restablecimiento del
orden juridico perturbado.

Si una vez revisada la documentacion, se considera que la actuacién no esta incluida entre las que esta
ordenanza determina para el procedimiento utilizado o que la actuacién no se ajusta a la normativa de aplicacion
0 que se incumplen los requisitos necesarios para el uso previsto, en el plazo legalmente establecido, se
comunicara al solicitante mediante resolucién administrativa el decaimiento de la declaracién, deviniendo ineficaz
a todos los efectos legales y en el caso de estar iniciada o realizada la actuacion, se le requerira el
restablecimiento del orden juridico perturbado.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién aln no se hubiese iniciado ni tampoco se hubiese
ejecutado acto alguno, no seréd necesario tramitar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se
refiere el articulo 370 del RGLISTA, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiera lugar. En este caso, sera suficiente la resolucién que disponga la imposibilidad de iniciar la actuacion
afectada.

En el caso de DR que habiliten la ocupacion o utilizacion de edificaciones o instalaciones que incumplan los
requisitos necesarios para el uso previsto, la Administracion debera adoptar las medidas necesarias para el cese
de la ocupacién o utilizacién declarada. La Administracion podra repercutir en el sujeto obligado a la presentacion
de la DR el importe de tales perjuicios.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion en curso o ejecutada
es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera directamente a iniciar el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Cuando la documentacion entregada, asi como la subsanacion de la misma, sea completa y correcta y la
actuacion esté incluida entre las que se puedan tramitar mediante este procedimiento, la DR faculta al interesado
al inicio de las obras o a la ocupacion o utilizacion del inmueble desde el momento de su presentacion (el registro
de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte del Ayuntamiento). En caso contrario, la declaracion
no surtird efectos. No obstante, en ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las obras o
autorizaciones tramitadas por este procedimiento que vayan en contra de la legislacion o del planeamiento
urbanistico o cuando por causa de falseamiento u omision de datos en la comunicaciéon no fuera posible la
notificaciéon de la no conformidad.

El inicio de la actuacion se hara sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccién a posteriori
de los servicios técnicos municipales. La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompafie a la DR determinara la declaracion por el Ayuntamiento de la
imposibilidad de ejercer la actuacion, sin perjuicio del resto de responsabilidades civiles penales o administrativas
a que hubiere lugar. Mediante una resolucion administrativa municipal se determinaréa las medidas de proteccién
de la legalidad que procedan, el plazo para ejecutarlas o la necesidad de cesar en la actuacion iniciada.

Unicamente se podran realizar las actuaciones declaradas. Si se pretenden realizar otras actuaciones o modificar
las declaradas, se debera obtener la licencia urbanistica o presentar la DR, segun proceda, previamente a su
comienzo. Si durante la ejecucion material de obras amparadas en DR resultaren necesarias alteraciones en las
mismas, estas deberan ser objeto de DR con caracter previo a su ejecucion conforme a los requisitos establecidos
en el RGLISTA. Si las alteraciones necesarias excedieran de los supuestos sometidos a DR se requerira el
otorgamiento de licencia de obras con caracter previo a su ejecucién. En este caso, la solicitud de la licencia
urbanistica definird los actos de construccion, instalacion y uso que se pretenden realizar e integrara las
actuaciones previamente declaradas (art. 311 RGLISTA).
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12. En el lugar de la actuacion debera estar a disposicion de los servicios municipales el impreso diligenciado de la
DR, asi como una copia de la documentacion técnica correspondiente. Se facilitara el acceso al personal de
dichos servicios para inspecciones y comprobaciones.
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13. Los interesados vendran obligados a reparar los desperfectos, que como consecuencia de la realizacién de obras
o0 instalaciones, se originen en la via publica y demas espacios colindantes y a mantener éstos en suficientes
condiciones de funcionalidad, seguridad, salubridad y limpieza mientras duren las actuaciones.

14. Sera aplicable lo dispuesto por la normativa sobre residuos de la construccién y demolicion segin el tipo de obra
gue se trate. Los interesados deben exigir a la empresa o profesional que ejecute las obras, el cumplimiento de
la legislacién vigente en materia de prevenciéon de riesgos laborales y seguridad y salud en las obras de
construccion e instalaciones y de gestion de residuos de la construccion.
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15. Quedara prohibido disponer o colocar en el espacio publico contenedores o materiales de obras y medios
auxiliares que no dispongan de la correspondiente autorizacion administrativa.

16. El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de las mismas de sus
obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas por la normativa vigente que sea de aplicacion.

17. La DR producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refiera y no alterara las situaciones
juridicas privadas entre este y el resto de personas que puedan resultar titulares de derechos o intereses de
cualquier indole civil. Se realizaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

CVE: BOP-GRA-2025-106019

ARTICULO 9.- TIPOS DE OBRAS SUJETAS A DECLARACION RESPONSABLE

Estan sometidas a DR, todas las obras asi definidas en el articulo 138 de la LISTAYy el articulo 293 del Reglamento de
la LISTA.

En los Modelos I, se incluye un listado no exhaustivo de obras o actos sometidas a DR

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

ARTICULO 10.- CONTENIDO Y DOCUMENTACION TECNICA

1. En las actuaciones sometidas a DR de obras se aportara la siguiente documentacion:

a) Modelo normalizado de DR. Modelo I, de la presente ordenanza, donde se especifique la
compatibilidad de la obra con el planeamiento urbanistico, con caracter previo al inicio efectivo de las obras.
Asimismo, incluira una autorizacion para la comprobacion telematica con otras Administraciones publicas de
los datos declarados.

b) Documento que acredite la personalidad del declarante o la representacién que ostenta.
2. En desarrollo de lo establecido en la legislacion de procedimiento administrativo comun, la DR de obras debera

contener, como requisitos basicos para poder entenderse que cumple la finalidad que le es propia y surtir sus efectos
y sin perjuicio de los establecidos por la legislacion sectorial en su caso, al menos, las siguientes determinaciones:
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a. Nombre y apellidos del interesado y en su caso, de la persona que la represente, asi como la identificacion del
medio preferente o del lugar que se sefiale a efectos de notificaciones. Si se elige como medio preferente de
notificacién la comparecencia en sede electronica, se debera indicar el correo electrénico y/o nimero de
teléfono mavil donde se desee recibir un aviso para acceder a la sede y al contenido de la notificacion. En
cualquier momento la persona interesada podra revocar su consentimiento para utilizar este medio de
notificacion.
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b. Datos que permitan identificar de manera inequivoca la finca en la que se van a realizar las obras,
incluyendo la direccion postal completa y la referencia catastral del inmueble.

c. Justificante del abono de los tributos y fianzas municipales que correspondan, de acuerdo con las ordenanzas
municipales vigentes.
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d. Lugar, fecha y firma del solicitante o de su representante o acreditacion de la autenticidad de su
voluntad expresada por cualquier medio.

e. Organo, centro o unidad administrativa municipal a la que se dirige.
f. Descripcion de las obras y actuaciones a ejecutar, incluyendo, como minimo la siguiente informacion:
¢ La superficie de la edificacion en la que se pretenden ejecutar las obras.

. El presupuesto de ejecucion material.

CVE: BOP-GRA-2025-106019

° La fecha de inicio de las obras.

El plazo de ejecucion.

. Si durante la ejecucion de las obras es necesaria la ocupacion de la via publica y en caso
afirmativo, indicar la superficie a ocupar y las fechas de la ocupaciéon (nimero de dias).

g. Documentacion exigida legalmente tal y como se define en cada Modelo tipo 1.

3. En la DR debera constar, en cualquier caso, con claridad, la manifestacion, bajo responsabilidad del interesado,
de que se cumplen los requisitos establecidos en la normativa vigente para el inicio y desarrollo de las obras, que
dispone de la documentacion que asi lo acredita, incluido el proyecto de obra, en su caso y que se compromete a
mantener su cumplimiento durante el tiempo inherente al ejercicio de la actividad urbanistica.

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

4, Con la DR y sin perjuicio del posible requerimiento de la documentacion que proceda en el momento de la
comprobacion, verificacién o de la inspeccién de la actuacion, se podran identificar los documentos que se estimen
oportunos y la dependencia en la que se encuentren o en su caso, aportar copia de dichos documentos con caracter
voluntario.

CAPITULO Ill. ACTOS SUJETOSACP
ARTICULO 11.- DE LA COMUNICACION PREVIA (CP)

1. La comunicacion previa (CP) tiene por objeto la comunicacion de cualquier dato identificativo que deba ponerse
en conocimiento de la administracion, estableciéndose en el Modelo Ill, de la presente ordenanza la
documentacion a presentar en cada supuesto concreto dependiendo del ambito de aplicacion.
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La CP debera efectuarse en los modelos de impresos normalizados de la presente ordenanza.

La CP faculta al interesado al inicio de la actuacion desde el momento de su presentacion, sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, verificacion e inspeccion que tengan atribuidas las Administraciones publicas. No
obstante, en ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las obras o autorizaciones
tramitadas por este procedimiento que vayan en contra de la legislacién o del planeamiento urbanistico o cuando
por causa de falseamiento u omision de datos en la comunicacion no fuera posible la notificacion de la no
conformidad.

El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de las mismas de sus
obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas en la normativa vigente, que sea de aplicacion.

En los casos en que, de conformidad con una norma legal, se exija una CP, esta debe presentarse antes del
inicio de la actuacién y obtenidos los requisitos y autorizaciones preceptivos para llevar a cabo la misma, en su
caso.

Cuando una CP presente datos o documentacion incompletos o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter
no esencial y cuya correccién se estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo
de diez dias habiles, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Igualmente, cuando CP presente inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara
su presentacion correcta en el plazo de diez dias habiles, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con
la actuacion y en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccion de los intereses
publicos. Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la Administracion, contengan falta de
correspondencia con la realidad o ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la actuacion y las que carezcan de
alguna autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

Si transcurrido el plazo otorgado al objeto de la subsanacion no se diera cumplimiento a lo requerido, se dictara
una Resolucién administrativa en virtud de la cual se declarara la imposibilidad de continuar la comunicacion
realizada. Por tanto, se tendra por decaida la comunicacion, deviniendo ineficaz a todos los efectos legales, y en
el caso de estar iniciada o realizada la actuacion, se le requerira el restablecimiento del orden juridico perturbado.

Si una vez revisada la documentacion, se considera que la CP no esta incluida entre las que esta ordenanza
determina para el procedimiento utilizado o que la actuacién no se ajusta a la normativa de aplicacién, o que se
incumplen los requisitos necesarios para llevar a cabo la CP, en el plazo legalmente establecido, se comunicara
al solicitante mediante resolucién administrativa el decaimiento de la comunicacién, deviniendo ineficaz a todos
los efectos legales y en el caso de estar iniciada o realizada la actuacion, se le requerira el restablecimiento del
orden juridico perturbado.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién en curso o ejecutada
es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera directamente a iniciar el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.
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10. Cuando la documentacion entregada, asi como la subsanaciéon de la misma, sea completa y correcta y la
actuacion esté incluida entre las que se puedan tramitar mediante este procedimiento, la CP se hara efectiva
desde el momento de su presentacion (el registro de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte del
Ayuntamiento).

En caso contrario, la comunicacion no surtira efectos. No obstante, en ninguin caso se entenderan adquiridas por
silencio administrativo las comunicaciones tramitadas por este procedimiento que vayan en contra de la
legislacion o del planeamiento urbanistico o cuando por causa de falseamiento u omision de datos en la
comunicacion no fuera posible la notificacion de la no conformidad.

11.  Elinicio de la actuacion se hara sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion a posteriori
de los servicios técnicos municipales. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acomparfe a la CP determinara la declaracién por el Ayuntamiento de la
imposibilidad de ejercer la actuacion, sin perjuicio del resto de responsabilidades civiles penales o administrativas
a que hubiere lugar. Mediante una resolucidon administrativa municipal se determinara las medidas de proteccion
de la legalidad que procedan, el plazo para ejecutarlas o la necesidad de cesar en la actuacion iniciada.

ARTICULO 12.- ACTOS SUJETOS A COMUNICACION PREVIA

Estan sujetos a CP a la Administracion los actos contenidos en el articulo 294 RGLISTA, de acuerdo a las siguientes
reglas particulares:

a) Cambios de titularidad de las licencias y declaraciones responsables.

El impreso de comunicacion tendra que venir suscrito tanto por el titular transmitente como por el adquirente. Del
mismo modo, podra aportarse el documento publico o privado que acredite la transmision “intervivos” o “mortis
causa” que justifique la transmision.

- El adquirente se subrogara en todos los derechos y obligaciones derivados de la licencia o DR, y se comprometera
expresamente a ejecutar las obras conforme el contenido de la licencia o DR.

- En el supuesto en que la licencia o DR estuviera condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, el nuevo
titular debera constituir idénticas garantias a las que tuviese constituida el antiguo titular.

- Para el cambio de titularidad de una licencia o DR en la fase de ejecucion de obras que cuenten con direccion
técnica, debera aportarse certificado suscrito por ésta, en el que se acredite su grado de ejecucion.

b) Inicio de las obras.

- Para obras autorizadas por licencia urbanistica sobre la base de un proyecto basico y de ejecucion, en el plazo
maximo sefialado en la licencia, el promotor presentara en el Ayuntamiento CP del inicio de las obras, a la que
acompafara acta de replanteo suscrita por promotor, constructor y director de obras, quienes seran responsables
de que las obras se ajusten a los términos de la licencia o DR.
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- Para obras tramitadas sobre la base de un proyecto basico, la comunicacion del inicio de las obras se ajustara a lo
preceptuado por el articulo 310 RGLISTA. Proyecto de ejecucion visado o supervisado en su caso y DR de
concordancia entre proyecto basico y de ejecucion.

c) Prérrogas del plazo para el inicio y terminacion de las obras.

- Para prérrogas de obras que cuenten con direccion técnica, debera aportarse certificado suscrito por ésta, en el que
se acredite su grado de ejecucién, asi como sobre la conformidad o disconformidad de la actuacién con la
ordenacion urbanistica en el momento de la solicitud de prérroga.

d) Paralizacion voluntaria de las obras o actuaciones.

- Para obras o actuaciones iniciadas y en ejecucion que requieran de proyecto basico y de ejecucion, el promotor
debera presentar en el Ayuntamiento la CP de paralizacion voluntaria de las obras, a la que acompafiara certificado
emitido por el director de la ejecucion de las obras en el que deberéd quedar garantizada la seguridad de la obra o
actuacion, asi como se deberan identificar todas las medidas adoptadas y necesarias para garantizar dicha
seguridad y evitar posibles dafios a terceros.

e) Agregacion de fincas, parcelas o solares.

- La comunicacion de cualquier agregacion de fincas, parcelas o solares afectados por el ambito de cualquier
elemento o entorno con proteccion cultural o patrimonial, debera acompafiarse de autorizaciéon previa de la
Consejeria competente. En el supuesto de que esta competencia estuviere delegada, se acompafiara del dictamen
favorable del 6rgano municipal competente.

f) Cambio de la direccion facultativa.

- La comunicacién del cambio de la direccion facultativa debera acompafiarse de documentacion acreditativa de su
puesta en conocimiento en el colegio profesional que corresponda.

- Si el cambio se produce en la fase de ejecucion de obras, debera aportarse certificado suscrito por la nueva
direccion facultativa, en el que se detalle el estado de ejecucion de las mismas.

CAPETULO IV. PARTICULARIDADES DE LAACTIVIDAD DE EJECUCION Y USOS EN SUELO RUSTICO
ARTICULO 13. ACTOS NO SUJETOS A INTERVENCION ADMINISTRATIVA

No requeriran licencia, los usos que vayan a realizarse en suelo rustico precisos para la utilizacion y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética, minera y cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales que no supongan la transformacion de su naturaleza rustica, ni conlleven la realizacion de obras,
construcciones, edificaciones e instalaciones y en particular, los siguientes actos no constructivos:

e Los movimientos de tierra propios de la practica ordinaria de las labores agricolas, o tales como el cultivo, el
subsolado, el desfonde, la formacion de caballones.

e Actuaciones de revegetacion, replantacion de especies lefiosas, plantacion forestal, restauracion ecoldgica,
limpieza y demas labores de conservacion de la masa vegetal.
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e La instalacion de invernaderos domésticos o de escasa entidad en cuanto a sus caracteristicas o superficie
afectada. Entendiéndose como domeésticos aquellos que no estan afectos al desarrollo de una actividad
comercial.

ARTICULO 14. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estan sujetas a licencia las actuaciones urbanisticas consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccion,
obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico, sin perjuicio del régimen
particular que les corresponda por su caracter ordinario o extraordinario.

ARTICULO 15. CONDICIONES GENERALES

3.1. Las actuaciones deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico y quedaran vinculadas al uso que justifica
su implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de
considerar su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

3.2. Las construcciones, edificaciones o instalaciones deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso al que se
destinen y presentar caracteristicas constructivas, tipoldgicas y estéticas adecuadas para su integracion en el entorno
donde se ubican, especialmente cuando se sitien en espacios naturales protegidos.

3.3. Al objeto de poder autorizar la ejecucion de construcciones, edificaciones o instalaciones vinculadas al correcto y
normal funcionamiento de las actividades vinculadas a las actuaciones ordinarias en suelo rustico, la finca debe estar
en explotacion a la hora de obtener la preceptiva autorizacién y mantenerse en esas condiciones durante el uso de las
mismas, siendo preceptiva la eliminacion de la edificacion ejecutada y la reposicion de la realidad fisica una vez cese
el uso vinculado a la explotacion que justificd la necesidad de su implantacion.

ARTICULO 16. DE LAS ACTUACIONES ORDINARIAS EN SUELO RUSTICO

Conforme al articulo 21.2.a) de la Ley, se consideran actuaciones ordinarias las obras, construcciones, edificaciones,
viarios, infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y
desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo aquellas que demanden las actividades complementarias
de primera transformaciéon y comercializacion de las materias primas generadas en la misma explotacion que
contribuyan al sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la unidad de la misma.

Dichas actuaciones deberan ser proporcionadas al uso que justifica su implantacion y mantener, en lo esencial, las
condiciones propias del suelo rustico. A estos efectos, podran considerarse como actuacion ordinaria cuando la
superficie de las edificaciones no supere el dos por ciento de la superficie de la parcela donde se desarrolla la
explotacion.

16.1 Actividades agricolas y explotacion forestal
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Son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades agricolas y la explotacion forestal, las
casetas de aperos de labranza, las naves destinadas al almacenamiento de productos fitosanitarios y de maquinaria,
asi como las destinadas a las instalaciones que necesite la explotacion, las infraestructuras de riego y otras de
naturaleza similar.

16.2 Actividades ganaderas

Son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades ganaderas las cuadras, establos,
vaquerias, porquerizas, corrales, colmenas, tentaderos y otras de naturaleza similar.

16.3 Actividades complementarias de primera transformacion y comercializacion

Son actividades complementarias de primera transformacion y comercializaciéon aquellas que coadyuvan al
sostenimiento de la actividad principal que se desarrolla en la explotacion, tales como el almacenamiento, la
manipulacion y envasado de productos del sector primario y las actividades industriales y artesanales que generan
valor a partir de las materias primas obtenidas. Estas actividades podran considerarse como actuacién ordinaria cuando
sirvan exclusivamente a la explotacion que justifica su implantacion y la superficie de la edificacion vinculada no supere
2500 metros cuadrados.

16.4 Los usos mineros, energias renovables y las actividades mineras, deberan responder a una explotacion
racional de los recursos naturales que no pongan en peligro el valor insito a todo suelo rastico. Sin embargo, en las
subcategorias de suelo rastico que lleven implicita una proteccién especial, tales usos no seran ordinarios.

Los usos ordinarios no podran desvirtuar la naturaleza rustica del suelo.

ARTICULO 17. JUSTIFICACION DE LA VINCULACION DE LAS EDIFICACIONES AL USO ORDINARIO

Para la justificacion de la vinculacion y necesidad de la edificacion al desarrollo de los usos ordinarios en suelo rustico,
se aportara la siguiente documentacion:

17.1 Justificacion sobre la vinculacion del uso o actividad

Deberan aportarse en todo caso:

= Informe redactado por técnico competente, en relaciéon con la especialidad de la actividad que se desarrolle,
gue describa y justifique la necesidad de la construccién solicitada para el correcto y normal funcionamiento de
la explotacion o actividad que la precisa, teniendo en cuenta, que la actividad se considerara como ordinaria,
cuando el uso de la actividad principal esta vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales o
cuando necesariamente requiera de su implantacion en suelo rdstico para un aprovechamiento normal de los
recursos disponibles en la explotacion.

= Justificacion de estar dado de alta en el régimen agricola o equivalente de forma ininterrumpida y como minimo
durante el ejercicio anterior al afio en el que se produzca de forma efectiva la solicitud.
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17.2 Justificacion sobre la necesidad del uso o actividad

Debera aportarse cualquiera de los siguientes:

= Recibos de participacion en cooperativa, mercado o similar, al que va destinada la produccién o justificacion
del destino de los productos cultivados.

= Recibo de la comunidad de regantes

= Justificacion de la adquisicion o ficha técnica de maquinaria agricola (en caso de destinar parte de la edificacion
a guarda de maquinaria).

=  Cualquier otra documentacion que el promotor estime oportuna para justificar la necesidad de la construccion.

17.3 Justificacion sobre limitaciones generales

Debera venir reflejado y justificado junto con la documentacién aportada:

= Compromiso por parte del promotor de no utilizacién de la edificacion para uso distinto al autorizado.

= Justificacion de la no induccién a formacién de nlcleo de poblacién, conforme a lo establecido en el
Planeamiento urbanistico o la legislacién vigente de directa aplicacion.

ARTICULO 18. DE LAS ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RUSTICO.

Las actuaciones extraordinarias requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion previa otorgada por el
Ayuntamiento con caracter previo a la licencia y que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse y que
alternativamente:

e Declare la actuacion de interés publico o social.
e Reconozca su incompatibilidad con el medio urbano.
e Autorice la implantacion de una vivienda no vinculada.

La persona o entidad promotora de la actuacion debera presentar la solicitud de autorizacién previa acompafnada del
proyecto de actuacion, pudiendo solicitar la tramitacion conjunta de la autorizacion previa y de la licencia de obras,
debiendo aportar junto a la solicitud el proyecto de actuacion y el proyecto de edificacion correspondiente. En la
instruccion del procedimiento se practicaran los tramites de ambos procedimientos y en la resolucién se hara constar
la autorizacién para la implantacion de la actuacion y para la ejecucion de las obras previstas.

18.1 Los usos mineros, energias renovables y las actividades mineras, cuando desvirtlen la naturaleza rastica
del suelo o no supongan una explotaciéon racional de los recursos naturales insitos al suelo ristico, seran
considerados como usos extraordinarios.
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En los suelos rusticos que lleven implicita una proteccion (preservados y especialmente protegidos), los usos mineros,
energias renovables y las actividades mineras, son usos extraordinarios y en todo caso debera valorarse la
compatibilidad del uso o actividad con los valores y elementos a proteger y preservar por legislacion sectorial o por la
ordenacion territorial o urbanistica.

CAPETULO V. CONTROL ADMINISTRATIVO: COMPROBACION, VERIFICACION E INSPECCION
ARTICULO 19.- PROCEDIMIENTOS DE CONTROL

El Ayuntamiento, a partir de la fecha de entrada en su registro, de una solicitud de licencia, DR o una CP, podra realizar
actuaciones dirigidas a la verificacion y comprobacion del cumplimiento de requisitos para la ejecucion de los actos
objeto de licencia, DR o CP, en virtud de las funciones de comprobacion, inspeccion y control atribuidas en la ley.

Las actuaciones de control que efectue el Ayuntamiento tienen la condicién de “actuaciones a posteriori’, no siendo,
por tanto, condicidon necesaria para su eficacia.

La comprobacion, inspeccion y control podra ser realizada en cualquier momento, durante el tiempo inherente a su
ejercicio o el tiempo de ejecucion de los actos y mientras no haya transcurrido el plazo establecido en la LISTA para el
ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sin que existan limitaciones en cuanto al nimero
de veces que pueda ser sometida a estas verificaciones una misma declaraciéon o comunicacion.

ARTICULO 20.- COMPROBACION

Una vez presentada en el registro general y previa comprobacién formal del contenido de la DR o CP asi como de la
documentacién que se hubiera aportado, si se detectara que no reune alguno de los requisitos establecidos en esta
ordenanza, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta, con indicacién de la
inmediata suspension de la obra o uso. Asimismo, se indicara que, si no subsanaran las deficiencias observadas en el
plazo establecido, se le tendra por no presentada, conllevando la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho
afectado y la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al inicio de la actuacion
correspondiente, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar. No surtiran efectos la DR o CP con la
documentacion incorrecta, incompleta o erronea.

En el caso de que se haya aportado con caracter voluntario alguna documentacion y en la misma se detectase alguna
deficiencia formal, se comunicara al interesado la posibilidad de subsanarla, otorgandole el plazo anterior al efecto.

En cualquier caso, podra requerirse al interesado la aportacién o exhibicion de la documentacion que haya declarado
poseer, asi como la demas que sea pertinente para la comprobacién de la actividad.

ARTICULO 21.- FACULTADES DE VERIFICACION
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1. Las facultades de verificacion estaran constituidas por todas las actuaciones de los servicios municipales que se
estimen convenientes para constatar:

= La veracidad de cualquier dato o manifestacion que se incluya en una licencia, CP o DR.
= La veracidad de cualquier documento que se acompafie o incorpore a las mismas.

= La adecuacion de la actividad urbanistica o uso efectivamente llevados a cabo a los datos aportados en la
licencia, DR o la CP.

Cuando la actuacion consista en una comprobacién documental en las dependencias municipales de la documentacion
aportada o requerida posteriormente, se emitira informe, salvo que se estime procedente otra actuacion administrativa.
Cuando consista en visita presencial se levantara acta de verificacion.

En cualquier caso, la verificacion se realizara sin perjuicio de los procedimientos de inspeccion o de restablecimiento
de la legalidad que, en su caso, pudieran corresponder.

2. En caso de que se apreciaren indicios de la comision de un posible incumplimiento o infraccién, se dejara constancia
en el acta de verificacion y se formulara propuesta de adopcién de cuantas medidas resulten pertinentes y en su caso,
las de inspeccién que pudieran corresponder.

ARTICULO 22.- ACTOS DE COMPROBACION Y VERIFICACION

El informe y el acta de verificacion que, en su caso, se elaboren tendran la consideracién de documento publico y el
valor probatorio correspondiente en los procedimientos sancionadores, sin perjuicio de las pruebas que en defensa de
los respectivos derechos o intereses puedan aportar los administrados.

En el supuesto de informe o acta desfavorable, debera establecerse en el mismo un plazo minimo y razonable para la
adopcion de las medidas correctoras que se sefialen. Se podra conceder de oficio o a peticion de los interesados una
ampliacién de plazo establecido, que no excedera de la mitad del mismo, si las circunstancias lo aconsejan y con ello
no se perjudican derechos de tercero, conforme lo establecido en la legislacion reguladora del procedimiento
administrativo comun de las Administraciones publicas.

Transcurrido el plazo concedido a que se refiere el nUmero anterior sin que por los requeridos se hayan adoptado las
medidas ordenadas, se dictara por el érgano competente resolucion acordando la suspension de la obra o uso hasta
que se adopten las medidas correctoras ordenadas, sin perjuicio de iniciar el procedimiento sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que pudiera corresponder.

ARTICULO 23.- SUSPENSION DE LA OBRA O USO

1. Con titulo habilitante: toda obra, actuaciéon o uso a que hace referencia la presente ordenanza podra ser suspendida
por no ejercerse conforme a los requisitos establecidos en la normativa de aplicacion, sin perjuicio de las demas
medidas provisionales que procedan, asi como si se comprueba la produccion indebida de incomodidades, alteracion
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de las condiciones normales de seguridad, salubridad y medio ambiente, la produccién de dafios a bienes publicos o
privados o la produccion de riesgos o incomodidades apreciables para las personas o bienes, previa resolucion dictada
en procedimiento en el que se garantice, al menos, tramite de audiencia al interesado.

Las denuncias que se formulen daran lugar a la apertura de las diligencias correspondientes a fin de comprobar la
veracidad de los hechos denunciados.

2. Sin titulo habilitante: las obras o usos que se ejerzan sin el titulo habilitante legalmente establecido, o en su caso,
sin la presentacion debidamente cumplimentada de la correspondiente DR o CP, en su caso, o contraviniendo las
medidas correctoras que se establezcan, seran suspendidas de inmediato.

Asimismo, la comprobacioén por parte de la Administracion publica de la inexactitud, falsedad u omisién en los requisitos
de caracter basico mencionados en la presente ordenanza, asi como en cualquier dato, manifestaciéon o documento de
caracter esencial que se hubiere aportado o incorporado, o la constatacion del incumplimiento de los requisitos
sefalados en la legislacion vigente, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho desde el
momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucién de la Administracion publica que declare tales circunstancias podra determinar la obligacion
del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio
de la obra o uso correspondiente.

La resolucion por la que se ordene la suspension de los actos a los que se refiere al apartado anterior, que tendra
caracter inmediatamente ejecutivo, debera notificarse al interesado. No sera preceptivo para la adopcion de esta
medida cautelar el tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en el procedimiento sancionador puedan
presentarse las alegaciones que se estimen pertinentes.

ARTICULO 24.- INSPECCION

Sin perjuicio de su regulacién especifica, las actuaciones de inspeccion podran ser iniciadas, bien de oficio por parte
de los servicios municipales competentes, bien a raiz de denuncias formuladas por parte de terceros, con el objeto de
comprobar la veracidad de los hechos denunciados o bien en el ejercicio de un plan municipal de inspeccion

De las actuaciones de inspeccion se levantara acta de inspeccion, la cual tendra, en todo caso, la consideracion de
documento publico y gozaran de valor probatorio y presuncion de veracidad respecto de los hechos reflejados en ellas
que hayan sido constatados directamente por personal inspector, siempre que se hayan emitido observando los
requisitos legales exigidos para su validez y sin perjuicio de las pruebas que, en defensa de sus derechos o intereses,
puedan sefalar o aportar los interesados.

Los titulares de las actuaciones sometidas a intervencion administrativa deberan colaborar con el personal inspector,
proporcionando la asistencia necesaria para que puedan llevar a cabo cualquier tipo de examen, control y recoleccion
de informacién indispensable para el cumplimiento de sus funciones.
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El personal de inspeccién acreditara su condicion mediante documento oficial expedido por el Ayuntamiento, en caso S
de que éste, no disponga de personal cualificado, podra requerir dicha asistencia a la Diputacion, de acuerdo con el N
articulo 36 de La Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local. 2
&

El personal de inspeccién gozara, en el ejercicio de sus funciones que le son propias, de la consideracion de agente o
de la autoridad. E
N

N

2

ARTICULO 25.- ACTA DE INSPECCION ,E“D
El acta debera contener al menos: o
2

S

a) Laidentificacion del titular de la actuacion. §

N

b) La identificacion del inmueble. g

©)

c) La fecha de la inspeccion, identificacion de las personas de la Administracion actuantes y de las que %
asistan en representacion del titular de la actuacion. @

i

d) Una descripcién sucinta de las actuaciones realizadas y de cuantas circunstancias e incidencias que se 5

consideren relevantes.

e) La constancia, en su caso, del ultimo control realizado.

f) Los incumplimientos de la normativa en vigor que se hayan inicialmente detectado.

g) Las manifestaciones realizadas por el titular de la actuacién, siempre que lo solicite.

h)  Otras observaciones.

i) Firma de los asistentes o identificacion de aquellos que se hayan negado a firmar el acta.

j) Sera de aplicacion a las actas de inspeccion lo dispuesto en el apartado 24 de la presente ordenanza para
las actas de verificacion, en lo que proceda.

CAPITULO VI. RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICAY REGIMEN SANCIONADOR
ARTICULO 26.- REGIMEN GENERAL

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

1. Toda accién u omision tipificada como infraccion territorial o urbanistica en la LISTAy en el RGLISTA dara lugar a la
adopcion de las medidas siguientes:

1. La proteccion de la legalidad territorial y urbanistica mediante el restablecimiento del orden fisico y juridico
perturbado.

2. La exigencia de la responsabilidad sancionadora y disciplinaria administrativas o penal.

3. El resarcimiento de los dafios y la indemnizacién de los perjuicios a cargo de quienes sean declarados
responsables.
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4. Elinicio de los procedimientos de suspension y anulacion de los posibles actos administrativos legitimadores
en los que pudiera ampararse la actuacion ilegal.

2. En los términos previstos en la normativa territorial y urbanistica, se adoptaran las medidas dirigidas a la
reposicion de la realidad fisica alterada al estado anterior a la comision de la infraccion.

3. De acuerdo con la legislacion en materia urbanistica y de procedimiento administrativo comun se declarara la
imposibilidad de continuar la actuacién declarada o comunicada o el cese de la ocupacion o utilizaciéon en su caso, sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar, desde el momento en el que
se tenga conocimiento de alguno de los siguientes acontecimientos:

a. Lainexactitud, falsedad u omision de caracter esencial en cualquier dato, manifestaciéon o documento que se
acompafie o incorpore a la DR.

b. La no presentacion, ante la Administracién competente, de la DR de la documentacién requerida, en su caso,
para acreditar el cumplimiento de lo declarado

C. La inobservancia de los requisitos impuestos por la normativa aplicable.

d. Elincumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto. En este caso, si la Administracion no adopta
las medidas necesarias para el cese del acto o uso en el plazo de seis meses, sera responsable de los
perjuicios que puedan ocasionarse a terceros de buena fe por la omision de tales medidas, de conformidad
con la legislacién béasica en materia de suelo.

4. El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y en su caso, el ejercicio de la potestad sancionadora
se regira por lo dispuesto en la LISTA, en el RGLISTAy en la restante normativa vigente que sea de aplicacion.

ARTICULO 27.- PROCEDIMIENTO ANTE ACTUACIONES EN CURSO DE EJECUCION O TERMINADAS.

1. Cuando se haya presentado una licencia, DR o CP y la Administracion competente entienda que la actuacion
es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica y siempre que se trate de actos y usos en curso o terminados,
incoara el procedimiento de restablecimiento de la legalidad.

2. El procedimiento se incoara de oficio, previos informes técnico y juridico, por acuerdo del 6rgano competente,
bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a peticidon razonada de otros 6rganos o por denuncia.
A estos efectos, se podran incorporar al procedimiento los informes que, en su caso, ya se hubieran emitido sobre la
adecuacion a la legalidad territorial o urbanistica de la actuacion como consecuencia de la actividad de control realizada
por la Administracion sobre la DR, CP o licencia.

3. En el acuerdo de inicio se ordenara como medida provisional la prohibicién de continuar la actuaciéon o su
inmediata paralizacion, asi como, en su caso, cualesquiera otras medidas provisionales para asegurar la eficacia de la
resolucion que pudiera recaer conforme a lo sefialado en el RGLISTA. Tales medidas podran acordarse antes de iniciar
el procedimiento de conformidad con lo previsto en la normativa de procedimiento administrativo comun y deberan ser
confirmadas, modificadas o levantadas en el acuerdo de inicio del procedimiento, que debera efectuarse dentro de los
quince dias siguientes a su adopcion.
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La resolucion por la que se ordenaren las medidas provisionales antes referidas tendra caracter inmediatamente
ejecutivo y no sera preceptivo para su adopcion el tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad puedan presentarse las alegaciones que se estimen pertinentes. En caso de
incumplimiento de las medidas, provisionales o definitivas, de restablecimiento de la legalidad, resultaran de aplicacion
las previsiones contenidas en la LISTA y en el RGLISTA respecto a la ejecucion forzosa y los medios de ejecucion
forzosa alli previstos. Regira para la notificacion y ejecucion de las medidas provisionales adoptadas lo sefialado en el
articulo 358 del RGLISTA.

4. El acuerdo de inicio del procedimiento habra de ser notificado al interesado y debera sefalar motivadamente
las razones por las que la actuacion no se ajusta a la ordenacion territorial o urbanistica.

5. El interesado dispondra de un plazo de audiencia de diez dias para formular las alegaciones que estime
oportunas.
6. La resolucion que ponga fin al procedimiento, que sera motivada, determinara, en su caso, la imposibilidad de

continuar la actuacion o el cese de la ocupacién o utilizacion y ordenara las medidas que resulten necesarias para
reponer la realidad fisica alterada y conseguir el restablecimiento del orden juridico perturbado conforme a lo dispuesto
en el RGLISTA. En cualquier momento se dispondra el archivo del procedimiento en el supuesto de que se presentase
una DR o CP adecuada a la legalidad territorial y urbanistica para la actuacion, sin perjuicio del control posterior que
sobre la misma proceda.

7. La resolucion finalizadora se entiende sin perjuicio de la incoacion, instruccion y resolucion del correspondiente
procedimiento sancionador y de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

8. El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa del procedimiento previsto en este articulo
sera de seis meses a contar desde la fecha del acuerdo de inicio.

9. En el caso de que la actuacidon declarada o comunicada o la efectivamente ejecutada a su amparo, esté
sometida a licencia urbanistica, se seguira el procedimiento de restablecimiento y tramites previstos para las
actuaciones sin titulo administrativo habilitante o contraviniendo sus términos. Este mismo procedimiento previsto para
las actuaciones sin titulo administrativo se seguird cuando las actuaciones sujetas a DR se realicen sin que ésta se
haya presentado cuando sea preceptiva o excedan de lo declarado.

ARTICULO 28.- PROCEDIMIENTO DE RESTABLECIMIENTO Y SANCIONADOR

1. Son infracciones contra la ordenacioén territorial y urbanistica las acciones u omisiones que vulneren lo
establecido en la normativa territorial o urbanistica y estén tipificadas y sancionadas en la LISTA.

2. Las infracciones territoriales y urbanisticas deben ser objeto de sancion previa tramitacion del correspondiente
procedimiento sancionador.
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3. La apreciacion de la presunta comision de una infraccion territorial o urbanistica dara lugar a la incoacion,
instruccion y resolucion del correspondiente procedimiento sancionador, sean o no legalizables los actos o usos objeto
de éste.

4. El procedimiento de restablecimiento de la legalidad perturbada y en su caso, del derivado del requerimiento
que se practique instando la legalizacion se instruira y resolvera con independencia del procedimiento sancionador que
hubiera sido incoado, pero de forma coordinada con éste y podran unirse a cada expediente testimonios de lo actuado
en el otro.

5. En todo caso el procedimiento sancionador debera seguir la tramitacion establecida en la LISTA y en el
RGLISTA.

TITULO lil.- INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN EDIFICACIONES SIN ACTO ADMINISTRATIVO HABILITANTE

Capitulo l.- Edificaciones sin titulo, para las que no procede la adopcion de medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica.

Se denominan asimilado a fuera de ordenacion (AFO), las” edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, en
cualquier clase de suelo y cualquiera que sea el uso a que se destinan, respecto de las cuales no resulte posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad territorial y urbanistica por haber transcurrido el plazo para su
ejercicio conforme a lo dispuesto en el articulo 153.1 de la Ley.”

Es decir: tienen que ser irregulares ( por haber sido realizadas sin titulo habilitante o contraviniendo sus condiciones ),
estar terminadas (por no requerir ningun tipo de obra o reforma para su correcto funcionamiento segun el uso a que se
destinan, salvo obras minimas para garantizar sus condiciones de seguridad y salubridad), en cualquier clase de suelo
y cualquiera que sea su uso, y que no resulte posible adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica por
haber transcurrido el plazo para su egjercicio.

En el articulo 405 del Reglamento se enumeran los requisitos para el reconocimiento del AFO ( transcurso del plazo de
prescripcion de la accion urbanistica, cumplimiento de requisitos de seguridad ,salubridad y habitabilidad y no sujecion
del suelo a procesos naturales o actividades antropicas que pongan en riesgo el mismo) los cuales tienen que ser
constatados mediante documento técnico al que se refiere el articulo 406, destacando la obligacién de identificar los
procedimientos penales , sancionadores o de proteccion de la legalidad urbanistica.

No procedera el reconocimiento de la situacion de AFO cuando no converjan los requisitos del articulo 405 (articulo
173.4 LISTA) y ademas en los siguientes supuestos:

-SI LA EDIFICACION CUENTA CON LICENCIA no se tramita como AFO mientras no recaiga resolucion expresa de la
Administracion indicativa de que ha caducado la misma;

-CASOS EN QUE LA ACCION URBANISTICA ES IMPRESCRIPTIBLE (153.2 LISTA), por tales como, invasiones de
dominio publico, zonas verdes, espacios libres, suelo preservado con riesgos que puedan afectar a sus especiales
caracteristicas, etc.
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Se ha de tener en cuenta que, aunque se cumplan los requisitos para el reconocimiento del AFO, en los supuestos en
que las obras y usos sean compatibles con la ordenacién vigente podra iniciarse la tramitacion de un procedimiento
para su legalizacion y declaracion de la compatibilidad de las mismas con la ordenacién vigente (articulo 152 LISTA).
Asi, el articulo 158.2 de la LISTA permite la legalizacion en todo momento, a solicitud del interesado, aunque haya
transcurrido el plazo para el restablecimiento de la legalidad urbanistica. Y el articulo 151.1 permite la legalizacion de
actuaciones sin licencia o contraviniendo sus términos.

SECCION 12.- EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO A LICENCIA URBANISTICA

ARTICULO 29.- SUPUESTOS PARA LA APLICACION DEL REGIMEN DE ASIMILADO A LICENCIA URBANISTICA
(ALU)

Aquellas edificaciones irregulares en suelo rustico terminadas antes de la entrada en vigor de laLey 19/1975, y
edificaciones irregulares en suelo urbano para las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, se asimilaran en su régimen a las
edificaciones con licencia urbanistica, y advirtiendo expresamente que dicho régimen no sera extensible a las obras
posteriores que se hayan realizado sobre la edificacion sin las preceptivas licencias urbanisticas.

ARTICULO 30.- CERTIFICACION ADMINISTRATIVA.

Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supuestos del anterior articulo anterior, podran recabar del
Ayuntamiento certificacion administrativa del régimen aplicable a las mismas, con indicacion expresa de si la misma es
conforme o disconforme con la ordenacion urbanistica y el tipo de obras autorizables.

El procedimiento para otorgar dicha certificacion debera tramitarse y resolverse conforme a la legislaciéon sobre régimen
local y a la del procedimiento administrativo comun. Se iniciara mediante presentacién de solicitud por la persona titular
de la edificacion dirigida al Ayuntamiento, con los datos reflejados en el modelo oficial, acompafiado en su caso, del
justificante del ingreso de la tasa correspondiente y de certificado emitido por técnico competente, en el que se recojan
los siguientes extremos:

a) Memoria

= [dentificacion de la edificacion afectada, indicando el numero de finca registral si estuviera inscrito en el
registro de la propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o en su defecto,
mediante cartografia oficial georreferenciada.

= Documento acreditativo de la propiedad del inmueble: nota simple actualizada del registro de la
propiedad, o en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela en que se ubica la edificacion o
documento acreditativo de los derechos adquiridos sobre la misma.
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= Descripcion de la edificacion objeto de la solicitud:
*  Caracteristicas constructivas generales.
*  Numero de plantas.
*  Superficies construidas por plantas y total.
*  Uso de la edificacion (actual y en la fecha de construccion).

= Reportaje fotografico que plasme las caracteristicas generales de la edificacion.

= Fecha de terminacion de la edificacion afectada, acreditada mediante cualquier medio de prueba
admitido en derecho, y especificamente los documentos de pruebaque se relacionan en el articulo 28.4.a)
del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana:

*  Certificacion expedida por el Ayuntamiento.
*  Acta notarial descriptiva de la finca.
*  Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca.

En dichos documentos debera constar la terminacion de la obra en fecha determinada y su descripcion
coincidente con lo solicitado, extremos que no deben concurrir en uno solo de los medios mencionados, sino
mediante dos de ellos por separado, segun Resolucion de la Direccion General de Registros y Notariado, del 23
de enero de 2006.

= |dentificacion de las determinaciones urbanisticas que incumple, en su caso, la edificacion y que
motivaria su situacion de fuera de ordenacion.

b) Planos.

=  Plano de situacion en cartografia oficial del Planeamiento municipal.

. Plano acotado de los alzados y cada una de las plantas de la edificacion, incluida cubierta, indicando los
usos diferenciados, con expresion de superficies Utiles y construidas.

. Plano de la parcela a escala, con indicacion de su superficie y grafia de todas las edificaciones existentes,
acotadas a linderos.

= Planta de las redes de servicios existentes y de los trazados de las redes exteriores de compafias
suministradoras que sean accesibles para dar servicio a la edificacion.

ARTICULO 31.- OBRAS AUTORIZABLES.

A. Edificaciones conformes con la ordenacion.

Se admitira cualquier tipo de obra sin otras limitaciones que las impuestas por el cumplimiento del ordenamiento
urbanistico vigente.

B. Edificaciones disconformes con la ordenacion.

Se estara a lo determinado en el planeamiento vigente, que regula las obras admisibles en las edificaciones fuera
de ordenacion, distinguiendo segun el grado de incompatibilidad con la nueva ordenacién.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al procedimiento vigente en el municipio. Para suelo rustico
se acompanara, ademas de los documentos comunes exigidos segun el tipo deobras de que se trate, copia de
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la certificacion administrativa acreditativa del régimen urbanistico aplicable.

SECCION 22. EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO
A FUERA DE ORDENACION (AFO).

ARTICULO 32.- SUPUESTOS PARA LA APLICACION DEL REGIMEN AFO.

1.- Estan sometidas al régimen de asimilado a la situacion legal de fuera de ordenacion aquellas edificaciones
irregulares que se encuentren terminadas, en cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, respecto
de las cuales no resulte posible la adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, ni de
restablecimiento del orden juridico perturbado, por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme a lo
dispuesto en la legislacién urbanistica.

2.- No procedera el reconocimiento de AFO para aquellas edificaciones irregulares para las que no haya
transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden
juridico perturbado conforme a lo establecido en el articulo 153 de la LISTA.

3.- De acuerdo a lo recogido en el articulo 173.4 LISTA, no procedera el reconocimiento AFO para aquellas
edificaciones que no rednan las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad
o uso al que se destinan, segun lo regulado en la Seccién 3° del presente Capitulo, ni para las edificaciones
irregulares realizadas sobre suelos afectados por procesos naturales o actividades antrépicas que generen
riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos
o de otra procedencia, salvo que previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas por la Administracion
competente para evitar dichos riesgos.

4.- El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad determina
la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y
condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar a cabo. En
cualquier caso, la utilizacion de la edificacion quedara condicionada a la adopcion de las medidas correctoras
exigidas durante la tramitacién yen las condiciones recogidas en la resolucion AFO.

5.- En el caso de parcelaciones urbanisticas, el AFO comprendera la edificacion y la parcela sobre la que se
ubica, cuya descripcion completa debera quedar reflejada en la resolucion. A estos efectos, el certificado técnico
presentado junto a la solicitud contendra los extremos detallados en el art 410.2, RLISTAy se incluira un apartado
especifico con la descripcidn de la parcela a la que se vincula la edificacion, indicando superficie, forma, linderos
existentes y localizaciéon mediante georreferenciacion.

ARTICULO 33.- PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO AFO.

1.- El procedimiento para otorgar reconocimiento de AFO, debera tramitarse y resolverse conformea la legislacion
sobre régimen local y a la del procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la normativa urbanistica y a las reglas particulares contenidas en la presente ordenanza y los
articulos 408 y siguientes del RLISTA.
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2.- El procedimiento se iniciara mediante presentacion de solicitud por la persona titular de la edificacién dirigida
al Ayuntamiento, con los datos reflejados en el modelo oficial, acompafadode la siguiente documentacion:

a) Justificacion del ingreso de la tasa correspondiente, basada en la valoracion actual de la edificacion
indicada en el certificado.

b) Certificado suscrito por técnico competente, que contenga lo siguiente:

Memoria.

= |dentificacion de la edificacion afectada, indicando el niumero de finca registral si estuviera inscrita
en el registro de la propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

= Clase y categoria del suelo conforme al instrumento de ordenacién vigente en el momento de la
solicitud y al que estuviera vigente cuando la edificacién fue terminada.

= Documento acreditativo de la propiedad del inmueble: nota simple actualizada del registro de la
propiedad, o en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela en que se ubica la edificacion
o documento acreditativo de los derechos adquiridos sobre la misma.

= Descripcién de la edificacion objeto de la solicitud:

* Caracteristicas constructivas generales.

* Numero de plantas.

* Superficies construidas por plantas y total.
* Uso y tipologia de la edificacion.

En el caso de parcelaciones urbanisticas en cualquier clase de suelo, la declaracién de asimilacion al régimen de fuera
de ordenacion comprendera la edificacion y la parcela sobre la que se ubica, cuya superficie, en el supuesto de dos o

BOP

mas edificaciones en una misma parcela registral o en su defecto, catastral, coincidira con los linderos existentes,
debiendo constar reflejados estos extremos en la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion. (Segun se indica en
art. 174.2 LISTA). Entonces se incluira un apartado especifico con la descripcion de la parcela a la que se vincula la
edificacion, indicando superficie, forma, linderos existentes y localizaciéon mediante georreferenciacion.

= Descripcion de otras edificaciones existentes en la parcela, con indicacién de su superficie,
caracteristicas constructivas generales, uso, ubicacion, fecha de construccion, régimen urbanistico que
les es aplicable, etc.

. Fecha de terminacion de la edificacion, en el caso de que se enclave en una parcelacion
urbanistica, fecha de la vinculacion demanial de la edificaciéon con la parcela, todo ello acreditado
mediante cualquier medio de prueba admitida en Derecho y especificamente los documentos de
prueba que se relacionan en el articulo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana:

* Certificacion expedida por el Ayuntamiento.
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* Acta notarial descriptiva de la finca.
* Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca.

En dichos documentos debera constar la terminacion de la obra y en el supuesto de parcelacion urbanistica su
vinculacién demanial con la parcela en fecha determinada y su descripcion coincidente con lo solicitado, extremos que
no tienen por qué concurrir en uno solo de los medios mencionados, sino mediante dos de ellos por separado, segun
Resolucion de la Direccion General de Registros y Notariado, del 23 de enero de 2006.
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=  Certificacion técnica en base a su pericia sobre la acreditacion de la antigiedad con pruebas
documentales suficientes para acreditar la fecha de terminacién descrita anteriormente, mediante
medios de prueba objetivos, como documentacion registral, catastral, vuelos, facturas. etc.
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= Certificacion técnica en base a su pericia sobre el cumplimiento de las condiciones de seguridad y
salubridad basicas para la habitabilidad o uso al que se destina, conforme a los dispuesto en art. 407
RGLISTA asi como la identificacion de la existencia de riegos de origen natural o antrépico. (erosién,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra
procedencia). A efectos de elaborar la certificacién exigida, el técnico competente realizara las
comprobaciones que considere necesarias (catas, ensayos etc.), no siendo aceptables certificaciones
que, por excluir vicios ocultos, no acrediten de modo efectivo que la edificacion reune las condiciones
de seguridad, habitabilidad y salubridad."

CVE: BOP-GRA-2025-106019

Se adjuntara la documentacioén técnica precisa para ejecutar las medidas exigidas por la Administracion competente
para evitar dichos riesgos y el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje, asi como las obras encaminadas a
alcanzar las condiciones de habitabilidad o uso, seguridad, salubridad y ornato publico. Se incluiran los estudios,
informes y autorizaciones sectoriales preceptivos.

En caso de que los servicios sean autosuficientes, deberan presentar la homologacion y los contratos de mantenimiento
pertinentes.

= Reportaje fotografico que plasme las caracteristicas generales de la edificacion afectada, incluyendo
todos los alzados a color.

] Coste de reposicion de la edificacion a dia de hoy, de acuerdo a lo establecido en la ordenanza fiscal
vigente en el momento de la solicitud.

= Determinaciones urbanisticas a las que no se ajusta cada parte de la edificacion.
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Planos.

=  Plano de situacion en cartografia oficial del planeamiento vigente.

. Plano acotado de los alzados y cada una de las plantas de la edificacion, incluida cubierta, indicando
los usos diferenciados, con expresion de superficies Utiles y construidas (georreferenciadas).

= Plano de la parcela a escala, con indicacién de su superficie y grafia de todas las edificaciones
existentes, acotadas a linderos (georreferenciado).

= Planta de las redes de servicios existentes y de los trazados de las redes exterioresde companias
suministradoras que sean accesibles para dar servicio a la edificacion.

c) Procedimientos penales, sancionadores o de proteccion de la legalidad de naturaleza sectorial,
que pudieran afectar a la edificacion. En el caso de que no exista conocimiento de estos, se adjuntara declaracion
responsable del titular de la edificacion por la que se manifieste esta circunstancia. (art 406.h del RGLISTA).

3.- Durante la instruccion del procedimiento, el Ayuntamiento solicitara informe a las administraciones afectadas al

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
3
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




objeto de que se pronuncien, entre otras circunstancias, sobre la afeccion al dominio publico, el régimen sectorial
aplicable a la edificacion y la instruccion de procedimientos sancionadores o de restablecimiento de la legalidad en
materia de su competencia, asi como de la existencia de riesgos naturales o antropicos cuya concurrencia corresponda
valorar.

Ala vista del certificado técnico aportado por el solicitante y de los informes emitidos por las diferentes administraciones,
podra dictarse orden de ejecucion para las obras exigibles, estableciendo un plazo para presentar el proyecto técnico,
cuando éste resulte preceptivo y para la finalizacion de las obras. La ejecucién de las obras debera certificarse por el
técnico responsable de las mismas antes de dictar la resolucién del procedimiento.

Los servicios técnicos y juridicos municipales emitiran informe sobre la idoneidad de la documentacién presentada,
sobre el cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento AFO y en su caso, sobre las obras necesarias para
cumplir con estos requisitos y sobre la ejecucion & las mismas.

4.- En el caso de que el reconocimiento como AFO contemple la acometida a servicios basicos, ademas de las
determinaciones recogidas en el resto de los apartados del presente articulo, el procedimiento se sujetara a las
siguientes reglas particulares:

Certificado técnico.

El certificado técnico que acompanie a la solicitud debera contener, ademas de lo recogido en la regla general:

=  Plano de la parcela en el que se grafien el trazado y las caracteristicas de las acometidas.

= Para abastecimiento de agua en suelo rustico, ubicacion y caracteristicas del contador en la
proximidad de la red general, deposito regulador y sistema de evacuacion/depuracion previstos, que
cumplan las normativas sectoriales de aplicacion.

= Justificacion de que no se precisan mas obras que las necesarias para la acometida alas redes de
infraestructuras existentes, y que estas son accesibles. En el caso deabastecimiento de agua o
saneamiento en suelo rdstico, se entendera como tales aquellas que discurren por el frente de la
parcela en la que se ubica la edificacion.

= Informe favorable de la compafia suministradora, sobre la viabilidad de la acometiday las

condiciones de suministro.

Informes técnicos municipales preceptivos.

. Informes del area de Servicios sobre la viabilidad técnica de la acometida.
. Informe del area de Urbanismo sobre la viabilidad urbanistica de la actuacion.

Requerimiento al promotor.

En el supuesto de que la instalacion sea viable, se requerira al solicitante para que acometa las actuaciones
proyectadas con los condicionantes recogidos en los informes preceptivos, a cuyo efecto debera aportar la
documentacion técnica exigible y abonarlas tasas e impuestos que, en su caso, correspondan.

5.- La resolucion de reconocimiento como AFO se ajustara al contenido reflejado en el articulo 409 RLISTA, a cuyos
efectos la resolucion indicara, para cada una de las diferentes partes de la edificacion afectadas, sus caracteristicas
constructivas generales, numero de plantas, superficies construidas por plantas y total, uso y tipologia.

En el caso de que la edificacion se enclave en una parcelacion urbanistica, se incluira la descripcién de la parcela a la
que se vincula la edificacion, indicando superficie, forma y linderos y su localizacion mediante georreferenciacion.
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Segun el art 410.7 la declaraciéon de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha declaracion en los términos establecidos en la
legislacion estatal.

ARTICULO 34.- ACTUACIONES AUTORIZABLES TRAS LA DECLARACION DE AFO (DAFO).

Una vez otorgada la declaracion de AFO, podran autorizarse las siguientes actuaciones:

= Obras de conservacioén y reforma, incluidas las de consolidacién que no impliquen un incremento de la
ocupacion ni del volumen edificado, o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de
la ordenacion urbanistica. Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten que no
existe una solucion alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificacion que resulten necesarios
para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de
la normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que en la misma se desarrollan

= Segun se regula en el Art. 174.4 LISTA, el reconocimiento de que la edificacidon reune las condiciones
minimas de seguridad y salubridad determina la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacién, pero no
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las
actividades que en ella se lleven o puedan llevar a cabo.

= Obras de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan.
= Implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

= Contratacion de servicios por las compafias suministradoras, siempre que no se precisen mas obras que
las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.

Las compaiiias acreditaran la viabilidad de la conexién en estos términos y exigiran la Declaracion de AFO (DAFO)
para la contratacion de los servicios y garantizaran el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion. Cuando no
existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso a los servicios basicos se resolvera mediante
instalaciones de caracter autbnomo y ambientalmente sostenibles.

El otorgamiento de dichas autorizaciones, se ajustara al procedimiento vigente en materia de licencia o declaracion
responsable. Se acompafara a la solicitud, ademas de los documentoscomunes exigibles segun el tipo de licencia de
obras de que se trate, copia de la declaracion de AFO (DAFO).

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

En lo no regulado por la presente ordenanza se estara a lo dispuesto en la LISTA, el RLISTA, LRBRL y demas
normativa estatal y autonémica concordante.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Las obligaciones tributarias derivadas de las actuaciones que se autoricen por el procedimiento aqui regulado se regiran
por la ordenanza fiscal correspondiente.
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DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

Con el fin de hacer efectivo los principios de eficacia y agilidad en la tramitacion de los procedimientos administrativos
regulados en la presente ordenanza, el Ayuntamiento impulsara el empleo y aplicacion de las técnicas y medios
electrénicos, informaticos y telematicos para el desarrollo de su actividad y desempefio de sus competencias, con las
limitaciones que para la utilizacién de estos medios imponen la Constitucion y las leyes.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Los expedientes que se encuentren en trdmite en el momento de entrada en vigor de la presente ordenanza
mantendran su tramitacion por el procedimiento vigente en el momento de su iniciacion.

No obstante, a solicitud del interesado, se podra acoger a los procedimientos regulados en esta ordenanza previa
solicitud expresa. A estos efectos se considerara la fecha de esta solicitud como inicio del nuevo procedimiento a efecto
del computo de plazos, siempre que la documentacién aportada estuviera ajustada a lo dispuesto en esta ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas, cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia de su publicaciéon integra en el «Boletin Oficial» de la provincia de
Granada y comenzara a aplicarse conforme a lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

ANEXOS
ANEXO-I- DEFINICIONES

Obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica: Obras de edificacién de nueva construccion o de nueva
planta, que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico, que se desarrollen en una sola
planta y no afecten a la seguridad de las personas.

Cambio de uso: Modificacion del uso pormenorizado al que se destina un edificio o inmueble o parte de él. Para el
caso de cambio del uso dominante, se requerira proyecto técnico segun lo fijado por la Ley de Ordenacion de la
Edificacion, tramitandose la intervencion como licencia de obra mayor.
En el supuesto de modificacién de usos complementarios, cabe distinguir los que tienen como destino el uso de
vivienda, de aquellos con fin no residencial. Los primeros se tramitaran como licencia de obra mayor, por afectar a la
densidad de vivienda y requerir por tanto comprobacion previa municipal. Los segundos, centrados en la implantacion
de usos no residenciales ordinarios, deberan ser objeto de verificacion por parte de los servicios técnicos municipales
en el seno del expediente de obra o actividad que corresponda (comunicacion previa, declaracion responsable de obra
o actividad, licencia de obra, calificacion ambiental...), no requiriendo con ello licencia o tasa expresa de cambio de
uso. En dicho proceso de verificacion del uso a implantar, los Servicios técnicos podran requerir la documentacion
complementaria que resulte oportuno para justificar la viabilidad urbanistica de lo propuesto.

Construcciones e instalaciones. Se entiende por construcciones e instalaciones, a las actividades de intervencion que
no responden al concepto de edificacion establecido en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion (LOE).

Edificacion: Todo tipo de obras y construcciones que tengan caracter permanente y sean susceptibles de albergar un
uso. Se consideran comprendidas en la edificaciéon sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los
elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio.
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Edificacion principal: Edificacion dentro de un conjunto edificatorio que alberga el uso principal que ha sido objeto de
autorizacion, sin perjuicio de que las restantes construcciones auxiliares puedan ser objeto de usos distintos al servicio
del anterior.

Edificacion preexistente: Edificacion que cuenta con cubierta y muros perimetrales, con independencia del
cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad y salubridad.

Instalacion: Conjunto de redes, equipos, elementos y componentes dirigidos a ayudar o a complementar un servicio,
uso o actividad o a cumplir las funciones para las que los edificios han sido disefiados. Permiten el suministro y
distribucién (agua, energia, alumbrado, gases o riego), la evacuacién (drenaje, aguas fecales, gases, humos, malos
olores o gestion residuos industriales, agricolas o ganaderos), la comunicacién (telecomunicaciones, comunicacion o
movilidad mecanica: ascensores, rampas, escaleras o elevadores) y la proteccion o seguridad (contraincendios,
alarmas o pararrayos).

Memoria descriptiva. Documento que, aun no necesitando estar suscrito por personal técnico competente, describe
detalladamente las actuaciones que se pretenden acometer, con inclusiéon de una valoracion genérica de las mismas,
debiendo aportar documentacion grafica (planimetria y fotografias) que permita una mejor comprension de la
intervencion.

Memoria técnica: Documento suscrito por personal técnico competente, que define de forma detallada la intervencion
que se pretende llevar a cabo, la justificacion de la normativa de aplicacion, segun la actuacion a realizar y la valoracion
detallada de las obras que se van a acometer. Se acompafara de documentacion grafica suficiente (planimetria y
fotografias) para definir la intervencion propuesta. En la memoria se identificara tanto a la persona o entidad promotora
como al personal técnico redactor de la misma. Dicha memoria debera incluir una declaracion responsable del técnico
al respecto del cumplimiento de las condiciones de habilitacion citadas en el articulo 9.14., o en su defecto, certificado
acreditativo de la colegiacion del técnico y la documentacion acreditativa de tener cubierta la responsabilidad civil para
el ejercicio de la actividad profesional, cuando ésta no haya sido visada.

Obra de ampliacion: Cuando se aumenta la superficie ya construida incorporando nuevos elementos estructurales.
Este incremento puede realizarse de forma vertical sin aumentar la superficie ocupada sobre el terreno (Ej. afiadiendo
una nueva planta) o bien horizontalmente, y en tal caso si existe superficie a afiadir en el terreno.

Obra de reforma o de restauracién: Cuando no varia la superficie construida pero el edificio sufre modificaciones que
afectan a algun elemento estructural o se implante alguna dotacion previamente inexistente.

Obra mayor: Aquella que requiere la redaccion de proyecto técnico, segun lo establecido en el articulo 2.2 de la LOE.

a) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en
una sola planta.

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su configuracion arquitectonica,
entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial
de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los
usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de
proteccidon de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y
aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.
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Obra menor: Seran las que no afecten a la estructura o elementos sustentantes de un inmueble, como son las de
cerramiento, vallado, recorrido de tejado, anuncios luminosos, etc. y que ademas no necesiten de proyecto técnico
firmado por profesional

El articulo 2.2. de la LOE. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, define las obras que no
requieren proyecto:

1°. Obras que sean de escasa entidad constructiva y sencillez técnica.
2° que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico.

3°. Que se desarrollen en una sola planta, ya que en todo caso afectarian a las condiciones basicas de la edificabilidad
y en especial a la seguridad estructural."

4° Que sean pequefas obras de simple reparacion, decoracion, ornato o cerramiento, que no precisan proyecto técnico
ni de memoria habilitante y ademas que no comprometan la seguridad de personas y bienes, es decir que no afecte a
la estructura o elementos sustanciales de un inmueble.

Obras menores sometidas a DR:

Obras menores (de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieren de intervencion de técnico

Son las obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieren de la intervencion de un técnico
competente. Son parte de las incluidas en el articulo 9 de esta ordenanza.

Obras menores (de escasa entidad constructiva y sencillez técnica) que requieren de intervencion de técnico

Son las obras de escasa entidad constructiva y de sencillez técnica que no requieren de la redaccion de un proyecto
conforme a la legislacion en materia de edificacién, pero si requieren de la intervencién de un técnico competente, que
se materializa con la elaboraciéon de una documentacién técnica que puede ser memorias, certificados, etc. Son parte
de las incluidas en el articulo 9 de esta ordenanza.

Obras que requieren la elaboracion de proyecto en edificios existentes que sean conformes con la ordenacion territorial
y urbanistica o se encuentren en situacién legal de fuera de ordenacion, ubicados en suelo urbano no sometido a
actuaciones de transformacion urbanistica y que no alteran los parametros urbanisticos basicos

Son las obras de ejecucion en edificaciones e instalaciones existentes en suelo urbano y conformes a la ordenacion
urbanistica que no alteren los parametros de ocupacion y altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o el
numero de viviendas, que requieran de proyecto técnico conforme a la legislacion en materia de edificacion. Son parte
de las incluidas en el articulo 9 de esta ordenanza.

La ocupacién o utilizacion de nuevas edificaciones o edificios existentes en los que se han realizado obras de reforma
o ampliacién sometidas a licencia municipal de obras

En esta categoria se incluye la ocupacion o utilizacion de las de edificaciones de nueva planta o en las que se han
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realizado obras de reforma o ampliacion cuyas obras requirieron de la concesion de licencia municipal de obras. Son
la totalidad de las ocupaciones incluidas en el articulo 9 de esta ordenanza.

La ocupacion y/o utilizaciéon edificios existentes en los que se han realizado obras de reforma que han requerido
proyecto técnico sometidas a declaracion responsable

En esta categoria se incluye la ocupacion o utilizacion de las de edificaciones existentes en las que se han realizado
obras de reforma, cuyas obras requirieron para su ejecucion de una declaracion responsable. Son la totalidad de las
ocupaciones incluidas en el articulo 9 de esta ordenanza.

Cambios de uso en edificaciones donde se hayan realizado obras al amparo del articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Los cambios de uso en edificaciones o parte de ellas, que sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica y
se encuentren en situacion legal de fuera de ordenacion, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica, siempre que no incrementen el nimero de viviendas y el uso a implantar se encuentre
dentro de los permitidos por dicha ordenacion.

Obra de conservacion y mantenimiento: Actuacion sobre una edificaciéon o construccion preexistente para mantener o
recuperar las condiciones de habitabilidad, seguridad y salubridad que habia perdido sin que ello impidiera su utilizacion
y sin que dichas obras impliquen incrementar su ocupacién ni volumen ni alterar su uso.

Obra de mejora: Actuacién sobre una edificacién o construcciéon preexistente bien motivada por motivos turisticos o
culturales, bien para optimizar las condiciones de habitabilidad, seguridad y salubridad, sin incrementar su ocupacion
ni volumen ni alterar su uso.

Obra de reforma: Actuacion sob re una edificacién o construccion preexistente que cuenta con las condiciones
adecuadas de habitabilidad, seguridad y salubridad, para alterar su funcionalidad sin incrementar su ocupacion ni
volumen ni alterar su uso

Obra de ampliaciéon: Cuando se aumenta la superficie ya construida incorporando nuevos elementos estructurales.
Este incremento puede realizarse de forma vertical sin aumentar la superficie ocupada sobre el terreno (Ej. afiadiendo
una nueva planta) o bien horizontalmente y en tal caso si existe superficie a afiadir en el terreno.

Obra de reforma y/o restauracion: Cuando no varia la superficie construida pero el edificio sufre modificaciones que
afectan a algun elemento estructural o se implante alguna dotacion previamente inexistente.

Parametros urbanisticos basicos: En actuaciones sobre el suelo y los edificios, se refieren a las condiciones de
parcelacion, uso dominante, densidad de viviendas, rasantes, altura, edificabilidad, ocupacion y posicién del edificio.

Parcelacion urbanistica: a) En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano, toda divisién simultanea o
sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares. b) En terrenos que tengan el régimen del suelo rustico, la division
simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo establecido en
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esta Ley y en la legislacion agraria, forestal o similar, pueda inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Reconstruccién: Actuacion encaminada a volver a construir una edificacién ya derruida. A los efectos de esta ordenanza
toda actuacion sobre una edificacion preexistente que carezca de cubierta y muros perimetrales tendra la consideracion
de reconstruccion. Estas obras se someteran a los mismos requisitos que las actuaciones de nueva edificacion.

Rehabilitacion: Actuacién sobre una edificacion preexistente para recuperar las condiciones de habitabilidad, seguridad
y salubridad que habia perdido impidiendo su utilizacion, sin incrementar su ocupacién ni volumen ni alterar su uso.
Estas obras estaran limitadas por el alcance de las actuaciones permisibles sobre las edificaciones en atencién a su
situacion legal.

La licencia de obra de nueva planta: Es la autorizacién preceptiva para la realizacion de obras de nueva construccion
o de ampliacion en superficie, volumen o altura de edificaciones existentes, conforme a lo dispuesto en la normativa
vigente.

Demolicion: derribo planificado de edificios y otras estructuras, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

La licencia de obras de rehabilitacidon: Es la autorizacion preceptiva para la realizacion de obras de adecuacion
estructural y funcional de los edificios, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Uso ganadero

El uso ganadero como uso ordinario necesariamente debera requerir de su implantacion en suelo rustico para un
aprovechamiento normal de los recursos disponibles en la explotaciéon (27 RGLISTA).

Las obras e instalaciones deben ser proporcionales, en cuanto a su superficie y otras condiciones, a las caracteristicas
e intensidad real de la explotacion (28.5 RGLISTA). Las consecuencias de la obra o instalacion propuesta no deben
suponer la transformacion del destino del suelo ni empeoramiento de sus condiciones actuales.

Se entendera que un uso produce la transformacion de la naturaleza rustica del suelo cuando, como consecuencia de
su implantacién, provoca la pérdida irreversible de su capacidad vegetativa, de manera que ésta no puede restaurarse
al finalizar la actividad que se desarrolla, en cuyo caso se debera implantar como una actuacién extraordinaria.

El uso ganadero ordinario incluye todo el conjunto de instalaciones y construcciones necesarias para el normal
funcionamiento de las actividades ganaderas tales como las cuadras, establos, vaquerias, porquerizas, corrales,
colmenas, tentaderos, naves de almacenaje y otras de naturaleza similar.

Instalaciones ganaderas de estabulacion

Por sus caracteristicas en cuanto a dimensiones tienen la consideraciéon de actuaciones agroindustriales.
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BOP

La regulacién que tradicionalmente se viene estableciendo desde el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de
Granada (Anexo |.2 del PEPMF) establece las actividades, proyectos y actuaciones que deben contener un Estudio de
Impacto Ambiental, por no ser usos naturales y propios del suelo, determinando un umbral a partir del cual puede
considerarse como presuncion su caracter agroindustrial, no obstante, debera matizarse vy justificarse en cada caso
concreto:

Pagina 107 de un total de 205

- 250 cabezas de ganado bovino
- 1000 cabezas de ganado caprino

- 1000 cabezas de ganado ovino

Pagina 38 de 59

- Granjas de mas de 500 cerdos

- Granjas con mas de 10000 aves
- Granjas con mas de 2000 conejos

- Piscifactorias

ANEXO Il- DOCUMENTACION TECNICA Y ESQUEMAS SIMPLIFICADOS PROCEDIMIENTOS.
LICENCIAS

CVE: BOP-GRA-2025-106019

1- Actos Sometidos a Licencia Edificacion /Obras /Instalaciones. MODELO I.1

2- Actos Sometidos a Licencia Parcelacion/Segregaciones /Div. Horizontal. MODELO 1.2

3- Actos Sometidos a Licencia de Ocupacion/Utilizacion en SR/AFO. MODELO 1.3

Actos Sometidos a Licencia otras Actuaciones Urbanisticas. MODELO 1.4

Esquema simplificado del procedimiento de LICENCIA
Esquema 1

EJECUCION DE OBRAS DE NUEVA PLANTA O REFORMAS EN EDIFICACIONES EXISTENTES QUE
REQUIEREN PROYECTO TECNICO

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

PROYECTO TECNICO
Que concrete las obras objeto de la solicitud
(Por técnico competente, Articulo 4 de La ley 38/99 y Ordenanza Municipal)

PAGO DE LA TASA MUNICIPAL (Segun Ordenanza Municipal)

CONSTITUCION DE AVALES PRECISOS

(Garantias posibles desperfectos en bienes publicos, gestion residuos construccion, etc.)
(Segun Ordenanza Municipal)

CUMPLIMENTAR IMPRESO ESTADISTICO DE CONSTRUCCION

( del Ministerio de Fomento, sélo en los casos que corresponda)
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BOP

SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS (MODELO - I-)

(EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO DEL AYUNTAMIENTO: VIiA PRESENCIAL O TELEMATICA)
EL AYUNTAMIENTO DISPONE DE 3 MESES PARA SU CONCESION

(articulo 68.1 de la Ley 39/2015 y 140 de la Ley 7/2021)

OBTENCION DE LOS INFORMES SECTORIALES PRECISOS

Pagina 108 de un total de 205

o
(SOLO EN LOS CASOS QUE SEAN NECESARIOS) E
(A modo de ejemplo, entre otros: Carreteras, Cauces, Costas, Medio Ambiente, etc.) (articulo 140.3 de la Ley 7/2021) 2
CONCESION DE LA LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS S_;“D
(por el Alcalde o en quien el delegue) (articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985) —_—
PAGO DEL IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES (ICIO) g
2
(Ordenanza Municipal) =4
COMUNICACION DEL INICIO DE LAS OBRAS é
(Modelo CP) %
INICIO DE LAS OBRAS §
(articulo 69.3 de la Ley 39/2915) %

DOCUMENTACION CON CARACTER GENERAL:

1.Solicitud de licencia en modelo oficial normalizado. Modelos |

2. Justificante del ingreso de tasa por tramitacion de licencias urbanisticas, de conformidad con la ordenanza fiscal
vigente.

3. Acreditacion suficiente del caracter de promotor en los términos dispuesto en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

4. Se aportaran, cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes autorizaciones o acreditacion
de haberlas solicitado (licencias medioambientales, autorizacién de Cultura u otras preceptivas conforme a normativa
sectorial, salvo aquellas cuya tramitacion corresponde al Ayuntamiento que se solicitaran conjuntamente) y, en su caso,
concesiones administrativas o autorizacion o titulo para intervenir en la propiedad de caracter publico.

DOCUMENTACION CON CARACTER ESPECIFICO:

1. ACTOS SOMETIDOS A LICENCIA EDIFICACION/OBRAS/INSTALACIONES MODELO 1.1

1.- Proyecto basico suscrito por técnico competente (sélo valido para obtencion de licencia de obra) o Proyecto basico
y de ejecucion visado por el colegio profesional. Dependiendo de la entidad en obras de reforma se podra presentar
en su caso Memoria Técnica.

En el proyecto técnico se incluira como Anexo o de forma Independiente, en su caso:

» Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico suscrito por técnico competente.

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
3
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




» Coordenadas UTM de la actuacion.
» Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicaciones en su caso necesario.

» Estudio Acustico, en el caso de proyectos de obras para edificios con actividades e instalaciones
productoras de ruidos y vibraciones que generen niveles de presion sonora iguales o superiores a 70
dBA, asi como sus modificaciones y ampliaciones posteriores con incidencia en la contaminacion
acustica, realizado por personal técnico competente relativo al cumplimiento, durante la fase de
funcionamiento, de las normas de calidad y prevencion establecidas en el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia

» Informacion urbanistica de caracter arqueoldgico o en caso necesario informe arqueoldgico municipal.
2. Justificante del depdsito de fianzas, en su caso, para:

» Garantia de la adecuada gestion de residuos de construccion y demolicion.
» Garantia de limpieza y reparacion de pavimentos, y de instalaciones de redes municipales.

» Garantia de otras obligaciones que, sean exigidos por los Servicios Técnicos Municipales en
cumplimiento de la normativa aplicable.

3. Cuando la obtencién de la Licencia de edificacion lleve aparejada la previa o simultanea ejecucion de las obras
de urbanizacion necesarias para su conversion de la parcela en solar, mediante una actuacion aislada, se
incluira como anexo un proyecto de obras ordinarias de urbanizacion, que sera autorizado mediante la misma
Licencia de edificacion.

» En cualquier caso, si la obra de urbanizacion que se ejecuta de forma simultanea implica la
transformacion de un suelo rustico (sujeto a una ATU) o urbano seran exigibles las garantias adicionales
previstas en la LISTA.

»  Asuncion expresa y formal por el promotor de la obra del compromiso de no ocupacion ni utilizacion de
la construccion, edificacion e instalacion hasta la completa terminacién de las obras de urbanizacién (que
implique la consideracion de la parcela como solar).

4. Nombramiento de la direccion facultativa.

5. Cualquier otra documentacion prevista en la figura de planeamiento del municipio u ordenanzas municipales,
o prevista por normas sectoriales, que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

En caso de que el proyecto incluya piscina de uso colectivo (piscinas publicas y privadas que sirvan a 20
vivienda o mas), anexo justificativo del cumplimiento del Decreto 485/2019, de 4 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento técnico -sanitario de las piscinas de Andalucia.

Estadistica de edificacion y vivienda. Estadistica derivada del cuestionario que el promotor o técnico
responsable de un proyecto debe entregar en el ayuntamiento al solicitar la licencia de obra mayor para la
construccién, rehabilitacion o demolicién de edificios.

6. Documentacion sectorial necesaria en su caso:

» En caso de que la actuacion se pretenda en la zona afectada a servidumbre aeronautica conforme a
las determinaciones de la Ley 48/1960, de 21 de julio de Navegacion Aérea, se adjuntara informe
sectorial de las servidumbres aeronauticas.

» Autorizacion previa de la Consejeria de Cultura en materia de patrimonio histérico.

A\

Autorizacién del organismo de carreteras que corresponda.
» Otras.

BOP

Pagina 109 de un total de 205

Pagina 40 de 59

CVE: BOP-GRA-2025-106019

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
3
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




>

Autorizacion administrativa previa, que se tramitara con el anteproyecto de la instalacion como

documento técnico y, en su caso, conjuntamente con la evaluacién de impacto ambiental

» Autorizacion para actuaciones en vias pecuarias

» Solicitud autorizacioén al organismo de cuenca que

2. Actos Sometidos a Licencia Parcelacion/Segregaciones /Div. Horizontal. MODELO 1.2

LISTA Art. 91.1.a). En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano, toda division simultanea o sucesiva
de terrenos, fincas, parcelas o solares.

LISTA Art. 91.1.b). En terrenos que tengan el régimen del suelo rustico, la divisién simultanea o sucesiva de terrenos,
fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo establecido en esta Ley y en la legislacién agraria,
forestal o similar, pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

Documentacion especifica:

1.- Licencia de parcelaciéon de finca en suelo urbano

¢ Proyecto de parcelacion redactado por técnico competente.

>
>

Plano de situacioén en el Plan General (Escala 1:2000).

Plano georreferenciado de la parcelacion en coordenadas UTM. Superficie de los terrenos afectados
por la alteracién y de las fincas y parcelas iniciales y resultantes, asi como su identificacion catastral y
registral, y las condiciones urbanisticas vigentes.

Informacion registral de la finca objeto de la parcelacion emitida por el correspondiente Registro de la
Propiedad

2.- Licencia de parcelacién a efectos de la segregacion de finca rustica

e Proyecto de segregacion.

>
>

Plano de situacion.

Planos georreferenciados a escala adecuada de la situacion y superficie de los terrenos afectados por
la alteracion y de las fincas y parcelas iniciales y resultantes, asi como su identificacion catastral y
registral, y las condiciones urbanisticas vigentes.

Documentacion registral.

En caso de Suelo rustico con edificaciones, se aportara la declaracion de AFO o documentacién
acreditativa de la legalidad de la edificacion existente.

3.- Licencia de division horizontal de vivienda, local o divisidon horizontal tumbada.

YV V

Acuerdo de los propietarios afectados.

Escritura publica o nota simple actualizada.

Licencia de obras de la edificacion original. En caso de no tener, se tendra que solicitar la

legalizacion de la edificacion, aportando la documentacion que proceda en cada caso.

Memoria descriptiva, que contenga al menos: descripcion del inmueble original y de los inmuebles
resultantes, cumplimiento de la normativa urbanistica vigente, plano de situacion, plano de planta
estado actual, plano de planta de los inmuebles resultantes, cualquier potro necesario.
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3.- Actos Sometidos a Licencia de Ocupacion/Utilizacién en SR / AFO. MODELO 1.3

DOCUMENTACION COMUN:

- Asuncion expresa y formal por el promotor de la obra del compromiso de no ocupacion ni utilizacion.

- Copia de las restantes autorizaciones o acreditacion de haberlas solicitado, en su caso.

DOCUMENTACION ESPECIFICA:

A. SIN EJECUCION DE OBRAS

> Certificacion descriptiva y grafica, suscrito por técnico competente y visado por el correspondiente colegio
profesional (cuando asi lo exija la normativa estatal), en el que conste: la terminacién de la obra en fecha
determinada y la descripcion del estado de conservacion del edificio y las instalaciones con que cuenta. Asi
como que acredite la aptitud del mismo para destinarse al uso previsto.

» Memoria justificativa de las condiciones urbanisticas vigentes y representacion grafica georreferenciada.

» Documento justificativo del correcto funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme
a su normativa reguladora.

» Documentacion gréafica de distribucion, superficies y uso de las estancias, asi como reflejo de las dimensiones
de los patios a los que ventilen las mismas.

» En su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos, de que las redes
son accesibles desde la edificacion sin precisar nuevas obras, y de ser viable dicha acometida.

B. CON EJECUCION DE OBRAS

» Certificado final de obras, debiendo ser expedido, en su caso, de forma conjunta por el director de obra y
el director de ejecucién de obra con visado colegial conforme a las determinaciones del Real Decreto
1000/2010, en el que conste: la efectiva y completa finalizacién de las obras y que se ajustan a la
documentacion técnica aportada con la solicitud de licencia o DR presentada en su dia para ejecutar las
obras; asi como que el edificio o local se haya dispuesto para su adecuada utilizacion.

» Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble
conforme a su normativa reguladora y de la adopcion de las medidas correctora impuestas en las Licencias
concedidas.

» Informe arqueoldgico municipal, en caso necesario.

» Presupuesto final de obra.
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> Licencia o permisos de supervision de las Instalaciones a cargo de otras Administraciones. (copia
de certificado final del ICT presentado en la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones,

etc..).

» Fotografias del edificio objeto de la licencia.

> Informe de las compafiias suministradoras de agua y electricidad acreditativo de la conformidad de
las acometidas y redes.

> Para el caso de que no resultara obligatorio el visado, DR del técnico en el que conste la identidad
y habilitacion profesional del técnico que lo suscribe.

4- Actos Sometidos a Licencia. Otras Actuaciones Urbanisticas. MODELO 1.4

Documentacion comun:

- Fotocopias DNI, NIE o CIF.

- Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

- Documento justificativo del abono de la tasa.

Documentacion especifica:

>

>
>
>
>

Memoria técnica realizada por técnico competente, dependiendo de la entidad de las obras en su caso
proyecto técnico.

Estudio de seguridad y salud o un estudio basico de seguridad y salud.

Cualquier otro documento que sea exigido por la legislacion sectorial de aplicacion.

Impreso de Estadistica de Construccién del Ministerio de Fomento, en los casos que proceda.

De la totalidad de los documentos que hayan de ser suscritos por técnico competente se tendra que incluir
en la DR el nombre del técnico redactor, su titulacion, la fecha de redaccion de los documentos y la fecha
de visado colegial o de registro de entrada en el colegio profesional que corresponda.

Para talas en masas arbéreas y vegetacion arbustiva o arboles objeto de proteccion, se presentara:

Estudio de arbolado y justificacion de la proteccién de la vegetacién arbérea preexistente.

Plano en detalle de la vegetacion existente en la zona de actuacion con la superposicion de las
actuaciones previstas, en el caso de obras, que justificaran su posible eliminacion o trasplante.
Ficha individualizada de cada ejemplar arboreo, con indicacion del cédigo asignado en el plano
anterior, género y especie, perimetro (en cm, medido en la base del tronco), altura (m), edad,
estado fitopatologico y fotografia.

Destino propuesto para cada arbol: conservacion, trasplante o eliminacion. En todo caso se
justificara razonadamente la decision adoptada

Descripcion de las actuaciones a realizar.

ACTUACIONES URBANISTICAS SOMETIDAS A
DECLARACION RESPONSABLE

1- Actos sometidos a DR obras sin documentacion técnica. MODELO II.1
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2- Actos sometidos a DR obras con documentacion técnica. MODELO 1.2
3- Actos sometidos a DR ocupacion / utilizacion. MODELO I1.3
4- Actos sometidos a DR para cambio de uso sin obras. MODELO I1.4

Esquema simplificado del procedimiento DR

Esquema 2
EJECUCION DE OBRAS MENORES
OBRAS QUE NO REQUIEREN DOCUMENTACION TECNICA

ELABORACION DE UN PRESUPUESTO )
(POR UNA EMPRESA CONSTRUCTORA O TECNICO COMPETENTE) (Ordenanza Municipal)

OBTENCION DE LOS INFORMES SECTORIALES PRECISOS
(SOLO EN LOS CASOS QUE SEAN NECESARIOS)

(A modo de ejemplo, entre otros: Carreteras, Cauces, Costas, Medio Ambiente, etc.)

PAGO IMPUESTOS Y/O TASAS MUNICIPALES QUE CORRESPONDAN (Segun Ordenanza Municipal)

CONSTITUCION DE AVALES PRECISOS ) ) )
(GARANTIAS POSIBLES DESPERFECTOS EN BIENES PUBLICOS, GESTION RESIDUOS CONSTRUCCION,
ETC.) (Segun Ordenanza Municipal)

PRESENTACION DE DR

DR ( MODELO -lI.1-)

(MODELO PARA LA EJECUCION DE OBRAS MENORES)

(EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO DEL AYUNTAMIENTO: VIA PRESENCIAL O TELEMATICA)

EN EL CASO DE QUE LADR NO ESTE CORRECTAMENTE CUMPLIMENTADA LA ADMINISTRACION DISPONE
DE 10 DIAS PARA REQUERIR QUE SE SUBSANE

(articulo 68.1 de la Ley 39/2015)
ANALISIS TECNICO DE LA DR+ INFORME COMPATIBILIDAD URBANISTICA EN SU CASO

CONTROL POSTERIOR DE LAS OBRAS
ACTA DE INSPECCION+ INFORME TECNICO Y JURIDICO DE LAS OBRAS
COMUNICACION AL INTERESADO
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Esquema simplificado del procedimiento DR
PROYECTO TECNICO O MEMORIA
Que concrete las obras objeto de la solicitud
(Por técnico competente. Articulo 4 de La ley 38/99 y Ordenanza Municipal)
Esquema 2
EJECUCION DE OBRAS MENORES OBRAS QUE REQUIEREN DOCUMENTACION TECNICA

OBTENCION DE LOS INFORMES SECTORIALES PRECISOS (SOLO EN LOS CASOS QUE SEAN NECESARIOS)
(A modo de ejemplo, entre otros: Carreteras, Cauces, Costas, Medio Ambiente, etc.)

PAGO IMPUESTOS Y/O TASAS MUNICIPALES QUE CORRESPONDAN (Segun Ordenanza Municipal)
CONSTITUCION DE AVALES PRECISOS

(GARANTIAS POSIBLES DESPERFECTOS EN BIENES PUBLICOS, GESTION RESIDUOS CONSTRUCCION,
ETC.) (Segun Ordenanza Municipal)

PRESENTACION DE DR

DR ( MODELO -lI.2-)

(MODELO PARA LA EJECUCION DE OBRAS MENORES)

(EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO DEL AYUNTAMIENTO: VIiA PRESENCIAL O TELEMATICA)

EN EL CASO DE QUE LADR NO ESTE CORRECTAMENTE CUMPLIMENTADA LA ADMINISTRACION
DISPONE DE 10 DIAS PARA REQUERIR QUE SE SUBSANE

(articulo 68.1 de la Ley 39/2015)

ANALISIS TECNICO DE LADR Y DE LADOCUMENTACION TECNICA

+ NFORME COMPATIBILIDAD URBANISTICA EN SU CASO

CONTROL POSTERIOR DE LAS OBRAS

ACTA DE INSPECCION+ INFORME TECNICO Y JURIDICO DE LAS OBRAS
COMUNICACION AL INTERESADO

DOCUMENTACION COMUN

Y

Impreso segun modelo oficial de DR segun Modelos Il de la presente ordenanza. Asimismo, incluira una
autorizacion para la comprobacién telematica con otras Administraciones publicas de los datos declarados.
Fotocopias DNI, NIE o CIF.

Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

Documento justificativo del abono de la tasa (segun ordenanza municipal).

Documentacion acreditativa de la legalidad de la edificacion donde se pretenden ejecutar las obras, que
tendra que estar compuesta, como minimo, por alguno de los siguientes documentos:

e Licencia urbanistica o instalacion de la edificacion existente.

e Licencia de ocupacion o utilizacion de la edificacion existente.

. En el caso de edificaciones que se encuentren en situacién de asimilado a fuera de ordenacion, la
certificacion administrativa que acredite dicha situacion juridica.

Y VVYV
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e En el caso de viviendas existentes, declaracion del propietario o certificado de técnico competente de
que la vivienda es anterior a 1984, si se ubica en suelo urbano, o anterior a 1975, si se ubica en suelo
rustico, y que no se han realizado obras de ampliacién en la misma.
[ ]

1- Actos sometidos a DR obras sin documentacioén técnica. MODELO II.1

Actos sometidos a DR obras sin documentacion técnica, incluira en el caso de obras menores que no requieran de la
redaccion de proyecto técnico ni de la intervencién de un técnico competente, un presupuesto descriptivo de las obras
desglosado por partidas, que debera estar elaborado por la empresa constructora o por el promotor de la actuacion, en
los casos de auto construccion.

Esta DR, se presentara para las actuaciones incluidas en el articulo 9 de esta ordenanza y las definidas en el listado
no exhaustivo de cada modelo tipo .

2.- Actos sometidos a DR obras con documentacion técnica. MODELO 1.2

1.- Fotocopias DNI, NIE o CIF.
2.- Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
3.- Documento justificativo del abono de la tasa (segun ordenanza municipal).

4.- Memoria técnica realizada por técnico competente, dependiendo de la entidad de las obras en su caso
proyecto técnico. Descripcion de las obras a ejecutar, incluyendo, como minimo la siguiente informacion:

La superficie de la edificacion en la que se pretenden ejecutar las obras.

El presupuesto de ejecucion material.

La fecha de inicio de las obras

El plazo de ejecucion

Si durante la ejecucion de las obras es necesaria la ocupacion de la via publica, indicar la superficie a
ocupar Yy las fechas de la ocupacién (numero de dias).

Un certificado técnico descriptivo y grafico de la edificacién, antigliedad, uso y condiciones de seguridad,
salubridad y habitabilidad.

YVVVY

A\

En los casos que la entidad de las obras asi lo requiera:
5.- Estudio de Seguridad y Salud o un Estudio Béasico de Seguridad y Salud.
6.- Cualquier otro documento que sea exigido por la legislacion sectorial de aplicacion.

7.- Impreso de Estadistica de Construccion del Ministerio de Fomento, en los casos que proceda.

3.- ACTOS SOMETIDOS A DR OCUPACION / UTILIZACION MODELO II.3

En los casos que la DR tenga por objeto la ocupacion y/o utilizacion de inmuebles, ademas de la definida en la
documentacién comun, la siguiente informacion:

a) Documentacion disponible en relacion a la edificacion en la que se pretende ocupar y/o utilizar, que
tendra que estar compuesta, como minimo, por:

» En los casos de edificios de nueva planta y de ampliaciones o modificaciones de inmuebles existentes
la Licencia urbanistica municipal de las obras.
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YV VYV Y VvV A\

\ 4

En los casos de edificaciones existentes en los que se hubiesen realizado obras de reforma cuyo titulo
habilitante, conforme a la legislacion urbanistica de aplicacion, sea una DR, se debera aportar nimero
de registro de entrada y fecha de la presentacién de la misma.

Documentacion técnica exigida legalmente para la ocupacion del inmueble, que sera la siguiente:

Certificado técnico de conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la DR y que
el uso es conforme a la normativa urbanistica. Debiendo ser expedido, en su caso, de forma conjunta
por el director de obra y el director de ejecucién de obra con visado colegial conforme a las
determinaciones del Real Decreto 1000/2010, en el que conste: la efectiva y completa finalizacion de
las obras y que se ajustan a la documentacion técnica aportada con la solicitud de licencia o DR
presentada en su dia para ejecutar las obras; asi como que el edificio o local se haya dispuesto para
su adecuada utilizacion.

Para el caso de que no resultara obligatorio el visado, DR del técnico en el que conste la identidad y
habilitacion profesional del técnico que lo suscribe

Documento justificativo de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas.

Ensayo acustico justificativo del cumplimiento del Decreto 6/2012 del Garaje o Instalaciones
existentes.

Puesta en marcha de las instalaciones de proteccion contra incendios.

Certificado y homologacién de los elementos resistentes al fuego y de compartimentacion del garaje.
Certificado final de obras del ICT supervisada por la Jefatura Provincial de Telecomunicaciones.

De la totalidad de los documentos que hayan de ser suscritos por técnico competente se tendra que
incluir en la DR el nombre del técnico redactor, su titulacion, la fecha de redaccion de los documentos
y la fecha de visado colegial o de registro de entrada en el colegio profesional que corresponda.

Otra documentacion exigida legalmente por la legislacion sectorial.

Declaracion de alteracion tributaria catastral, segun los modelos que procedan.

Actos sometidos a COMUNICACION PREVIA MODELO I

Esquema simplificado del procedimiento CP

Esquema 3

ACTUACIONES INCLUIDAS MODELO Il
DOCUMENTACION NECESARIA SEGUN CASO

(Cambio de titular, desistimiento, paralizacion, prorrogas, etc.)

PAGO IMPUESTOS Y/O TASAS MUNICIPALES QUE CORRESPONDAN (Segun Ordenanza Municipal)
PRESENTACION DE CP

CP (MODELO —lII-)

((EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO DEL AYUNTAMIENTO: VIA PRESENCIAL O TELEMATICA)

EN EL CASO DE QUE LA CP NO ESTE CORRECTAMENTE CUMPLIMENTADA LA ADMINISTRACION DISPONE
DE 10 DIAS PARA REQUERIR QUE SE SUBSANE

(articulo 68.1 de la Ley 39/2015)

ANALISIS DE LA CP Y DE LA DOCUMENTACION TECNICA
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CONTROL POSTERIOR
ACTA DE INSPECCION+ INFORME TECNICO Y JURIDICO
COMUNICACION AL INTERESADO
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ACTUACIONES Y DOCUMENTACION

DOCUMENTACION COMUN
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» Impreso segun modelo oficial
= Fotocopias DNI, NIE o CIF.
= Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA CADA CASO

1. Cambio de titularidad de una licencia o una DR en tramitacion o ejecucion.

CVE: BOP-GRA-2025-106019

= Documento de cesion de licencia suscrito por el titular cedente y el cesionario.
= Nombramiento de nuevos técnicos responsables de la direccion facultativa de las obras (si procede).

NOTA: La solicitud debera venir firmada por el nuevo titular.

2. Cambio de denominacién social de la entidad titular de la licencia o la DR.

= Documento con antigua denominacion social y nueva denominacion.

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

3. En caso de desistimiento de inicio de obras de la licencia urbanistica o la DR.

= Rellenar en el modelo oficial apartado de Desistimiento de inicio de obras.

4. En caso de desistimiento de obras en ejecucion: de la licencia urbanistica o la DR.

= Certificado de la direccion facultativa, indicando la fase de ejecucion de la obra en la que se encuentra y que
se han adoptado las medidas de seguridad necesarias

5. Las prérrogas del plazo para el inicio o terminacion de las obras con licencia o DR en vigor. Los plazos para
la iniciacién (maximo 6 meses) y finalizacion (maximo 2 afos) de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la DR en el Ayuntamiento. Pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
>
o
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusion de los plazos
determinados.

= En caso de prorroga de plazo para Inicio de obras, motivos justificados de la prérroga y nuevo plazo.

= En caso de prérroga de plazo para terminacion de obras, Informe suscrito por el técnico director de las obras
en el que conste el estado de ejecucion de las obras y el plazo previsible para su terminacion

6. Los actos de agregacion de fincas, parcelas o solares que sean conformes con la ordenacion territorial o urbanistica.

= Memoria descriptiva de la finca resultante.
= Datos catastrales (copia que podra obtener en la sede electronica del Catastro).
= Datos registrales.

= Certificado de dominio y estado de cargas de las fincas afectadas expedido por el correspondiente Registro
de la Propiedad.

= Consentimiento de todos los propietarios.

7. Inicio de obras, cuando la licencia de obras fue otorgada al proyecto basico, adjuntando a la comunicacion el
proyecto de ejecucion y la declaracién de concordancia.

8. Paralizacion o interrupcion de las actuaciones de construccion, edificacion y uso del suelo (segin ordenanzas del
municipio).

= [nforme suscrito por el promotor y direccion facultativa, al que se podra acompariar fotocopia del libro de
ordenes, donde se constate la orden de paralizacion, asi como las medidas de seguridad y proteccion que han
sido adoptadas.

9. Cambio de la direccion facultativa

] Documento que justifique la designacion de los nuevos técnicos.

ANEXO lll. ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO MODELO -I- Y MODELO -lI-

1.- RESUMEN CATEGORIA SUELO. TIPO ACTUACION Y ACTO HABILITANTE

CATEGORIA DE SUELO | COMUN

CONFORME A LA LISTA | ESPECIALMENTE PROTEGIDO
(ART. 20 RGLISTA) PRESERVADO POR RIESGOS
PRESERVADO URBANISITICO
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Actuaciones  vinculadas a la
explotacion
ORDINARIA Actuaciones de caracter
i infraestructural
TIPO DE ACTUACION (ART. Edificacion residencial vinculada a
21Y 22 LISTA) uso ordinario
Otros
Usos y actuaciones de interés publico 3
0 social g
EXTRAORDINARIA Vivienda vinculada uso extraordinario Q
Vivienda no vinculada a otros usos ©
Otros 5o
ACTO ADMINISTRATIVO | LICENCIA &
HABILITANTE (ART. 137 Y | URNBANISTICA N
138 LISTA) DECLARACION
RESPONSABLE g
3
W
N
&
2.- DISPOSICIONES GENERALES SUELO RUSTICO §
O
a
@)
[al]
i
RGLISTA 288.2 En los términos previstos en la normativa sectorial y urbanistica, las obras o o

instalaciones cumplen las previsiones cuya competencia se atribuye
expresamente al Ayuntamiento, y obran en el expediente las autorizaciones o
informes administrativos que la legislacion aplicable exija con caracter previo a
la licencia/declaracion responsable (Afectacién al Dominio Publico, Parque
Natural, Medio Ambiente, Carreteras, Cultura, Confederacion, etc.).

RGLISTA La actuacion no estéd expresamente prohibida por la legislacion sectorial, ni por
22.a) la planificacion territorial o urbanistica.

RGLISTA Se cumplen los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucién de los actos
288.1a) sujetos a licencia.

PLANEAMIENTO La actuacion cumple las condiciones generales de proteccion en Suelo Rustico.
Especificamente establecidas en la Normativa urbanistica vigente en el

Municipio

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

Segun lo recogido por el articulo 288.1.b) de R-LISTA, la obra o instalacion se

adecua a las determinaciones establecidas en los instrumentos de ordenacion

territorial y urbanisticos vigentes referidas a:

RGLISTA 288.1.b)

= Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas
las distintas férmulas de propiedad horizontal.

" Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion

=  Alineaciones y rasantes.

. Edificabilidad, altura de la edificacién, ocupaciéon permitida de la
edificacion, situacion, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo
edificable y retranqueos

] Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos paral
la parcela o solar.

= Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.
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RGLISTA 24.c)
Y

PLANEAMIENTO

La actuacién no induce a la formacién de nuevos asentamientos, puesto que:

La division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o
mas lotes cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

12. Alguna de las divisiones resultantes tenga una superficie inferior a lo
establecido en la legislacion agraria, ambiental o similar, sin perjuicio
de las excepciones previstas en dichas leyes.

22 Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la unidad minima de cultivo,
no cuenten con el aprovechamiento hidraulico autorizado en las fincas|
agrarias en regadio.

32. En el ambito donde se realizan las divisiones existan datos objetivos que
acrediten que se trata de parcelacion de naturaleza urbanistica, tales
como la publicidad para la venta de las parcelas con destino
residencial o la existencia de procedimientos disciplinarios previos.

42 Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima, se
realicen con formas regulares o dimensiones similares, impropias de
la naturaleza rustica de los suelos o de la estructura parcelaria
tradicional del ambito territorial en el que se realizan.

52. Las divisiones que se realicen sobre la base de nuevos viarios, caminos
o infraestructuras comunes de servicios basicos.

La transmision intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a cadal

uno de los titulares corresponda tedricamente una superficie inferior a la

parcela minima edificable o divisible establecida en los instrumentos de
ordenacion, segun el resultado de aplicar a la superficie total el porcentaje
gue represente cada cuota indivisa enajenada, y siempre que puedan existir
diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte
del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior,
sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda
excluir tal aplicacion.

El mismo régimen se aplicara a las transmisiones de acciones,
participaciones u otros derechos societarios cuando produzcan el mismo
resultado, asi como a las divisiones horizontales. La asignacion de cuotas
en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa o entre conyuges

o pareja de hecho no se considera que induce a la formacion de nuevos

asentamientos, salvo que se demuestre que existe fraude de ley.

La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de
radio, existan al menos:

12, Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o
terciario

0]
22, Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se consideraran las instalaciones desmontables de
uso ganadero y agricola, tales como los invernaderos, umbraculos,
mangas o pajares, ni las pequefias construcciones vinculadas a los usos
ordinarios que tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados y una
altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que formen
parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria autorizada computaran
como una Unica edificacion, tomandose como referencia la edificacion
principal.

La ejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del
apartado 2.c).
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e La edificacion de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacién ordinarial
0 extraordinaria a una distancia inferior a 200 metros medidos en linea|
recta de un asentamiento urbanistico, de una agrupacion de viviendas
irregulares o de un habitat rural diseminado.

Pagina 121 de un total de 205

e El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos
en los instrumentos de ordenacion, aunque solo se realicen mediante
compactacion del terreno. Se presumira que ello ocurre cuando se abran o
amplien caminos con una anchura de rodadura superior a tres metros.
Se exceptian de este criterio los caminos y vias que se realicen en
cumplimiento de la normativa sectorial, los accesos necesarios para las
actuaciones ordinarias o extraordinarias y los que resultan de las
segregaciones debidamente autorizadas.

e Eltrazado de infraestructuras de servicios basicos que no constituyan una
actuacion ordinaria o extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del
suelo rdstico autorizadas.

Pagina 52 de 59

En el supuesto de edificaciones fuera de ordenacion o asimiladas a fuera de
RGLISTA ordenacion, la actuacién no supone un mayor
25.2 incumplimiento de la ordenacion territorial y urbanistica.

RGLISTA En el supuesto de areas con riesgos, las obras o instalaciones respetan el
21.a) régimen de proteccion aplicable, habiendo acometido

medidas legalmente exigidas por la Administraciébn para la prevencion o
eliminacion de los riesgos (art. 21.a) R-LISTA).

CVE: BOP-GRA-2025-106019

RGLISTA 288.1.d) Existen los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser

21.c) destinada al uso previsto (art. 288.1d) R-LISTA), contemplandose
preferentemente instalaciones de energia renovable y de autoconsumo (art.21.c)
R-LISTA).
En el supuesto de que la actuacion suponga incremento en el consumo de agua,
RGLISTA se acredita la suficiencia de recursos hidricos
21.c) (art.21.c) R-LISTA)

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

3.- RELACION NO EXHAUSTIVA Y PARTICULARIDADES DE ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO
RUSTICO

ACTUACIONES ORDINARIAS.

La solicitud se acompafia de proyecto/memoria, que justifica el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en la LISTA, su reglamento general y la presente Ordenanza.

Dependiendo de la entidad de la actuacion urbanistica a realizar:

= Ejecucion de obras: Proyecto técnico o memoria, dependiendo de la entidad de las obras a
realizar, segun lo establecido en La LOE (Ley de ordenacion de la edificacion).

No requieren Proyecto, no estan dentro de su &mbito de aplicacion:

a) obras de edificacién de nueva construccion, que cumplan las siguientes condiciones:
= Construccién de escasa entidad constructiva y sencillez técnica
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» No tengan caracter residencial ni publico
= Se desarrollen en una sola planta

El titulo habilitante sera:

] Licencia, cuando las actuaciones estan incluidas en el articulo 291 del RGLISTA , ver
listado no exhaustivo de actuaciones sometidas a licencia (MODELO -I-)

] Declaraciéon responsable DR, cuando las actuaciones estan incluidas en el articulo 293
del RGLISTA , ver listado no exhaustivo de actuaciones sometidas a DR. (MODELO -II-)

EXPLOTACION RECURSOS PRIMARIOS DE LA FINCA

La obra o instalacion esta vinculada y es proporcionada al uso que justifica su

Obras de edificacion| implantacién, y adecuada al entorno rural donde se ubica, siendo una inversion

de nueva econdmicamente viable y amortizable en un determinado plazo en relaciéon con

construccion: los ingresos que genera la misma. Se adjuntara la siguiente documentacion al

Proyecto o memoria de la actuacién:

= Informe redactado por Técnico Agricola que describa y justifique que Ia
explotacidn agricola precisa de la construccion solicitada.

= Justificacion de estar dado de alta en el régimen agricola durante al menos
3 afios antes de la fecha de solicitud y justificacion de cuenta de resultados
de la explotacion o en su caso justificacion de las liquidaciones fiscales
practicadas en el Régimen Especial Agricola

= Recibos de participacion en cooperativa, mercado, al que va destinada la
produccidn o justificacion del destino de los productos cultivados.

= Recibo de la comunidad de regantes

= Justificacion de la adquisicion o ficha técnica de maquinaria agricola (en
caso de destinar parte de la edificacion a guarda de maquinaria).

= Cualquier otra documentacién que el promotor estime oportuna paral
justificar la necesidad de construccion de la caseta de aperos.

= Compromiso por parte del promotor de no utilizacion de la edificacion para
uso distinto al agricola.

= Justificacion de la no induccion a formacion de nicleo de poblacién.

RGLISTA 27.2 La actuacion se vincula a la utilizacion racional de los recursos naturales, al ser
27.3 necesaria su implantacion en suelo ristico para un aprovechamiento normal de
28.1 la explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, etc., sin que suponga la

transformacion de su naturaleza rustica, y pudiéndose restaurar el terreno al
finalizar la actividad.
RGLISTA No se contemplan infraestructuras y elementos impropios del uso proyectado
26.d) (cocinas, dormitorios, chimeneas, porches,

barbacoas, piscinas, huecos impropios, etc.) que puedan inducir a ejecucion de
una vivienda (regla general) (art. 26.d) R-LISTA)

PLANEAMIENTO

Vallados de fincas

(Establecer Caseta agraria
condiciones Invernaderos

particulares)

Establos y similares

Industrias de transformacion de productos primaries
e Superficie maxima 2.500 M2
e Se justifica que la edificacién coadyuda al sostenimiento de la actividad
principal (almacenamiento, manipulacion y envasado de productos del
sector primario y actividades industriales y artesanales que generen
valor (art. 28.4 R-
LISTA).

LISTA 21.1 Los usos mineros, energias renovables y las actividades mineras, deberan

responder a una explotacion racional de los recursos naturales que no pongan

Pagina 122 de un total de 205
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en peligro el valor insito a todo suelo rastico. Sin embargo, en las subcategorias
de suelo rustico que lleven implicita una proteccioén especial, tales usos no seran
ordinarios.

Los usos ordinarios no podran desvirtuar la naturaleza rastica del suelo.

Pagina 123 de un total de 205

ACTUACIONES DE CARACTER INFRAESTRUCTURAL

o~
RGLISTA El viario no cuenta con caracteristicas propias de zonas urbanas (més de 3 mts. &
24.1) de ancho de rodadura), salvo que esté previsto en el planeamiento u obligado por <
24.9) normativa sectorial, o se trate de accesos de actuaciones ordinarias o i
extraordinarias o Eo
segregaciones autorizadas. a
LISTA 21.2.c) Se justifica su integracion paisajistica y la minimizacion de impactos sobre .
espacios naturales protegidos y elementos del patrimonio histérico, asi como la
necesidad de discurrir por suelo rustico, sigue los principios de funcionalidad y S
eficiencia, y la solucién supone el menor coste econémico de las obras y su 3
mantenimiento 8,
EDIFICACION RESIDENCIAL VINCULADA A UN USO ORDINARIO §
N
RGLISTA La vivienda se localiza en una finca destinada a la explotacion de los recursos =
29.1.a) primarios, es necesaria para el desarrollo de unidad técnica, econdémica Yy 2
29.1.b) empresarial (o unidades de3 un grupo de empresas o cooperativas o similares Q
29.1.c) gue constitutes la actividad y es una inversion amortizable en determinado plazo G
RGLISTA La vivienda se destina a la residencia habitual de sus ocupantes y se justifica en o
29.1d funciones de vigilancia, asistencia, gestion o control necesarias para el desarrollo
de la explotacién. -
RGLISTA Se acredita (0 queda comprometida) la puesta en servicio de la explotacion que

justifica, previa o simultdneamente a las obras autorizadas, con el compromiso de
mantener la vinculacion, incluso en futuras transmisiones, debiendo

29.3 Ser objeto de marginal en el Registro de la Propiedad su vinculacién con el uso
ordinario que justifica su implantacion.

29.4
Si la edificacion se destina a alojamiento de temporeros, se acredita, ademas, lo
siguiente:
RGLISTA 229.2 e El Ayuntamiento no dispone de solares dotacionales en suelo urbano con

uso compatible para alojamiento rotatorio.

e La necesidad de la edificacion en base a los ciclos agricolas, volumen
de produccion, y la imposibilidad de alojamiento en edificaciones
existentes en la explotacion.

o El alojamiento tiene un caracter transitorio, no se destina fuera de
temporada a otros usos, y esta al servicio de una sola explotacion.

e Elndmero de trabajadores es menor de 16.

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS.

Los usos mineros, energias renovables y las actividades mineras, cuando desvirtden la naturaleza
rustica del suelo o no supongan una explotacion racional de los recursos naturales insitos al suelo rustico,
seran considerados como usos extraordinarios.

En los suelo rusticos que lleven implicita una proteccion (preservados y especialmente protegidos), los
usos mineros, energias renovables y las actividades mineras, son usos extraordinarios y en todo caso
debera valorarse la compatibilidad del uso o actividad con los valores y elementos a proteger y preservar
por por legislacion sectorial o por la ordenacion territorial o urbanistica.

La solicitud se acompafa de Proyecto de actuacién, que justifica el cumplimiento de las disposiciones
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contenidas en la LISTA, su reglamento general y la presente Ordenanza.

= Ejecucion de obras: Proyecto técnico, que podra presentarse y tramitarse paralelamente con el
Proyecto de actuacién.

Pagina 124 de un total de 205

= El titulo habilitante sera:

. Licencia, cuando las actuaciones estan incluidas en el articulo 291 del RGLISTA , ver
listado no exhaustivo de actuaciones sometidas a licencia (MODELO -I-)

USOS Y ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO O SOCIAL

Pagina 55 de 59

Se trata de una actuacion que contribuye a la ordenacion y el desarrollo del medio rural
por alguna de las circunstancias siguientes:

Es promovida por una administracién publica en el ejercicio de sus funciones.
RGLISTA
30.2

Se recoge en un instrumento de ordenacion territorial o estd declarada de Interés
Autonémico

Se trata de una dotacion para la que es necesaria o conveniente su localizacion en suelo
rastico

CVE: BOP-GRA-2025-106019

Se considera de caracter estratégico para el desarrollo econdmico y social del municipio

Genera efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

Contribuye a la conservacion y puesta en valor del patrimonio historico
Contribuya a proteger los espacios naturales, a su disfrute, conocimiento y difusién

Contribuye a diversificar la economia local de una forma sostenible (economia verde vy
circular)

Contribuye a evitar el despoblamiento de las zonas rurales

ACTUACIONES INCOMPATIBLES CON EL MEDIO URBANO

N° 106 - viernes 06 de junio de 2025

RGLISTA- Se trata de una actuacion incompatible en el medio urbano por alguna de las
L 30.3 circunstancias:

Se trata de una actividad nociva, insalubre, molesta o peligrosa

VIVIENDA NO VINCULADA A OTROS USOS

Se cumplen las condiciones siguientes:

e No se permitira mas de una vivienda unifamiliar aislada por parcela ni las
divisiones horizontales, salvo para aquellas con tipologia de cortijo, hacienda o
similar, terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de
2 de mayo, que acrediten la existencia a esa fecha de un uso plurifamiliar.

e La parcela debera tener una superficie minima de 2,5 hectareas y permitir el
RGLISTA trazado de un circulo de 50 metros de radio en su interior. La superficie minima
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24.e) cuando la parcela se localice en terrenos forestales sera de 5 hectéareas.

e La vivienda deberd situarse a una distancia superior a 100 metros respecto de
cualquier otra edificacion de uso residencial.

Pagina 125 de un total de 205

e La superficie ocupada por la edificacion destinada a vivienda no excedera del
uno por ciento de la parcela. En el resto de la superficie se mantendra, en lo
esencial, el arbolado, la topografia y las condiciones naturales del terreno, salvo
que resulte necesaria su alteracion para la implantacion de actuaciones
ordinarias. La superficie de explanacion, por desmonte o terraplén, que resulte
necesaria para la ejecucion de la edificacion, no excedera del treinta por ciento
de la superficie que ocupa.

Pagina 56 de 59

¢ La superficie maxima edificable no excedera del uno por ciento de la superficie
de la finca y la altura méxima sera de dos plantas, contabilizdndose las mismas
conforme a lo dispuesto en los instrumentos de ordenacion urbanistica.

e La edificacion tendra las condiciones tipoldgicas de una vivienda unifamiliar
aislada, debiendo respetar una distancia minima de 25 metros a los linderos de
la parcela.

e Los servicios basicos que demande la vivienda deberan garantizarse de forma
autobnoma y preferentemente mediante instalaciones de autoconsumo con
fuentes de energia renovable. Excepcionalmente se permitira el suministro a
través de las redes de infraestructuras cuando cuenten con la autorizacion
sectorial correspondiente y para ello sélo se precisen las obras de acometida.

CVE: BOP-GRA-2025-106019

e La edificacion se situara fuera de las zonas inundables y cuando se realice sobre
terrenos forestales deberan garantizarse las condiciones de seguridad de la
poblacion en caso de incendio y cumplir con las condiciones que se establecen
en la legislacion forestal.

e Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las viviendas no impediran el normal
desarrollo de los usos ordinarios en la misma parcela o en fincas colindantes

e En caso de terreno forestal: se garantiza la seguridad de la poblacion en caso
de incendio y cumple la legislacion forestal.
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ANEXO IV . AUTORIZACIONES PARA LA REALIZACION DE OBRAS EN EL INTERIOR DE CONJUNTOS
HISTORICOS DECLARADOS BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

AUTORIZACIONES PARA LA REALIZACI()N DE OBRAS EN EL INTERIOR DE CONJUNTOS HISTORICOS
DECLARADOS BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

1.- TRAMITACION MUNICIPAL DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO AL ESTAR LA
COMPETENCIA DELEGADA.

Para obtener estas competencias, es necesario que el Conjunto Histérico cuente con planeamiento urbanistico
con contenido de proteccion aprobado por la Consejeria de Cultura y la constitucion de una comision técnica municipal:
Comision Municipal de Patrimonio Historico.
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Estas competencias para autorizar intervenciones sélo alcanzan a los inmuebles que no sean Monumentos,
Jardines Histéricos o Zonas Arqueoldgicas, ni estén comprendidos en su entorno, o en el ambito territorial vinculado a
una actividad de interés etnoldgico, que seguiran siendo competencia de la Consejeria de Cultura.

El expediente municipal y la resolucion de la autorizacion en materia de Patrimonio Historico tienen que ser
independientes del expediente y de la resolucién de la licencia urbanistica. Ambos procedimientos deben ser objeto de
expedientes y resoluciones separadas con autonomia propia. La autorizacion en materia de protecciéon del Patrimonio
Histérico sera una autorizacién previa, sin la cual la licencia urbanistica no podra concederse.

1.1.- Actuaciones: Obras y actuaciones que desarrollen o ejecuten el planeamiento urbanistico aprobado y que afecten
unicamente a inmuebles que no sean Monumentos, Jardines Histéricos o Zonas Arqueoldgicas ni estén comprendidos
en su entorno o en el ambito territorial vinculado a una actividad de interés etnoldgico.

Sera necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio historico la realizacion de
cualquier obra o intervencion en bienes de catalogacion general, con caracter previo a la solicitud de la correspondiente
licencia. En el plazo de treinta dias a contar desde tal comunicacion, la Consejeria valorara el proyecto y formulara en
su caso las medidas correctoras que se estimen imprescindibles para la proteccion del bien, y que la persona interesada
debera cumplir, asi como cualesquiera otras recomendaciones técnicas que se consideren convenientes.

1.2.-Documentacion necesaria:

e Solicitud que debera reflejar suficientemente las caracteristicas de la intervencién (estado actual del
inmueble protegido, reportaje fotografico, identificacion de elementos protegidos, descripcion grafica de la
intervencion propuesta)

e Copia de la Comunicacion previa realizada a la Consejeria y valoracion de la misma sobre la intervencion.

1.3.- Instruccion del expediente: el dictamen de la Comision Municipal de Patrimonio.

e Solicitud de la autorizacion en materia de proteccion del Patrimonio Histdrico
El érgano que tramite la solicitud podra requerir que se complete o subsane esta documentacion en el plazo
de 15 dias. Si en dicho plazo no se realiza esta subsanacién formal de la solicitud, se tendra por desistida
su peticion

¢ Dictamen o informe sobre las intervenciones propuestas emitido por la Comisién Municipal de Patrimonio
Historico preceptivo no vinculante que estara debidamente motivado y que se pronunciara en los siguientes
términos:

» Favorable.
» Favorable con condicionantes o favorable previa subsanacion de deficiencias.
» Desfavorable.

e En el caso de que haya que completar la informacién aportada por el solicitante (subsanacién o mejora de la
documentacion presentada) o que los incumplimientos detectados sean subsanables (subsanacion de
deficiencias), el Ayuntamiento se lo comunicara al administrado para que en un plazo de diez dias aporte
dicha documentacion. Si no se hace, en el caso de la subsanacién de la documentacion se caducara el
expediente y en el caso de la subsanacion de las deficiencias, se elevara al érgano ejecutivo para que lo
resuelva desfavorablemente.

e Resolucion del expediente de autorizacion en materia de Patrimonio Histérico. Una vez emitido el
dictamen de la CMP y atendidas las alegaciones del interesado si las hubiere, se elevara una propuesta de
resolucion al 6rgano que resuelve.

BOP
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e El Ayuntamiento dispondra de un plazo de 3 meses contados a partir de la recepcion de toda la documentacién
exigida reglamentariamente, para resolver sobre la solicitud de autorizacion. Transcurrido dicho plazo sin
haberse notificado resolucion expresa, el interesado entendera desestimada la solicitud de autorizacion. La
autorizacion se entendera caducada si transcurriera un afio sin haberse iniciado las actuaciones para las que
fue solicitada, sin perjuicio de que su vigencia pueda prorrogarse, a solicitud de la persona interesada, por una
sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicial.

¢ La delegacion de competencias en los Ayuntamientos para autorizar este tipo de intervenciones, incluye la
obligacién de comunicar a la Consejeria de Cultura las autorizaciones o licencias concedidas en el plazo
maximo de diez dias desde su otorgamiento

¢ Iniciacion del expediente de obras segun el titulo habilitante que corresponda.

2.- TRAMITACION AUTONOMICA DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO]

Dicha autorizacién por la consejeria competente en materia de patrimonio histérico, en los casos en que la competencia
no esté delegada al municipio, se obtendra igualmente, con caracter previo a la licencia municipal de obras.

2.1.- Tipo de inmuebles:

e Todos los inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno en municipios sin
delegacion de competencias.

e Actuaciones en Monumentos, Jardines Histéricos o Zonas Arqueoldgicas, o que estén comprendidos en su
entorno, o en el ambito territorial vinculado a una actividad de interés etnolégico en municipios, adn con
delegacion de competencias.

2.2.- Actuacion: Cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar
a cabo en inmuebles objeto de inscripcidon como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes muebles, en la
pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion.

Colocacion de rétulos, sefales o simbolos en fachadas o en cubiertas de Monumentos, en los Jardines Historicos y en
sus respectivos entornos.

2.3.- Obras de escasa entidad constructiva: No sera necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico para la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente en materia de edificacion, en los inmuebles comprendidos:

a) En el entorno de un Bien de Interés Cultural de los enumerados en la letra b).

b) En los Conjuntos Histéricos, Sitios Historicos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico,
Lugares de Interés Industrial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Monumentos y Jardines Histéricos

La realizacién de cualquiera de estas obras debera ser comunicada con caracter previo a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico. En el plazo de treinta dias a contar desde tal comunicacion, la
Consejeria valorara la intervencion y formulard, en su caso las medidas correctoras que se estimen imprescindibles
para la proteccion del bien, y que la persona interesada debera cumplir, asi como cualesquiera otras recomendaciones
técnicas que se consideren convenientes.

2.4.- Instruccion del expediente: Consejeria competente en materia de Patrimonio

e Solicitud de autorizacion acompafada del proyecto de conservacion regulado en el Titulo Il de la ley de
patrimonio, correspondiente a la intervencién que se pretenda realizar
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e La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico dispondra de un plazo de tres meses, contados
a partir de la recepcion de toda la documentacion exigida reglamentariamente, para resolver sobre la solicitud
de autorizacion.

e Transcurrido tres meses sin haberse notificado, se entendera desestimada la solicitud de autorizacion

e La autorizacion caducara a los dos afios sin haber iniciado la actuacion, se puede solicitar prorroga, por un
nuevo plazo que sera no superior al inicial.

2.5.- Actuaciones no sometidas a licencia que precisan autorizacion en materia de Patrimonio

1. Cuando se trate de actuaciones no sometidas legalmente al tramite reglado de la licencia municipal, que
hubieran de realizarse en Bienes de Interés Cultural, en su entorno o en bienes de catalogacion general, los particulares
interesados, asi como las Administraciones Publicas que hubieran de autorizarlas, remitiran previamente a la
Consejeria competente en materia de patrimonio historico la documentacion necesaria, cuyo contenido se determinara
reglamentariamente.

2. La Consejeria podra solicitar documentacion complementaria y dispondra de tres meses, a partir de su
recepcion, para proceder al otorgamiento o denegacion de la autorizacion. Transcurrido dicho plazo sin haberse
notificado resolucion expresa, podra entenderse desestimada la solicitud de autorizacion. En el caso de bienes de
catalogacion general el plazo sera de treinta dias desde la recepcién de la comunicacion de la intervencion u obra.

2.6.- Suspension de obras o actuaciones

En cualquier caso, la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico podra ordenar la suspension de obras
o actuaciones en bienes integrantes del Patrimonio Histérico, por espacio de treinta dias, con el fin de decidir sobre la
conveniencia de incluirlos en alguna de las modalidades de inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz.

2.7.- Suspension de licencias y paralizacion de actuaciones

1. La incoacion del procedimiento para la catalogacion de un inmueble como Bien de Interés Cultural determinara la
suspension de las actuaciones que se estén desarrollando sobre el mismo, y de las licencias municipales de
parcelacion, edificacidn o demoliciéon en las zonas afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas, hasta tanto
se obtenga la autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico.

2. La denegacion de la autorizacion llevara aparejada la necesidad de proceder a la revocacion total o parcial de la
licencia concedida.
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