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Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE LACHAR

Administracion

APROB. DEFI. MODIF. TEXTO ORDENANZA FISCAL REGULADORA
SOBRE EL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION TEXTO DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA SOBRE EL
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

ELISABETH BARNES RODRIGUEZ, Alcaldesa -Presidenta del Ayuntamiento de Lachar
HAGO SABER:

Que, al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicidén al publico, queda automaticamente elevado a
definitivo el Acuerdo Plenario en sesion ordinaria celebrada con fecha 06/11/2023, relativo a la aprobacion provisional de la
modificacidn del texto de la ORDENANZA FISCAL REGULADORA SOBRE EL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES publicada en el
BOP n2 196 de fecha 09/10/2024, transcribiéndose a continuacion de conformidad con lo dispuesto en los articulos 49 y 70.2 de

la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local.

Contra dicho acuerdo y su aprobacién definitiva conforme al articulo 10.1.b) y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, se podra interponer recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Granada, en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente al de la publicacién del

texto integro de la misma en el Boletin Oficial de la Provincia.
ARTICULO 1. Fundamento Legal

En uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y 142 de la Constitucion Espaiola, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 105 y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de conformidad a lo dispuesto en
el articulo 59 y los articulos 60 a 77 y Disposicion Transitoria Decimoctava del Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, este Ayuntamiento establece la regulacién del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, que se regira por la presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los articulos 60 y
siguientes del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en el Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, en el Real Decreto 417/2006, de 7 de abril por el que

se desarrolla el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

La Ordenanza sera de aplicacidn en todo el término municipal.
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ARTICULO 2. Hecho Imponible

El hecho imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles esta constituido por la titularidad sobre los bienes inmuebles rusticos y
urbanos. Tendran la consideracidn de bienes inmuebles rusticos, bienes inmuebles urbanos los definidos como tales en las normas

reguladoras del Catastro Inmobiliario.
Asi, a los efectos de este Impuesto, tendran la consideracidn de:

1. Bienes inmuebles urbanos: se entiende por suelo de naturaleza urbana:

a) Elclasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbanizado o equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aquellos para los que los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la situacién de suelo urbanizado, siempre que estén incluidos en
sectores o0 dmbitos espaciales delimitados, asi como los demas suelos de este tipo a partir del momento de aprobacién
del instrumento urbanistico que establezca las determinaciones para su desarrollo.

c) Elintegrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los nucleos de poblacién.

2. Bienes inmuebles rusticos: sera suelo de naturaleza rustica aquel que no sea de naturaleza urbana conforme a lo dispuesto en

el apartado anterior.
A efectos catastrales, tendran la consideracién de construcciones:

a) Los edificios, sean cualesquiera los materiales de que estén construidos y el uso a que se destinen, siempre que se
encuentren unidos permanentemente al suelo y con independencia de que se alcen sobre su superficie o se hallen

enclavados en el subsuelo y de que puedan ser transportados o desmontados.

b) Las instalaciones industriales, comerciales, deportivas, de recreo, agricolas, ganaderas, forestales y piscicolas de agua

dulce.

c) Las obras de urbanizacidn y de mejora, tales como las explanaciones, y las que se realicen para el uso de los espacios
descubiertos, como son los recintos destinados a mercados, los depdsitos al aire libre, los campos para la practica del

deporte, los estacionamientos y los espacios anejos o accesorios a los edificios e instalaciones.

ARTICULO 3. Exenciones

Exenciones de Oficio

Estaran exentos de conformidad con el articulo 62.1 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales aprobado por

Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, los siguientes bienes inmuebles:

a) Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las Entidades Locales que estén directamente

afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios educativos y penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.
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b) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado Espafiol y la Santa Sede sobre Asuntos
Econdmicos, de 3 de enero de 1979, y los de las Asociaciones confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los términos

establecidos en los respectivos Acuerdos de Cooperacidn suscritos en virtud de lo dispuesto en el articulo 16 de la Constitucion.
ARTICULO 4. Sujetos Pasivos

Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y las Entidades a que se refiere el articulo 35.4 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo

del hecho imponible de este impuesto.

ARTICULO 5. Responsables

En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que constituyen el hecho imponible, los bienes
inmuebles objeto de dichos derechos quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria, en régimen de responsabilidad
subsidiaria, en los términos previstos en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. A estos efectos, los Notarios
solicitaran informacion y advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles

asociadas al inmueble que se transmite.

Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcidn a sus respectivas participaciones, los coparticipes o
cotitulares de las Entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si figuran
inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo

Caso.
ARTICULO 6. Base Imponible

La base imponible estd constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se determinard, notificard y serd susceptible

de impugnacion conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.
ARTICULO 7. Cuota Tributaria

La cuota integra de este Impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen.
ARTICULO 8. Tipo de Gravamen

1. Los tipos de gravamen aplicables a los bienes inmuebles de naturaleza urbana seran del 0,45%.

2. Los tipos de gravamen aplicables a los bienes inmuebles de naturaleza rustica seran del 0,50%.
ARTICULO 9. Bonificaciones

1. Se establece la siguiente bonificacién:

Las viviendas de proteccién oficial y las que resulten equivalentes a estas conforme a la Normativa de la Comunidad Auténoma,
gozaran de una bonificacidon del 50% de la cuota integra del Impuesto, durante los tres periodos impositivos siguientes al del

otorgamiento de la calificacidn definitiva.
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La solicitud de esta bonificacidn la realizara el interesado en cualquier momento anterior a la terminacidn de los tres periodos e

=

impositivos de duracidn de la misma y surtird efectos, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite. A la solicitud 3

o

~ . . i .z . ae . .z . . . . ofe . ™

se acompaniara: certificado de la calificacion definitiva como vivienda de proteccion oficial y documentacién justificativa de la —

©

=

titularidad de la vivienda. 5o
i o N

ARTICULO 10. Recargo por inmuebles urbanos de uso residencial desocupados con cardcter permanente ©

Q

o

1.Tratdndose de inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con caracter permanente, se exigira un recargo del jf“

=

50% de la cuota liquida del impuesto. ﬁ’
A estos efectos tendra la consideracion de inmueble desocupado con caracter permanente aquel que permanezca desocupado, —_

de forma continuada y sin causa justificada, por un plazo superior a dos afios, conforme a los requisitos, medios de prueba y ©

N

. . o

procedimiento que se establecen en esta ordenanza. 2

N

o

2.Tratdndose de inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con caracter permanente por periodo superior a S

~ . - . <

tres afios el recargo podra ser de hasta el 100% de la cuota liquida del impuesto. %

&

Cuando el periodo de desocupacién sea superior a tres afios e inferior a 30 el recargo ascendera al 75% de la cuota liquida del M

kY

impuesto. 5

3.Tratdndose de inmuebles de uso residencial pertenecientes a titulares de diez o mas inmuebles de uso residencial que se

encuentren desocupados en el mismo término municipal, se aumentara dicho recargo en 100%.

Cuando el periodo de desocupacidn sea superior a tres afios e inferior a 30 el recargo ascendera al 75% de la cuota liquida del

impuesto.

4.En todo caso se consideraran justificadas las siguientes causas de desocupacion:

a. Eltraslado temporal por razones laborales o de formacién.

b. Elcambio de domicilio por situacion de dependencia o razones de salud o emergencia social.
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c. Inmuebles destinados a usos de vivienda de segunda residencia con un maximo de cuatro afios de desocupacion
continuada.

d. Inmuebles sujetos a actuaciones de obra o rehabilitacién, u otras circunstancias que imposibiliten su ocupacion
efectiva.

Granada

e. Que lavivienda esté siendo objeto de un litigio o causa pendiente de resolucidn judicial o administrativa que impida
el uso y disposicion de la misma.

incia

f.  Que se trate de inmuebles cuyos titulares, en condiciones de mercado, ofrezcan en venta, con un maximo de un afio
en esta situacién, o en alquiler, con un maximo de seis meses en esta situacion.

g. En el caso de inmuebles de titularidad de alguna Administracién Publica, se considerard también como causa
justificada ser objeto el inmueble de un procedimiento de venta o de puesta en explotacién mediante

arrendamiento.

h. Pisos turisticos.
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5. Los indicios en los que debe basarse la declaracién municipal de inmueble desocupado con caracter permanente, y que deberan

ser acreditados por este Ayuntamiento para tal declaracion son:

- los datos del padrén municipal,
- los consumos de servicios de suministro,
- licencia de primera ocupacion
6. La declaracidon municipal como inmueble desocupado con caracter permanente, exigira en todo caso la previa audiencia del

sujeto pasivo y la acreditacidn por este Ayuntamiento de los indicios de desocupacidn. Seguira el siguiente procedimiento:
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12, El procedimiento para la declaracion de inmueble desocupado se iniciard de oficio, mediante propuesta

del Servicio Administrativo del Ayuntamiento de Ldchar.

29 Para la acreditacion de los indicios de desocupacion, el procedimiento de declaracion de inmueble
desocupado incluird las siguientes actuaciones: Informe Técnico, informe Compaiias Suministradoras, informe de

Policia Local y certificado Padrén Municipal de Habitantes.
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39 A la vista de las actuaciones practicadas, el servicio Administrativo del Ayuntamiento de Ldchar,

elaborard propuesta de declaracion, que serd notificada a los interesados en el procedimiento.

49, Se abrird tramite de audiencia por un periodo de 20 dias a contar desde la notificacion de la propuesta.
Los interesados podrdn presentar alegaciones sobre los indicios de falta de ocupacion, asi como de las causas que

justifiquen la desocupacion permanente del inmueble.

59, Encaso contrario, a la vista de los indicios de desocupacion acreditados, y de las eventuales alegaciones
y causas de justificacion, el Servicio Administrativo del Ayuntamiento de Ldchar formulard propuesta de resolucion

de la declaracion de inmueble desocupado permanentemente.
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69. El Servicio Administrativo del Ayuntamiento de Ldchar resolverd la propuesta de declaracion de
inmueble desocupado permanentemente.
7. El recargo, que se exigira a los sujetos pasivos de este tributo, se devengara el 31 de diciembre y se liquidarad anualmente, una

vez constatada la desocupacién del inmueble en tal fecha, juntamente con el acto administrativo por el que esta se declare.

ARTICULO 11. Periodo Impositivo y Devengo del Impuesto
El periodo impositivo es el afio natural, devengandose el Impuesto el primer dia del periodo impositivo.

Las declaraciones o modificaciones que deban hacerse al Registro tendran efectividad en el devengo del Impuesto inmediatamente
posterior al momento en que se produzcan efectos catastrales.

@
T
@
=
I
S
)
K
Q
=
3
S
a
8
o
T
.
O
2
(©)
[=
=
2
<}
(7]




ARTICULO 12. Gestién

La liquidacién, recaudacion, asi como la revisién de los actos dictados en via de gestidn tributaria de este Impuesto, seran
competencia del Servicio Provincial Tributario, realizdndose conforme a lo dispuesto en los articulos 76 y 77 del Texto Refundido
de la Ley Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo y comprenderan, entre
otras, las funciones de reconocimiento y denegacion de exenciones y bonificaciones, realizacion de las liquidaciones conducentes
a la determinacidn de las deudas tributarias, emision de los documentos de cobro, resolucion de los expedientes de devolucion de
ingresos indebidos, resolucidn de los recursos que se interpongan contra dichos actos, actuaciones para la asistencia e informacion
al contribuyente referidos a las materias comprendidas en este apartado, fraccionamiento de la deuda y plazo para el pago

voluntario.
ARTICULO 13. Disposicién Adicional

Las modificaciones introducidas por la Ley de Presupuestos Generales del Estado o cualquier otra norma con rango legal que

afecten a cualquier elemento del presente impuesto serdn de aplicacidon automatica dentro del ambito de esta Ordenanza.
ARTICULO 14. Disposicion Final

La presente Ordenanza, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Lachar con fecha 06 de noviembre de 2023, entrara en vigor
en el momento de su publicacion integra en el Boletin Oficial de la Provincia y comenzard a aplicarse a partir del 1 de enero de

2024, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacidn expresa.

En Lachar, a 22 de noviembre de 2024

La Alcaldesa,

Elisabeth Barnés Rodriguez
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